UCHWALA NR ....
RADY MIEJSKIEJ W SKAWINIE

z dnia ..... roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Skawina w jego granicach administracyjnych - etap I1 A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023r. poz.40 z poézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.) oraz art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Skawinie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przedmiot uchwaly

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego
granicach administracyjnych, zatwierdzonego uchwatg nr XIIN/456/13 Rady Miejskiej w Skawinie
z dnia 12 grudnia 2013 r., z pdzniejszymi zmianami, stwierdzajac, ze nie narusza ona ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Skawina w jej
granicach administracyjnych, zatwierdzonego uchwata nr LX1/880/23 Rady Migjskiej w Skawinie
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu okreSlone sg w zalaczniku nr 2 do uchwaly
nr LXI11/917/23 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr XLII/618/22 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w
jego granicach administracyjnych, zmienionej uchwatg nr LIV/784/23 Rady Miejskiej w Skawinie
z dnia 22 marca 2023 r.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 24 ha.

§2.
Integralng czescig zmiany planu sg zataczniki:
1) rysunek zmiany planu — zatgcznik nr 1 - w skali 1: 1 000;
2) rozstrzygnigcia niebedace ustaleniami zmiany planu:
a) w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Skawina w jego granicach administracyjnych - etap Il A — zatacznik nr 2,
b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;
3) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.

§3.
Celem regulacji zawartych w niniejszej uchwale jest:
1) stworzenie prawnych warunkéw dla zagospodarowania przestrzennego obszaru w zgodnoS$ci
z wymogami ksztaltowania tadu przestrzennego i wymogami zrdéwnowazonego rozwoju oraz
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kierunkami wyznaczonymi w zmianie Studium poprzez ustalenie przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania terenow;

2) ochrona interesow publicznych w zakresie spelniania wymagan ochrony i ksztaltowania
srodowiska oraz prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody.

§4.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Skawinie;

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujaca cze$¢ tekstowa wraz z rysunkiem stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
zawierajacy graficzny zapis zmiany planu;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okre§lone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw;

5) blekitnej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ rozwiazania sprzyjajace retencji
krajobrazowej jak np. nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne zielone przystanki,
zielone $ciany i dachy, ogrody deszczowe, niecki bioretencyjne, stawy retencyjne, rowy
bioretencyjne, rowy infoltracyjne, ronda filtrujace;

6) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu do 12°;

7) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejgce i projektowane dojazdy nie
wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku zmiany planu, niezb¢dne dla zapewnienia
prawidlowej obstugi dziatlek i obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego; przebieg tych dojazdow moze by¢ ustalony na etapie projektowania
inwestycyjnego;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 977);

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku zmiany
planu i wydzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach
zagospodarowania;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
zmiany planu, ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdw, linii tej
nie moze przekroczy¢ lico $ciany; dopuszcza si¢ wysunigcie nie dalej niz 1,5 m przed
wyznaczong lini¢: schoddéw zewngtrznych, ramp, pochylni, daszkéw, okapow, balkonow,
przypdr, a nie dalej, niz 0,5 m przed wyznaczona lini¢: ryzalitéw i wykuszy;

11) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania
lub uzytkowania, ktory zostat ustalony dla poszczegdlnych terenow wydzielonych w zmianie
planu liniami rozgraniczajagcymi;

12) przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore
zostato ustalone zmiang planu jako dominujace na terenie wyznaczonym na rysunku zmiany
planu liniami rozgraniczajagcymi;

13) przeznaczeniu uzupekiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny
niz podstawowe, ktore dopuszczone zostalo na wyznaczonym terenie jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem liczbowo-literowym.




Rozdzial 2
Ustalenia ogolne
§5s.
1. Nastepujace elementy wystepujace na rysunku zmiany planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole identyfikacyjne terendw o réznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach i warunkach
ich zagospodarowania:
a) IMN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) IMN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
¢) IMW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
d) 1-2U — tereny ustug,
e) 1UE — teren ustug edukacji,
f) 1-2UK-UA - tereny ustug kultury i rozrywki lub ustug biurowych i administracji,
g) 1-5U-P — tereny ustug lub produkcji,
h) 1ZP — teren zieleni urzadzone;j,
i) 1U-KO - teren ustug lub obstugi komunikacji,
j) 1KDL — teren drég lokalnych,
k) 1-2KDD - tereny drog dojazdowych,
1) 1KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa techniczna od napowietrznych linii WN 110 kV;
6) strefa techniczna od napowietrznych linii SN 15 kV;
7) strefa ochronna od magistrali cieplnej;
8) strefa terenow przyleglych bezposrednio do obszaru kolejowego.
2. Nastepujace elementy wystepujace na rysunku planu wynikaja z przepisow odrebnych
i prawomocnych decyzji:
1) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
2) stanowisko archeologiczne;
3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:
a) obszary na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na
100 lat (Q 1%),
b) obszary wskazane zgodnie z art. 16 pkt 34 lit. c ustawy prawo wodne;
4) zasieg odleglosci 50 m od stopy watu po stronie odpowietrzne;j;
5) granica terendw zamknigtych.
3. Nastepujace elementy wystepujace na rysunku zmiany planu sa informacjami dodatkowymi
nie stanowigcymi ustalen planu:
1) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;
2) korona watu przeciwpowodziowego;
3) ciagi rowerowe;
4) granica administracyjna miasta;
5) linia elektroenergetyczna napowietrzna WN 110 kV;
6) linia elektroenergetyczna kolejowa 15 kV;
7) magistrala cieplna;
8) obszar aglomeracji;
9) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania
w obowigzujacym planie miejscowym.




§6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ksztattowanie zabudowy oraz zagospodarowanie terenu musi nastgpowaé zgodnie
ze wskaznikami i parametrami okreslonymi w Rozdziale 4;

2) okre$la si¢ zasady lokalizacji budynkdéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

3) nie dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow handlu wielkopowierzchniowego;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie pasa terenu znajdujacego si¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca
a nieprzekraczalng linig zabudowy, jako teren zieleni, w tym o charakterze izolujacym,
z dopuszczeniem dojazdow, zjazdow, doj$¢ na tereny nieruchomosci, stanowisk postojowych,
ciggdéw pieszych, $ciezek rowerowych, malej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz urzadzen budowlanych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ remont, przebudowe oraz przy uzyskaniu zgody, o ktérej mowa w przepisach o
drogach publicznych - réwniez rozbudowg i nadbudowg, istniejacych budynkéw potozonych
w obszarze pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drog a okreslong dla tych drog
nieprzekraczalng linig zabudowy, przy zachowaniu parametrow ustalonych dla danego terenu
oraz regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych;

6) dopuszcza si¢ remont przebudowe oraz rozbudowe i nadbudoweg, istniejgcych budynkow
polozonych w obszarze pomigdzy liniami rozgraniczajacymi terenéw kolejowych
a nieprzekraczalng linia zabudowy, przy zachowaniu parametrow ustalonych dla danego
terenu oraz regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

7) w przypadku istniejacego zagospodarowania terenu uksztattowanego przed dniem wejscia
w zycie planu, przekraczajacego okreslone w planie parametry i wskazniki: powierzchni
biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy, nadziemnej intensywno$ci zabudowy,
maksymalnej wysoko$ci zabudowy lub nachylenia potaci dachow, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejgcego zagospodarowania, remonty, przebudowe¢ lub nadbudowe, w sposob nie
powodujacy zwigkszania stopnia przekroczenia parametrow, z zastrzezeniem pkt. 8;

8) w przypadku istniejacego zagospodarowania terenu uksztaltowanego przed dniem wejscia
w zycie planu, dopuszcza si¢ przekroczenie parametréw i wskaznikow okreslonych
w ustaleniach szczegotowych przy dobudowie do istniejacych budynkéw: schodoéw, wykuszy,
ramp, pochylni lub wind;

9) w przypadku istniejacego zagospodarowania terenu uksztattowanego przed dniem wejscia
w zycie planu, dopuszcza si¢ kontynuacje dotychczasowego uzytkowania terenu oraz
prowadzenia dotychczasowej dzialalno$ci, w tym utrzymanie, przebudowg i rozbudowe
istniejacych obiektow stuzacych tej dziatalnosci przy zachowaniu parametrow okreslonych dla
poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z zastrzezeniem pkt 5-8;

10) wskazuje si¢ teren ushug edukacji UE, tereny ustug kultury i rozrywki lub ustug biurowych
i administracji UK-UA, teren ustug lub obstugi komunikacji U-KO, teren zieleni urzadzonej
ZP oraz tereny drog publicznych KDL, KDD i tereny komunikacji drogowej wewnetrznej KR
jako przestrzenie publiczne;

11) dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz wymienione w pkt
10.

§7.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie formutuje si¢ ustalen w zakresie ochrony obszarow objetych formami ochrony przyrody —
na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja takie tereny;




2) przyjmuje si¢ podstawowy system zagospodarowania wod opadowych z obiektow
budowlanych oraz terenow utwardzonych — retencjonowanie wod na przedmiotowym terenie;

3) prowadzenie dziatalnosci ustugowej, produkcyjnej lub przemystowej nie moze powodowaé
ponadnormatywnych ucigzliwos$ci, w tym zwlaszcza odoréw, hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza wykraczajacych poza granice terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytut prawny;

4) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne minimalizujace negatywne oddzialywanie
dla zabudowy chronionej akustycznie;

5) w terenach MN, MN-MW-U, MW-U nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych; zakaz ten
nie dotyczy inwestycji takich jak:

a) drogi publiczne,

b) sieci i1 urzadzenia zaopatrzenia w wode,

¢) urzadzenia umozliwiajace pobor wod podziemnych,

d) sieci i urzadzenia kanalizacji,

e) sieci 1 urzadzenia zaopatrzenia w gaz,

f) sieci elektroenergetyczne,

g) obiekty i budowle przeciwpowodziowe,

h) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

6) w terenach MN, MN-MW-U, MW-U nie dopuszcza si¢ przedsiewzie¢, mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, zakaz nie dotyczy
inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego; zakaz
nie dotyczy réwniez wymienionych w Rozdziale 4 uchwaly inwestycji z towarzyszaca im
infrastrukturg: mieszkaniowych, zabudowy uslugowej takiej jak obiekty sportowe, placowki
edukacyjne, kina, garaze, parkingi oraz zespoly parkingéw — zaliczonych ze wzgledu na
okreslone w przepisach odrgbnych powierzchnie zabudowy lub powierzchnie uzytkowe tych
przedsiewzig¢, zakaz ni dotyczy takze istniejacych obiektow ustugowych, rzemieslniczych
itp., zrealizowanych przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty;

7) na obszarze objetym zmiang planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakltadow stwarzajacych
zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi, a w szczegolnosci zagrozenia wystgpienia powaznych
awarii w rozumieniu przepisOw odrebnych;

8) dla celéw ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ dopuszczalne poziomy halasu w Srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) w terenach MN jak zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zastrzezeniem tiret
czwartego,

b) w terenach MN-MW-U, MW-U jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
7z zastrzezeniem tiret czwartego,

¢) w terenach UE jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

d) w terenach 1MN, IMN-MW-U, 1IMW-U, potozonych w bezposrednim sasiedztwie
obszaréw kolejowych ustala si¢ szczegélne zasady ochrony przed hatasem poprzez
stosowanie rozwigzan technicznych gwarantujacych dotrzymanie poziomow
dopuszczalnych wewnatrz pomieszczen;

9) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu poprzez wykonywanie
nasypow, wykopow, oskarpowan oraz niwelowanie i nawozenie terenu itp., nie zwigzanych
z pracami ziemnymi dotyczacymi realizacji nowej zabudowy, pracami ziemnymi majacymi na
celu ustabilizowanie terenow zagrozonych ruchami masowymi, usuwaniem szkod
powodziowych, a takze realizacja ukladu komunikacyjnego obstugi komunikacyjnej
z zastrzezeniem pkt 10;

10) przy zmianie uksztattowania terenu:

a) nalezy rozwigza¢ odprowadzenie wod w sposob nie powodujacy szkod na dziatkach
sasiednich,

b) nie moze nastapi¢ zakldcenie stosunkéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.




§8.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkdw
podlegajace prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepisow odrebnych — nie formutuje
si¢ zapisOw w tym zakresie;

2) na obszarze objetym zmiang planu wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, podlegajace prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepisoéw odrebnych:

a) ul. Halleréw 2A - budynek dyrekcji fabryki kawy zbozowej i cykorii H. Francka,
oznaczony na rysunku planu jako ez 17 22,

b) ul. Pitsudskiego 1 - zespot budynkow fabryki kawy zbozowej i cykorii H. Francka,
oznaczony na rysunku planu jako ez 17 23,

¢) ul. Pitsudskiego 1 - budynek produkcyjny fabryki kawy zbozowej i cykorii H. Francka,
oznaczony na rysunku planu jako ez 17 24;

3) dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow wymienionych w pkt 2 ustala sig:

a) zachowanie i utrzymanie substancji zabytkowej i detalu architektonicznego,

b) zakaz przeksztalcen powodujacych obnizenie wartosci historycznych, estetycznych
1 architektonicznych,

¢) nalezy zachowa¢ wysokos¢ budynku, forme bryly i jej gabaryty,

d) dopuszcza si¢ do uzytkowego wykorzystania istniejacego poddasza bez przeksztatcania
formy dachu,

e) przy prowadzeniu robdt budowlanych polegajacych na termomodernizacji w przypadku
docieplenia na elewacjach zewnetrznych budynkéw nalezy nie powodowaé zatarcia cech
stylowych obiektow,

f) w przypadku obiektow, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a i b nie dopuszcza si¢ kolorystyki
pokrycia dachu w tonacji czarnej,

g) zakaz wprowadzania elementow zagospodarowania terenu przestaniajacych ekspozycje
obiektow zabytkowych od strony drég publicznych,

h) dopuszcza si¢ montaz urzadzen stuzacych wytwarzaniu energii ze zrodet odnawialnych
wylgcznie na czesSciach budynkow niewidocznych z przestrzeni publicznych,

i) w przypadku wylgczenia obiektu z ewidencji zabytkoéw nie obowigzuja ustalenia okreslone
w pkt 3 lit. a- h;

4) na obszarze objetym zmiang planu wystepuje wskazane na rysunku stanowisko archeologiczne
nr AZP-104-55/3, w zasiegu ktorego wszelkie dzialania wymagajace prowadzenia robot
ziemnych (w wyjatkiem zwigzanych z uprawami rolnymi) wymagaja postgpowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw i opiece nad zabytkami;

5) obowiazuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkow i obiektow archeologicznych
oraz znalezisk przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami
archeologicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9.
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) nie formutuje si¢ ustalen w zakresie terenow gorniczych, a takze obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — na obszarze objetym zmiang nie
znajduja sie takie tereny podlegajace ochronie;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: obszary, na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest s$rednie iwynosi 1% (raz




na 100 lat) oraz obszary wskazane zgodnie z art. 16 pkt 34 lit. ¢ ustawy prawo wodne, w
zasiegu ktorych:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow,
b) obowiazujg przepisy odrebne dotyczace ochrony przed powodzia;
3) w odlegtosci 50m od stopy walu po stronie odpowietrznej, o ktéorej mowa w przepisach
odrebnych obowigzuje nakaz prowadzenia wszelkich dziatan zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony wod i ochrony przed powodzia, dotyczacymi zapewnienia szczelno$ci
i stabilnos$ci watow przeciwpowodziowych;
4) wskazuje si¢ strefe terenow przyleglych bezposrednio do obszaru kolejowego, dla ktorej
obowigzuja szczegbélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
w zakresie sytuowania budowli i budynkéw, drzew i krzewoéw oraz wykonywania robot
ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego, w szczegdlnosci
budynki i budowle nalezy lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego i1 nie mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru, z zastrzezeniem mozliwos$ci
odstepstwa na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu transportu
kolejowego;
5) w odniesieniu do istniejacych urzadzen melioracji wodnych obowigzuja przepisy odrebne
w zakresie ich przebudowy, likwidacji oraz mozliwosci wylaczenia z ewidencji urzadzen
melioracji wodnych.

§10.
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) na obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych scalania
1 podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady w przypadku podjecia procedury scalen i podziatu nieruchomosci:
a) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) kat zawarty miedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub wewngtrznej, a
granicg tej drogi powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120 stopni,
c) front nowo wydzielanych dziatek budowlanych musi mie¢ szerokos$¢ nie mniejsza niz:
- w terenach MN, MN-MW-U i MW-U:
-- 18 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami wbudowanymi, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j,
- - 16 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
- -14 m dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
- - 8 m dla zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j, dla dziatek skrajnych — 12 m;
- 18 m w terenach U, UE, UK-UA, U-KO;
- 20 m w terenach U-P;
d) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
- w terenach MN, MN-MW-U i MW-U:
- - 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami wbudowanymi, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j,
- - 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
- - 400 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
- - 200 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, dla dziatek skrajnych — 300m?
- 1000 m?w terenach UE, UK-UA, U-KO,
- 2000 m?w terenach U, U-P;
3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wielkosci nowo wydzielanych dzialek budowlanych,




a) w terenach MN, MN-MW-U i MW-U:

- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami wbudowanymi, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej,

- 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

- 400 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,

- 200 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j, dla dziatek skrajnych — 300m?2,

b) 1000 m?>w terenach UE, UK-UA, U-KO,

¢) 2000 m?w terenach U, U-P;

4) dopuszcza si¢ podziat istniejagcych dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 2 1 3,
jezeli taki podziat jest spowodowany co najmniej jedng z wymienionych nizej okolicznosci:

a) powigkszeniem sgsiednich dziatek,

b) regulacja granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami,

c) wydzieleniem dziatki pod infrastruktur¢ techniczng, drogi, dojscia, dojazdy, place zabaw,
pomniki, obiekty matej architektury, mate obiekty typu kioski i punkty sprzedazy np. prasy,
zielen itp.,

d) uzyskaniem dziatki budowlanej z potaczenia kilku dziatek, ktorych poczatkowe parametry
nie odpowiadaty ustaleniom zawartym w pkt 2 i 3;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie o 20% ustalonych w pkt. 3 minimalnych parametrow
nowowydzielanych dzialek ze wzgledu na istniejace podzialy, nieregularne ksztalty,
konfiguracje terenu;

6) podziat nieruchomos$ci przylegtych do drég publicznych jest mozliwy przy zachowaniu
wymogow wynikajacych z przepisoOw odrgbnych;

7) istniejace, wydzielone przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly dziatki, ktorych minimalne
parametry (powierzchni i szeroko$¢) sa mniejsze niz ustalone w pkt. 3, moga by¢ zabudowane,
przy zachowaniu przepisow Prawa budowlanego oraz pozostatych wymogoéw okreslonych
w niniejszej uchwale.

§11.

Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania zgodnego
z ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow i urzgdzen tymczasowych; zakaz nie dotyczy lokalizacji
obiektow 1 urzadzen tymczasowych zwigzanych z organizacjg placu budowy (wraz z
elementami jego zagospodarowania) dla realizacji inwestycji zgodnych z ustaleniami zmiany
planu, a takze przekry¢ namiotowych, powlok pneumatycznych oraz innych przekry¢ o
samodzielnej azurowej konstrukcji wylacznie na czas trwania odbywajacych sie pokazow,
imprez plenerowych i okoliczno$ciowych.

Rozdzial 3
Komunikacja i infrastruktura techniczna:
§12.
Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych
1) podstawowy uktad komunikacyjny obszaru obj¢tego zmiang planu stanowig drogi publiczne
KDL oraz KDD;
2) uzupetniajacy uktad komunikacyjny stanowi oznaczona na rysunku planu droga wewnetrzna
KR;




3) dopuszcza si¢ rozbudowe uktadu komunikacyjnego poprzez realizacj¢ dodatkowych drog,
ciggow pieszo-jezdnych, ciaggdw pieszych i Sciezek rowerowych;

4) parametry drog KDL, KDD i KR zostajg okreslone w ustaleniach szczegotowych: §29-§31;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drég zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

6) przy zagospodarowaniu terendw objetych zmiang planu nalezy zapewni¢ wykonanie drog
pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych (w tym miejsc w garazach):

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1
mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca postojowe lub garazowe na 1
dom jednorodzinny; dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie
szeregowe] oraz w przypadkach, w ktorych gabaryt dziatki uniemozliwia utrzymanie
okreslonego wskaznika miejsc postojowych dopuszcza si¢ 1 miejsce postojowe lub
garazowe na 1 dom,

¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 2 miejsca postojowe lub garazowe + 1 miejsce
postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczej
(magazynowej, socjalnej, technicznej) oraz 2 miejsca na 5 zatrudnionych,

d) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej oraz 2
miejsca na 5 zatrudnionych z zastrzezeniem lit. e,

¢) dla zabudowy ustugowej w terenie 1UE: 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

f) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow w iloSci minimum 2 miejsca na 5
zatrudnionych,

g) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujacych co najmniej 15 stanowisk poza
terenami drog publicznych nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

h) miejsca postojowe, o ktérych mowa w lit. a-g nalezy realizowa¢ w obrgbie terenow
inwestycji w zasiegu terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

i) przy wyznaczaniu miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala sie¢ obowiazek zapewnienia parkingéw dla rowerow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min. 1 na 1 mieszkanie (facznie stojaki
i schowki),

b) dla administracji publicznej i biur min. 5 na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej
jednak niz 5 miejsc,

¢) dla handlu do 2000 m? (z wylgczeniem hurtowni bez sprzedazy detalicznej) powierzchni
sprzedazowej min. 10 na 1000 m? powierzchni sprzedazowej, nie mniej jednak niz 2
miejsca,

d) dla lokalnych punktéw ushug bytowych (ustugi rzemieslnicza, drobne naprawy) min. 1 na
obiekt,

e) dla doméw kultury min. 10 na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 10
miejsc,

f) dla bankéw, ustug finansowych, poczty, posrednictwa ubezpieczeniowego, biur podrozy,
agencji nieruchomosci itp. min. 5 na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak
niz 2 miejsca,

g) dla pozostatych ustug min. 6 na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2
miejsca,

h) dla przedszkoli: min. 5 na 100 dzieci;

9) nalezy uwzgledni¢ potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami w ramach realizacji ustalen
zmiany planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji




kotowej, transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§13.
Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode:

1) przyjmuje si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociagowej powigzanej z systemem wodociagu
komunalnego ,,Skawina”, opartego na poborze wody z rzeki Skawinki w km. 5 + 500, oraz
drenazowym ujeciu wod podziemnych poziomu czwartorzedowego ze studni Sz-1 1 Sz-2, z
utrzymaniem mozliwosci awaryjnego zasilania drugiej strefy cisnien z wodociagu
»Mogilany”, a docelowo z konieczno$cia zapewnienia dodatkowego zrodta wody dla petnego
zbilansowania potrzeb;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacjg, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej, w tym
umozliwiajacg podtaczenie dodatkowego zrodta zasilania lub zmiang zrodta zasilania danego
wodociagu, dopuszcza si¢ wykonywanie wtasnych uje¢ wod podziemnych;

3) przewody wodociagowe nalezy prowadzi¢ z zachowaniem odleglosci i wymogow okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ usytuowanie nowych przewodéw wodociagowych poza liniami
rozgraniczajagcymi drog zgodnie z ustaleniami dla poszczegodlnych kategorii terenow
okreslonych w Rozdz. 4;

5) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wodg zakladow przemystowych z
wilasnych  uje¢ wody 1 wybudowanych wilasnych wodociaggéw  zaktadowych,
wykorzystywanych gtownie dla celow produkcyjnych (w szczegolnosci: Elektrownia
»Skawina”);

6) przy zaopatrzeniu w wode obszaru objetego zmiang planu nalezy zapewni¢ mozliwo$¢
korzystania z wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§14.
Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia odprowadzania i oczyszczania
Sciekow:

1) przyjmuje si¢ odprowadzanie $ciekOw w oparciu o sie¢ kanalizacyjna powigzang z systemem
kanalizacji sanitarnej zakonczonej mechaniczno-biologiczng oczyszczalniag $ciekow
zlokalizowana na lewym brzegu Skawinki;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, przebudowe 1 rozbudowe sieci i urzadzen
odprowadzania i oczyszczania $ciekow;

3) dopuszcza si¢ usytuowanie sieci kanalizacyjnej poza liniami rozgraniczajacymi drég zgodnie z
ustaleniami dla poszczegdlnych kategorii terenow okreslonych w Rozdz. 4;

4) utrzymuje si¢ istniejace systemy kanalizacji zakladowej z wlasnymi oczyszczalniami $ciekow
na terenie zaktadéw przemystowych;

5) obowiazuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu z
zastrzezeniem pkt. 6;

6) nie wprowadza si¢ obowiazku podczyszczania wod opadowych z utwardzonych powierzchni
innych niz wskazane w przepisach odrgbnych, w szczego6lnosci z miejsc postojowych dla 2
stanowisk zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j;

7) zagospodarowanie wod opadowych nie moze narusza¢ stanu wod na gruncie ze szkoda
dla terenow sasiednich;

8) obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenow sasiednich
na obszar kolejowy (zlokalizowany poza granicami planu) i wykorzystania do tego celu
kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§15.
Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w gaz:
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1) przyjmuje si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej powigzanej z systemem sieci gazowej
sredniego cisnienia;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej oraz urzadzen
zaopatrzenia w gaz;

3) dopuszcza si¢ usytuowanie nowo projektowanych gazociggdw, poza liniami rozgraniczajacymi
drog zgodnie z przepisami dla poszczegdlnych kategorii terenow okreslonych w Rozdz. 4;

4) wzdtuz istniejacych i nowo realizowanych gazociagdw nalezy zachowac strefy kontrolowane
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§16.
Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia elektroenergetyki:

1) przyjmuje si¢ system zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej
powiazanej z systemem sieci elektroenergetycznej sSredniego napig¢cia z zastrzezeniem pkt. 2;

2) w terenach, w ktorych przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw, dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przy pomocy wolnostojacych urzadzen shtuzacych
wytwarzaniu energii ze zrodet wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego, o
mocy nieprzekraczajacej 500 kW oraz urzadzen innych niz wolnostojace;

3) dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe, wymiang, odbudowg i1 przebudowe istniejacych sieci,
w tym przebudowe linii napowietrznych na podziemne;

4) dopuszcza si¢ budowg sieci napowietrznej 1 kablowej sredniego i niskiego napigcia;

5) dopuszcza si¢ budowe stupowych oraz wnetrzowych stacji transformatorowych;

6) wskazuje si¢ na rysunku zmiany planu strefy techniczne:

a) o szerokosci 30 m - po 15 m w obu kierunkach od osi napowietrznych linii WN wysokiego
napigcia 110 kV,

b) o szerokosci 15 m — po 7,5 m w obu kierunkach od osi napowietrznych linii SN 15 kV;

7) w zasiggu stref technicznych wskazanych w pkt 6 obowiazuje:

a) zapewnienie  swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz
konstrukcji wsporczych (stupow) w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub
usuwania awarii,

b) zakaz uzytkowania terenow w sposob, ktory moglby zagrazaé trwatosci i bezpieczenstwu
liniielektroenergetycznych oraz bezpieczenstwu przebywajacych w ich sgsiedztwie ludzi,

c) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych,

d) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow
odrebnych,

e) przy zachowaniu regulacji przepisow odrebnych dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdw;

8) w przypadku przebudowy linii na podziemna lub zmiany przebiegu linii elektroenergetycznych
dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych w terenach polozonych w obrebie
dotychczasowych stref technicznych tych linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) na catym obszarze objetym zmiang planu zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych oraz
biogazowni.

§17.
Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne:
1) przyjmuje si¢ zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢
telekomunikacyjng powigzana z systemem istniejacej sieci i urzadzen tacznosci,
2) utrzymuje si¢ istniejace sieci teletechniczne, dopuszcza si¢ budoweg, modernizacjg,
przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych w tym przewodow
swiattowodowych przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

§18.
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Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:

1) przyjmuje si¢ system zaopatrzenia w cieplo z sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza si¢ indywidualne systemy grzewcze;

3) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci cieptownicze;j;

4) obowigzuje uwzglednianie wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych okreslajacych
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

5) w terenach, w ktorych przewiduje si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkow, dopuszcza si¢
stosowanie wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ cieplna przy wykorzystaniu
odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW oraz urzadzen innych niz
wolnostojace, w szczegolnosci: pompy ciepta, panele stoneczne.

§19.
Ustalenia dotyczace gospodarowania odpadami:

1) nie dopuszcza si¢ sktadowania odpadow;

2) dopuszcza si¢ przywiezienie odpadow takich jak: gleba i ziemia, odpady betonu, gruz
betonowy, gruz ceglany, itp. i wykorzystanie ich do utwardzenia terenu zgodnie z zapisami
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajow odpadow, ktore osoby fizyczne lub jednostki
organizacyjne niebgdgce przedsigbiorcami moga poddawa¢ odzyskowi na potrzeby wilasne
oraz dopuszczalnych metod ich odzysku;

3) magazynowanie odpadéw powstatych na przedmiotowym terenie w trakcie realizowanej
inwestycji zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz przepisami
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

4) nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadow w miejscach do tego niewyznaczonych i w sposéb
umozliwiajacy przenikanie sktadnikow odpadow do srodowiska;

5) odbidér powstalych odpadéw komunalnych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia
1996 1. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

Rozdzial 4
Ustalenia szczego6lowe

§20.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu MN jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
3. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala si¢ teren:
1) ustug handlu;
2) ushlug rzemieslniczych;
3) ustug biurowych i administracji;
4) komunikacji drogowej wewnetrznej;
5) zieleni urzadzone;j.

4. Dla przeznaczenia podstawowego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, ktorg stanowi wolnostojacy budynek, o funkcji mieszkalnej i ustugowej, ktory sktada
si¢ z lokali mieszkalnych oraz lokali ustugowych.

5. Dla przeznaczenia uzupelaniajgcego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

1) budynkow garazowych i gospodarczych, jako wolnostojacych i dobudowanych;

2) obiektow matej architektury;

3) niewydzielonych na rysunku planu dojazdéw i dojs¢ do budynkow;

4) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przylaczy i urzadzen instalacyjnych do
budynkdw;

5) bie¢kitnej infrastruktury;
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6) miejsc postojowych.

6. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow ustugowych powodujacych ponadnormatywne
ucigzliwos$ci dla zabudowy mieszkaniowej lub stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska i zdrowia
ludzi, a takze generujacych intensywny ruch pojazdoéw dostawczych.

7. Ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 60%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 20%;

3) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny 0,6;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) 10 m dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow ustugowych i mieszkalno-
ustugowych,

b) 8 m dla obiektéw gospodarczych,

c¢) 6 m dla budynkow garazowych i pozostatych obiektow;

5) warunkiem lokalizacji budynkéw towarzyszgcych w ramach przeznaczenia uzupelniajacego
jest zachowanie proporcji, aby suma powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego nie stanowita
wigcej niz 50% powierzchni zabudowy;

6) forma dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowej nalezy stosowaé¢ dachy dwuspadowe
i wiclospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich, z zastrzezeniem stosowania jednolitej geometrii dachow dla zabudowy
blizniaczej 1 szeregowej oraz w przypadku realizowania zespotu zabudowy w ramach
jednego zamierzenia inwestycyjnego,

b) dla budynkow gospodarczych 1 garazowych obowigzujg dachy jednospadowe,
dwuspadowe i1 wielospadowe o nachyleniu do 45°, z dopuszczeniem innej formy i
ksztattu dachu, dostosowanej do specyfiki i funkcji obiektu,

c) dopuszcza si¢ przekrycia w formie tarasow, ktorych powierzchnia nie moze przekroczy¢
30% powierzchni rzutu budynku,

d) dopuszcza si¢ dachy z powierzchnig wegetacyjna,

e) zakazuje si¢ stosowania potaci dachowych przesunigtych w pionie oraz dachow
kopertowych;

7) dopuszcza si¢ §ciany z wertykalnymi ogrodami;

8) dopuszcza si¢ stosowanie jako wykonczenie elewacji budynkéw: tynku, drewna, cegly, szkla,
kamienia, stali oraz materialdw je imitujacych z zastrzezeniem pkt 9 i 10;

9) nie dopuszcza si¢ zastosowania wiecej niz 3 rodzajow wykonczenia elewacji budynku,
ustalenie to nie dotyczy $cian z wertykalnymi ogrodami;

10) nie dopuszcza si¢ zastosowania wigcej niz 3 kolorow wykonczenia elewacji budynku;

11) dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki dachow w ciemnych odcieniach brazu, szaro$ci oraz
czerni, pokrycie dachu musi mie¢ jeden kolor, ustalenie to nie dotyczy dachow z powierzchnig
wegetacyjna.

§21.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ushug oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN-MW-U.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu MN-MW-U jest teren:
1)zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2)zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;
3)ushug.
3. Jako przeznaczenie uzupelniajgce ustala si¢ teren:

13



1) komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) komunikacji pieszo-rowerowe;j;

3) parkingu;

4) zieleni urzadzone;.

4. Dla przeznaczenia podstawowego ustala si¢:

1) mozliwosé realizacji: zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, ktorg stanowi wolnostojacy
budynek, o funkcji mieszkalnej i ustugowej, ktory sktada si¢ z lokali mieszkalnych oraz lokali
ustugowych;

2) teren ustug wymieniony w ust. 2 pkt 3 nie obejmuje handlu wielkopowierzchniowego.

5. Dla przeznaczenia uzupelaniajgcego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

1) budynkow garazowych i gospodarczych, jako wolnostojacych i dobudowywanych;

2) obiektéw malej architektury;

3) terenowych urzadzen ustug sportu i rekreacji, takich jak: boiska, bieznie, place zabaw;

4) niewydzielonych na rysunku planu dojazdow i dojs¢ do budynkow;

5) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przylaczy i urzadzen instalacyjnych
do budynkow;

6) bickitnej infrastruktury;

7) miejsc postojowych.

6. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow ustugowych powodujacych ponadnormatywne ucigzliwosci
dla zabudowy mieszkaniowej lub stwarzajacych zagrozenia dla $rodowiska i zdrowia ludzi, a takze
generujacych intensywny ruch pojazdow dostawczych.

7. Ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 60%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 25%;

3) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny 1,2;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) 18 m dla budynkoéw ustugowych,

b) 15 m dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalno-ustugowych,

¢) 12m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

d) 8 m dla obiektéw gospodarczych,

e) 6 m dla budynkow garazowych i pozostatych obiektow;

5) warunkiem lokalizacji budynkéw towarzyszacych w ramach przeznaczenia uzupehiajgcego
jest zachowanie proporcji, aby suma powierzchni przeznaczenia uzupeltniajacego nie stanowita
wiecej niz 50% powierzchni zabudowy;

6) forma dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej nalezy stosowaé dachy dwuspadowe
i wiclospadowe, o nachyleniu potaci od 25° do 45°, z dopuszczeniem stosowania dachéw
ptaskich, z zastrzezeniem stosowania jednolitej geometrii dachow dla zabudowy
blizniaczej 1 szeregowej oraz w przypadku realizowania zespotu zabudowy w ramach
jednego zamierzenia inwestycyjnego,

b) dla budynkow gospodarczych 1 garazowych obowigzujg dachy jednospadowe,
dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu do 45°, z dopuszczeniem innej formy i
ksztattu dachu, dostosowanej do specyfiki i funkcji obiektu,

¢) dopuszcza si¢ przekrycia w formie taraséw, ktorych powierzchnia nie moze przekroczy¢
30% powierzchni rzutu budynku,

d) dopuszcza si¢ dachy z powierzchnia wegetacyjna;

7) dopuszcza si¢ Sciany z wertykalnymi ogrodami;

8) dopuszcza si¢ stosowanie jako wykonczenie elewacji budynkow: tynku, drewna, cegly, szkla,
kamienia, stali oraz materialéw je imitujgcych z zastrzezeniem pkt 9 i 10;

9) nie dopuszcza si¢ zastosowania wigcej niz 3 rodzajow wykonczenia elewacji budynku, ustalenie
to nie dotyczy $cian z wertykalnymi ogrodami;

10)nie dopuszcza si¢ zastosowania wigcej niz 3 kolorow wykonczenia elewacji budynku;

11)dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki dachow w ciemnych odcieniach brazu, szaroSci oraz
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czerni, pokrycie dachu musi mie¢ jeden kolor, ustalenie to nie dotyczy dachow z powierzchnig
wegetacyjna.

§22.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MW-U.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu MW-U jest teren:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) ushug.

3. Jako przeznaczenie uzupelniajgce ustala si¢ teren:

1) komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) komunikacji pieszo-rowerowe;j;

3) parkingu - poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzia;

4) zieleni urzadzone;.

4. Dla przeznaczenia podstawowego ustala si¢:

1) mozliwosé¢ realizacji: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi
w partery budynkow;

2) teren uslug wymieniony w ust. 2 pkt 2 nie obejmuje handlu wielkopowierzchniowego.

5. Dla przeznaczenia uzupetaniajgcego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

1) budynkéw garazowych i gospodarczych, jako wolnostojacych i dobudowywanych;

2) obiektow malej architektury z zastrzezeniem pkt 4;

3) terenowych urzadzen ustug sportu i rekreacji, takich jak: boiska, bieznie, place zabaw

z zastrzezeniem pkt 4;

4) w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obiekty matej architektury oraz
terenowe urzadzenia ushug sportu i rekreacji nalezy realizowa¢ w sposob trwale zwigzany
z gruntem,

5) niewydzielonych na rysunku planu dojazdow i doj$¢ do budynkow;

6) miejsc postojowych - poza obszarem szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

7) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przylaczy i urzadzen instalacyjnych

do budynkow;

8) bi¢kitnej infrastruktury.

6. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow ustugowych powodujacych ponadnormatywne uciazliwosci
dla zabudowy mieszkaniowej lub stwarzajacych zagrozenia dla $rodowiska i zdrowia ludzi, a takze
generujacych intensywny ruch pojazdoéw dostawczych.

7. Ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 60%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 20%;

3) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny 2,0;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) 18 m dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) 15 m dla budynkéw ustugowych,

¢) 6 m dla budynkow gospodarczych, garazowych i pozostatych obiektow;

5) warunkiem lokalizacji budynkéw towarzyszacych w ramach przeznaczenia uzupekniajacego
jest zachowanie proporcji, aby suma powierzchni przeznaczenia uzupeltniajacego nie stanowita
wiecej niz 50% powierzchni zabudowy;

6) forma dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i1 ustugowej nalezy stosowac¢ dachy
dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu potaci od 25° do 45°, z dopuszczeniem
stosowania dachow jednospadowych do 45° oraz ptlaskich, z zastrzezeniem stosowania
jednolitej geometrii dachéow w przypadku realizowania zespotu zabudowy w ramach
jednego zamierzenia inwestycyjnego,

b) dla budynkow gospodarczych 1 garazowych obowigzujag dachy jednospadowe,
dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu do 45°, z dopuszczeniem innej formy
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i ksztattu dachu, dostosowanej do specyfiki i funkcji obiektu, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich,
¢) dopuszcza si¢ przekrycia w formie taraséw, ktorych powierzchnia nie moze przekroczy¢
30% powierzchni rzutu budynku,
d) dopuszcza si¢ dachy z powierzchniag wegetacyjna;
7) dopuszcza si¢ Sciany z wertykalnymi ogrodami;
8) dopuszcza si¢ stosowanie jako wykonczenie elewacji budynkéw: tynku, drewna, cegly, szkla,
kamienia, stali oraz materialéw je imitujgcych z zastrzezeniem pkt 9 i 10;
9) nie dopuszcza si¢ zastosowania wigcej niz 3 rodzajow wykonczenia elewacji budynku
ustalenie to nie dotyczy $cian z wertykalnymi ogrodami;
10)nie dopuszcza si¢ zastosowania wigcej niz 3 kolorow wykonczenia elewacji budynku;
11)dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki dachoéw w ciemnych odcieniach brazu, szaroSci oraz
czerni, pokrycie dachu musi mie¢ jeden kolor, ustalenie to nie dotyczy dachow z powierzchnig
wegetacyjna.

§23.

1. Wyznacza si¢ tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2U.
2. Podstawowym przeznaczeniem terendw U jest teren ustug.
3. Jako przeznaczenie uzupelniajgce ustala si¢ teren:
1) komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) komunikacji pieszo-rowerowe;j;
3) zieleni urzadzone;.
4. Dla przeznaczenia podstawowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji handlu wielkopowierzchniowego;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie stacji paliw ptynnych oraz myjni samochodowe;.
5. W ramach przeznaczenia uzupetiajacego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

1) budynkow gospodarczych;

2) parkingdéw, budynkéw garazowych;

3) obiektéw malej architektury;

4) niewydzielonych na rysunku planu dojazdow i dojs¢ do budynkow;

5) miejsc postojowych, parkingdw;

6) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przytaczy i urzadzen instalacyjnych do
budynkdéw;

7) blekitnej infrastruktury;

8) lokali mieszkalnych dla obstugi i dozoru budynkéw ustugowych.

6. Ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 60%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, nie moze by¢ nizszy niz 20%;

3) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny 2,0;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 15 m dla zabudowy ustugowe;j,
b) 8 m dla obiektow gospodarczych,
¢) 6 m dla budynkow garazowych i pozostatych obiektow;

5) warunkiem lokalizacji budynkéw towarzyszgcych w ramach przeznaczenia uzupelniajacego
jest zachowanie proporcji, aby suma powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego nie stanowita
wiecej niz 50% powierzchni zabudowy;

6) forma dachu:

a) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci od 12° do 45° oraz
dachy ptaskie,
b) dopuszcza si¢ dachy z powierzchnig wegetacyjna;
7) dopuszcza si¢ §ciany z wertykalnymi ogrodami;
8) dopuszcza si¢ stosowanie jako wykonczenie elewacji budynkéw: tynku, drewna, cegly, szkla,
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kamienia, stali oraz materialéw je imitujgcych z zastrzezeniem pkt 9 i 10;
9) nie dopuszcza si¢ zastosowania wigcej niz 3 rodzajow wykonczenia elewacji budynku
ustalenie to nie dotyczy $cian z wertykalnymi ogrodami;
10) nie dopuszcza si¢ zastosowania wigcej niz 3 kolorow wykonczenia elewacji budynku;
11) dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki dachow w ciemnych odcieniach brazu, szarosci oraz
czerni, pokrycie dachu musi mie¢ jeden kolor, ustalenie to nie dotyczy dachow z powierzchnig
wegetacyjna.

§24.

. Wyznacza si¢ teren ustug edukacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1UE.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu UE jest teren ustug edukacji.

. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ teren:

1) ustug sportu i rekreacji;

2) ustug biurowych i administracji;

3) komunikacji drogowej wewnetrznej;

4) komunikacji pieszo-rowerowe;j;

5) zieleni urzadzone;j.

4. W ramach przeznaczenia uzupehniajacego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
1) budynkow garazowych i gospodarczych;
2) obiektow matlej architektury;
3) terenowych urzadzen ustug sportu i rekreacji, takich jak: boiska, place zabaw;
4) niewydzielonych na rysunku planu dojazdow i doj$¢ do budynkows;
5) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przytaczy i urzadzen instalacyjnych do
budynkdw;

6) biekitnej infrastruktury;
7) miejsc postojowych, parkingow.

5. Ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 50%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, nie moze by¢ nizszy niz 30%;

3) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny 1,5;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 15 m dla zabudowy uslugowej z zastrzezeniem lit d,
b) 8 m dla obiektéw administracyjnych i gospodarczych,
c¢) 6 m dla budynkow garazowych i pozostatych obiektow,
d) w przypadku realizacji obiektow ustug sportu, wysoko$¢ zabudowy nalezy dostosowac do
wymogow technicznych obiektow z zastrzezeniem pkt 5;

5) warunkiem lokalizacji budynkéw towarzyszacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego
jest zachowanie proporcji, aby suma powierzchni przeznaczenia dopuszczalnego nie stanowita
wiecej niz 50% powierzchni zabudowy;

6) forma dachu: dachy jednospadowe, dwuspadowe 1 wiclospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

7) dopuszcza si¢ stosowanie jako wykonczenie elewacji budynkéw: tynku, drewna, cegly, szkla,

kamienia, stali oraz materialéw je imitujacych;
8) kolorystyka dachéw w ciemnych odcieniach czerwieni, pokrycie dachu musi mie¢ jeden kolor.

—

W

§25.

1. Wyznacza si¢ tereny ustug kultury i rozrywki lub uslug biurowych i administracji oznaczone
na rysunku planu symbolami 1-2UK-UA.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow UK-UA jest teren:
1) ustug kultury i rozrywki;
2) ustug biurowych i administracji.
3. Jako przeznaczenie uzupeltniajace ustala si¢ teren:

17



1) ushug sportu i rekreacji;

2) ustug rzemieslniczych;

3) ustug handlu;

4) ustug gastronomii;

5) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
6) komunikacji drogowej wewnetrznej;

7) komunikacji pieszo-rowerowe;j;

8) zieleni urzadzone;j.

4. W ramach przeznaczenia uzupehniajacego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

1) budynkow garazowych i gospodarczych;

2) obiektow matlej architektury;

3) terenowych urzadzen ustug sportu i rekreacji, takich jak: boiska, bieznie, place zabaw;

4) niewydzielonych na rysunku planu drog, dojazdéw, dojs¢ do budynkow, miejsc postojowych;

5) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przytaczy i urzadzen instalacyjnych do
budynkow;

6) biekitnej infrastruktury;

7) lokali mieszkalnych dla obstugi i dozoru budynkéw ustugowych;

8) miejsc postojowych, parkingow.

5. Ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy:

—_—

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 50%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, nie moze by¢ nizszy niz 20%;

3) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny 1,5;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 15 m dla zabudowy ustugowe;j,
b) 8 m dla obiektow gospodarczych,
c¢) 6 m dla budynkow garazowych i pozostatych obiektow;

5) warunkiem lokalizacji budynkéw towarzyszacych w ramach przeznaczenia uzupehiajgcego
jest zachowanie proporcji, aby suma powierzchni przeznaczenia uzupeltniajacego nie stanowita
wigcej niz 50% powierzchni zabudowy;

6) forma dachu:

a) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci od 12° do 45° oraz
dachy ptaskie,
b) dopuszcza si¢ dachy z powierzchnig wegetacyjna;

7) dopuszcza si¢ Sciany z wertykalnymi ogrodami;

8) dopuszcza si¢ stosowanie jako wykonczenie elewacji budynkéw: tynku, drewna, cegly, szkta,
kamienia, stali oraz materialdw je imitujacych z zastrzezeniem pkt 9;

9) nie dopuszcza si¢ zastosowania wigcej niz 3 rodzajow wykonczenia elewacji budynku,
ustalenie to nie dotyczy $cian z wertykalnymi ogrodami;

10) dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki dachow w ciemnych odcieniach brazu, szaro$ci oraz
czerni, pokrycie dachu musi mie¢ jeden kolor, ustalenie to nie dotyczy dachow z powierzchnig
wegetacyjng.

Zasady zagospodarowania: w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowych na terenie 1UK-UA,
nalezy zastosowaé rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie dopuszczalnych poziomow hatasu
wewnatrz pomieszczen.

§26.

. Wyznacza si¢ tereny ushug lub produkcji oznaczone na rysunku planu symbolami 1-5U-P.
. Podstawowym przeznaczeniem terenéw U-P jest teren:

1) ushug;
2) produkcji.

. Jako przeznaczenie uzupehiajgce ustala si¢ teren:

1) komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) komunikacji pieszo-rowerowe;j;
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3) zieleni urzadzonej;

4) infrastruktury techniczne;j.

4. Dla przeznaczenia podstawowego ustala sig:

1) teren ustug wymieniony w ust. 2 pkt. 1 nie obejmuje handlu wielkopowierzchniowego;

2) dopuszczenie lokalizacji farm fotowoltaicznych, tj. obiektow, urzadzen, instalacji i1 sieci
infrastruktury technicznej do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii o mocy do
500 kW oraz powyzej 500 kW;

3) dopuszczenie lokalizacji magazynow energii.

5. W ramach przeznaczenia uzupetiajgcego ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:

1) stacji paliw ptynnych;

2) budynkow socjalnych, garazowych i gospodarczych;

3) obiektéw malej architektury;

4) niewydzielonych na rysunku planu dojazdow i doj$¢ do budynkow;

5) miejsc postojowych, parkingdw;

6) biekitnej infrastruktury;

7) urzadzen 1 zagospodarowania zwigzanego z ochrong akustyczng (np. ekrany, zielen
wysoka);

8) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przylaczy i urzadzen instalacyjnych do
budynkow.

6. Warunkiem lokalizacji budynkéw towarzyszacych w ramach przeznaczenia uzupelniajacego jest
zachowanie proporcji, aby suma powierzchni przeznaczenia uzupetniajgcego nie stanowila wigcej
niz 50% powierzchni zabudowy.

7. Ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 60%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, nie moze by¢ nizszy niz 20%;

3) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny 1,2;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) 20 m dla zabudowy ustugowe;j i produkcyjne;j,

b) dla budynkéw socjalnych, gospodarczych i garazowych — wysoko$¢ nalezy dostosowac do
potrzeb funkcjonalnych i technologicznych, nie moze ona jednak przekracza¢ wysokosci
okreslonej w lit. a,

¢) ograniczenie wysokos$ci nie dotyczy elementéw technicznych budynkéw, takich np. jak
kominy;

5) forma dachu:

a) dachy plaskie, dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych, dwuspadowe
i wielospadowe o nachyleniu potaci od 12° do 45° oraz dachy ptaskie,

b) dopuszcza si¢ stosowanie innych dachow w zalezno$ci od wymogoéw technicznych
obiektow,

¢) dopuszcza si¢ dachy z powierzchnig wegetacyjna;

6) dopuszcza si¢ §ciany z wertykalnymi ogrodami;

7) nie dopuszcza si¢ zastosowania wiecej niz 3 rodzajow wykonczenia elewacji budynku,
ustalenie to nie dotyczy $cian z wertykalnymi ogrodami;

8) pokrycie dachu musi mie¢ jeden kolor, ustalenie to nie dotyczy dachéw z powierzchnig
wegetacyjna;

9) na styku z potozonymi poza granicami obszaru obje¢tego zmiang planu terenami zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej MU, nalezy ksztalttowaé pas zieleni o szeroko$ci min. 5 m oraz
wysokosci co najmniej 3 m zapewniajacy szczelno$¢ przenikania Swiatla w okresie letnim na
poziomie min. 70%.

8. W sasiedztwie linii kolejowej, farmy fotowoltaiczne nalezy sytuowa¢ w taki sposob, aby
promienie stoneczne padajace na panele, nie odbijaly si¢ w kierunku torow i nie oslepialy
maszynistow. Nalezy stosowa¢ powloki antyrefleksyjne oraz inne rozwigzania i materialy
niepowodujace negatywnego wptywu na ruch kolejowy.

9. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania paneli fotowoltaicznych na elewacjach budynkow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow oraz na polaciach dachéw budynkow ujetych w gminnej
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ewidencji zabytkow widocznych z przestrzeni publicznych.

§27.
1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow ZP jest teren zieleni urzadzonej.
3. Jako przeznaczenie uzupelniajgce ustala si¢ teren:
1) komunikacji pieszo-rowerowej;
2) zieleni naturalne;j.
4. W ramach przeznaczenia uzupehiajacego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
1) obiektow matej architektury poza obszarem potozonym pomig¢dzy brzegiem Skawinki
a watem przeciwpowodziowym stanowigcym obszar szczegolnego zagrozenia powodzia;
2) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przylaczy i urzadzen instalacyjnych do
budynkow;
3) obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarka wodng i ochrong przeciwpowodziowa.
5. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow.

§28.

1. Wyznacza si¢ teren ustug lub obshugi komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-KO.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu U-KO jest teren:

1) ustug;

2) obstugi komunikacji.
3. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala si¢ teren:

1) komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) komunikacji pieszo-rowerowe;j;

3) zieleni urzadzone;.

4. Teren ustug wymieniony w ust.2 pkt. 1 nie obejmuje handlu wielkopowierzchniowego.
5. W ramach przeznaczenia uzupetiajacego ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:

1) obiektow matej architektury;

2) niewydzielonych na rysunku planu dojazdow i dojs¢ do budynkdow;

3) obiektoéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przytaczy i urzadzen instalacyjnych do
budynkow.

6. Ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 80%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, nie moze by¢ nizszy niz 5%;

3) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny 1,6;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 12 m dla zabudowy ustugowe;j,
b) 6 m dla budynkow garazowych i pozostatych obiektow;

5) warunkiem lokalizacji budynkéw towarzyszacych w ramach przeznaczenia uzupehniajacego
jest zachowanie proporcji, aby suma powierzchni przeznaczenia uzupeltniajacego nie stanowita
wigcej niz 50% powierzchni zabudowy;

6) forma dachu:

a) dachy jednospadowe, dwuspadowe 1 wiclospadowe o nachyleniu potaci od 12° do 45°,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie z powierzchnig wegetacyjna;

7) dopuszcza si¢ $ciany z wertykalnymi ogrodami;

8) dopuszcza si¢ stosowanie jako wykonczenie elewacji budynkow: tynku, drewna, cegly, szkta,
kamienia, stali oraz materiatdw je imitujacych z zastrzezeniem pkt 9;

9) nie dopuszcza si¢ zastosowania wigcej niz 3 rodzajow wykonczenia elewacji budynku;

10) dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki dachow w ciemnych odcieniach brazu, szarosci oraz
czerni, pokrycie dachu musi mie¢ jeden kolor;
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11) nie dopuszcza si¢ zastosowania wigcej niz 3 koloréw wykonczenia elewacji budynku.

§29.

. Wyznacza si¢ teren drog lokalnych, oznaczony symbolem 1KDL.

. Podstawowym przeznaczeniem terenu KDL jest teren drogi lokalnej (droga publiczna).

. Jako przeznaczenie uzupelniajgce ustala si¢ teren:

1) komunikacji pieszo-rowerowej;

2) zieleni naturalne;j;

3) zieleni urzadzonej;

4) infrastruktury techniczne;j.

. W ramach przeznaczenia uzupetiajgcego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

1) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) niewydzielonych na rysunku planu doj$¢ pieszych i dojazdow;

3) miejsc postojowych.

. Ustala si¢ wskazniki i parametry oraz zasady zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie.

§30.

. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1-2KDD.

. Podstawowym przeznaczeniem terenow KDD jest teren drogi dojazdowej (droga publiczna).

. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ teren:

1) komunikacji pieszo-rowerowej;

2) zieleni naturalnej;

3) zieleni urzadzonej;

4) infrastruktury techniczne;j.

. W ramach przeznaczenia uzupetiajgcego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

1) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) niewydzielonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, dojazdow;

3) miejsc postojowych.

. Ustala si¢ wskazniki i parametry oraz zasady zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu — w zasiggu granic
zmiany planu znajduje si¢ czg$¢ pasa drogowego;

2) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie.

§31.

. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR.

. Podstawowym przeznaczeniem terenu KR jest teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
. Jako przeznaczenie uzupehiajgce ustala si¢ teren:

1) komunikacji pieszo-rowerowej;

2) zieleni naturalnej;

3) zieleni urzadzonej;

4) infrastruktury techniczne;j.

. W ramach przeznaczenia uzupehiajacego ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:

1) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) niewydzielonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, dojazdow;

3) miejsc postojowych.

. Ustala si¢ wskazniki i parametry oraz zasady zagospodarowania terenow: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
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§32.
Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu, wynosi 30%.

§33.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skawina.

§34.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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	UCHWAŁA NR ….
	RADY MIEJSKIEJ W SKAWINIE
	z dnia ….. roku
	w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego granicach administracyjnych - etap II A
	1) nie formułuje się ustaleń w zakresie ochrony obszarów objętych formami ochrony przyrody – na obszarze objętym zmianą planu nie występują takie tereny;
	2) przyjmuje się podstawowy system zagospodarowania wód opadowych z obiektów budowlanych oraz terenów utwardzonych – retencjonowanie wód na przedmiotowym terenie;
	3) prowadzenie działalności usługowej, produkcyjnej lub przemysłowej nie może powodować ponadnormatywnych uciążliwości, w tym zwłaszcza odorów, hałasu, wibracji, zanieczyszczeń powietrza wykraczających poza granice terenu, do którego użytkownik posiad...
	4) należy stosować rozwiązania techniczne minimalizujące negatywne oddziaływanie dla zabudowy chronionej akustycznie;
	5) w terenach MN, MN-MW-U, MW-U nie dopuszcza się lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych; zakaz ten nie dotyczy inwestycji takich jak:
	6) w terenach MN, MN-MW-U, MW-U nie dopuszcza się przedsięwzięć, mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych, zakaz nie dotyczy inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu publ...
	7) na obszarze objętym zmianą planu nie dopuszcza się lokalizacji zakładów stwarzających zagrożenie dla zdrowia lub życia ludzi, a w szczególności zagrożenia wystąpienia poważnych awarii w rozumieniu przepisów odrębnych;
	8) dla celów ochrony przed hałasem uwzględnia się dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku zgodnie z przepisami odrębnymi:
	9) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym ukształtowaniu terenu poprzez wykonywanie nasypów, wykopów, oskarpowań oraz niwelowanie i nawożenie terenu itp., nie związanych z pracami ziemnymi dotyczącymi realizacji nowej zabudowy, pracami ziemnymi mającym...
	10) przy zmianie ukształtowania terenu:
	a) obowiązuje zakaz lokalizacji budynków,
	b) obowiązują przepisy odrębne dotyczące ochrony przed powodzią;
	3) w odległości 50m od stopy wału po stronie odpowietrznej, o której mowa w przepisach odrębnych obowiązuje nakaz prowadzenia wszelkich działań zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu ochrony wód i ochrony przed powodzią, dotyczącymi zapewnienia szcz...

