Projekt zmian zaznaczono w tresci uchwaty kolorem czerwonym

UCHWALA Nr XIIN/456/13
RADY MIEJSKIEJ W SKAWINIE
z dnia 12 grudnia 2013

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Skawina w jego granicach administracyjnych,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art. 41 ust.1 1 art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r, poz.
647z p6ézn. zm.), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) — Rada
Miejska wSkawinie uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Skawina, zwang dalej ,,planem”, po stwierdzeniu jej zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Skawina.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktdrego granice okreslone zostaly w zataczniku graficznym do
uchwaty Nr XLIII/436/10 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 28 kwietnia 2010r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Skawina, obejmujgcego miasto Skawina w jego granicach
administracyjnych.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 2050ha.

§2

1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz cz¢sci graficznej planu.
2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu, obejmujaca rysunek planu w skali 1:2000 ,,Przeznaczenie i
warunki zagospodarowania terenow”, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, ustalajacy
przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania terenow; rysunek planu okre$la rowniez
zasady uzbrojenia terenu, w tym przebiegi tras sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacji zwigzanych z nimi urzadzen technicznych, ktore nalezy traktowac jako
orientacyjne - do szczegdtowego ustalenia na etapie przygotowania inwestycji do
realizacji 1 wydawania decyzji administracyjnych;

2) rozstrzygnigcia, niebedace ustaleniami planu:

a) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zaltgcznik nr 2,



b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§3
Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkéw dla zagospodarowania
przestrzennego obszaru w zgodnosci z wymogami ksztaltowania ladu przestrzennego
1 wymogami zroOwnowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w  Studium.
Plan stanowi¢ bedzie podstawe realizacji programow inwestycyjnych w terenach
przeznaczonych do zabudowy, ochrony cennych zasobdéw kulturowych obszaru, rozwoju
funkcji mieszkaniowej i ushugowej, a w szczegdlnosci:

1) uzupehiania lub wprowadzania zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej w terenach
zabudowy wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacym do dnia wejscia w zycie niniejsze] uchwaty oraz wprowadzania
zabudowy na terenach nowowyznaczonych w planie zgodnie z dyspozycjami Studium
dla rozwoju takich funkcji;

2) rozwoju funkcji ushugowych, w tym ponadlokalnych i lokalnych ustug celu publicznego,
a takze innych uslug zwigzanych z aktywizacja gospodarcza i potencjalem miasta
Skawina;

3) koncentrowania zabudowy produkcyjnej 1 produkcyjno - uslugowej w celu
przestrzennego wyodrgbnienia obszarow i stref dziatalnosci gospodarczej;

4) ochrony, zachowania 1 porzadkowania istniejacych terenéw zieleni miejskiej,
atrakcyjnych miejsc wypoczynku 1 rekreacji, jako jednej z podstawowych form
ksztaltowania przestrzeni publicznej miasta;

5) ochrony cennych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych;

6) ochrony walorow zabytkowych i kulturowych;

7) budowy, przebudowy, rozbudowy elementow uktadu komunikacyjnego niezb¢dnego dla
zapewnienia powigzan z uktadem zewnetrznym, dostepnosci obszaru jak i wlasciwego
skomunikowania terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz budowy, przebudowy i
rozbudowy obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, niezb¢dnych dla
obslugi obszaru obj¢tego planem oraz o znaczeniu ponadlokalnym.

§4

1. Ustalenia planu stanowigce tre§¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych
w czesci graficznej planu.
2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogolne - zawarte w Rozdziale I;
2) ustalenia dotyczace catego obszaru planu - zawarte w Rozdziale 11,
3)przeznaczenie terendow 1 zasady zagospodarowania — ustalenia szczegdtowe - zawarte w
Rozdziale III,;
4) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale I'V.

3. Ustalenia planu zawarte w uchwale i w czgsci graficznej obowigzuja tacznie.
4. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
5. W granicach obszaru planu miasto Skawina posiada przyporzadkowang liter¢ na rysunku

planu, stanowigcg uzupelnienie oznaczenia poszczegodlnych terenow symbolami, tj. litere
A.
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1. Obowigzujacymi elementami ustalen planu,§wyznaczonymi na rysunku planu sg:

1) granice obszaru objetego planem (bedace rowniez granicg administracyjng miasta);

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania — wyznaczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) tereny o roznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub
zroznicowanych warunkach zabudowy 1 zagospodarowania, oznaczone
nastepujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (§22),

MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustug (§23),

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§24),

MNO - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ograniczonym rozwojem (§25),

MU - tereny zabudowy mieszkaniowe;j i ustug (§26),

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (§27)

MNUO - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustug z ograniczonym
rozwojem (§28),

U- tereny zabudowy ustugowej (§29),

UO - teren zabudowy ustugowej z ograniczonym rozwojem (§30),

UP — tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych (§31),

Uo — tereny zabudowy ustug kultury i o$wiaty (§32),

PU - tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej (§33),

US — tereny sportu i rekreacji (§34),

Z.Pz - tereny zieleni urzadzonej z istniejacg zabudowa (§35),

ZP — tereny zieleni urzadzonej (§36),

Z.C — tereny cmentarzy (§37),

Z1 — tereny zieleni izolacyjnej (§38),

ZD — tereny ogrodéw dziatkowych (§39),

ZR — tereny zieleni nieurzadzonej (§40),

ZW — tereny zieleni na obwalowaniach (§41),

Z1. , Z1.1- tereny lasow i zalesien (§42),

R — tereny rolnicze (§43),

WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych (§44),

K ,W, E — tereny obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej (§45),

KX — teren Rynku (§46),

KDGP, KDG.1, KDG.2, KDG/KDZ, KDZ/KDG.1, KDZ, KDL, KDD, KDW - tereny
tras komunikacyjnych (§47),

KP —tereny obstugi komunikacyjnej (§48),

KK, 1.KK - 5.KK - tereny zamkniete (§49),

KK1, KK1/WS — tereny kolejowe (§50),
KDGP/WS, KDG/KDZ/WS, KDZ/WS, KDL/WS, KDD/WS - tereny przej$¢ drogowych
nad wodami powierzchniowymi $rodlagdowymi (§51).



2. Elementami oznaczonymi na rysunku planu, wynikajagcymi z wymogow przepisOw
odrebnych sa:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow, o ktorych mowa w §11;

2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw (budynki, kapliczki, krzyze
przydrozne), o ktorych mowa w §11;

3) stanowiska archeologiczne, o ktorych mowa w §11;

4) obszar Natura 2000 ,Skawinski obszar lakowy”, o ktorym mowa
w §10;

5) stwierdzone siedliska chronionych gatunkoéw plazéw, o ktérych mowa w §10;

6) pomniki przyrody, o ktérych mowa w §10;

7) ujecia wod podziemnych i powierzchniowych, o ktorych mowa w §10;

8) granica terenu ochrony bezposredniej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki
Skawinka, o ktorym mowa w §10;

9) granica terenu ochrony posredniej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki
Skawinka, o ktorym mowa w §10;

10) granica terenu ochrony bezposredniej dla uje¢ wod podziemnych, o ktorym mowa
w §10;

11) obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w §10;

12) zasieg odleglosci S0m od stopy walu po stronie odpowietrznej, o ktérym mowa
w §10;

13) udokumentowane zloza kruszyw, o ktorych mowa w §10;

14) pasy izolujace tereny cmentarne od innych terenow o zasiegu 50m i 150m,
o ktérych mowa w §10;

15) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktorych mowa w §14;

16) strefa ochronna od linii NN 400kV;

17) strefa ochronna od linii 220kV;

18) strefa ochronna od linii WN 110kV;

19) strefa ochronna od magistrali cieplnej;

20) strefa ochronna od gazociagu wysokiego ciSnienia.

3. Elementami oznaczonymi na rysunku planu, wyznaczonymi planem s3:
1) strefa Scislej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w §11;

2) strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w §11;

3) obszary zagrozone zalaniem woda dziesiecioletnia Q10%, o ktoérej mowa w §14;

4) obszary zagrozone zalaniem woda stuletniag Q1% , o ktorej mowa w §14;

5) strefa ekologiczna — obszar stanowiacy powiazania przyrodnicze, o ktérej mowa
w §10;

6) strefa przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w §12 pkt 2 lit. a.

4.Elementami informacyjnymi oznaczonymi na rysunku planu, nie bedacymi ustaleniami
planu, sa:
1) obszary zagrozone zalaniem woda pi¢csetletnia Q0,2%;
2) obszary zagrozone zalaniem woda dziesiecioletnia Q10% na wypadek awarii
obwalowania;



3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

obszary zagrozone zalaniem woda stuletnia Q1% na wypadek awarii
obwalowania;

obszary zagrozone zalaniem woda pie¢ésetletnia Q0,2% na wypadek awarii
obwalowania;

ciagi rowerowe;

obiekt ujety w rejestrze zabytkow ruchomych;

granica administracyjna miasta;

granica administracyjna gminy;

linia NN — 400kV;

10) linia 220kV;

11)linia WN -110kV;

12) projektowana linia NN — 400kV wraz ze strefa ochronna;
13) projektowana linia kablowa 110kV;

14) projektowana linia WN -110kV wraz ze strefg ochronna;
15)linia WN -110kV wraz ze strefa ochronna do likwidacji;
16)linia elektroenergetyczna napowietrzna 15kV;

17)linia elektroenergetyczna kolejowa 15kV;

18)linia elektroenergetyczna kablowa 15kV;

19)stacja transformatorowa;

20)stacja redukcyjna 110/15kV;

21) magistrala cieplna;

22)sie¢ cieplna rozdzielcza;

23)kanalizacja teletechniczna;

24)strefa urzadzen technicznych (hydroforni, zbiornikow);

25) gazociag wysokiego ciSnienia;

26) projektowany gazociag wysokiego ciSnienia wraz ze strefg ochronna;
27)gazocigg Sredniego cisnienia;

28)stacja redukcyjno — pomiarowa;
29)sie¢ wodociggu komunalnego;

30) zbiornik wodny;

31)kanalizacja sanitarna;
32)projektowana kanalizacja sanitarna;
33) projektowana kanalizacja tloczna;
34)projektowana kanalizacja ciSnieniowa;
35) oczyszczalnia Sciekow.

§6

Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1)

2)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z 2012r, poz. 647
Z pozn. zm.);

Studium — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego uchwalong uchwalg Nr XXXIX/387/09 Rady Miejskiej
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w Skawinie z dnia 30.12.2009r.;

3) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Skawinie;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 2 ust. 2 pkt 1 uchwaty;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong na rysunku planu symbolami literowymi 1
numerami wyrézniajacymi go sposrod innych terenow;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostal ustalony dla poszczego6lnych terendw wydzielonych w
planie liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajagce na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory zostat ustalony w planie jako uzupetniajacy i nie powoduje kolizji z
przeznaczeniem podstawowym, na zasadach ustalonych w rozdziale III niniejszej uchwaty;

10) dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane ulice,
drogi i1 dojazdy nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezb¢dne dla
zapewnienia prawidtowej obslugi dzialek i1 obiektow z zakresu przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczalnego; przebieg tych dojazdow moze by¢ ustalony na etapie
projektowania inwestycyjnego;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora, z
zastrzezeniem §9, nie mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw lub ich
czesci; dopuszcza si¢ nadwieszenia 1 balkony powyzej pierwszej kondygnacji oraz
pochylnie, schody, rampy itp. w przyziemiu budynku z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

12) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig,
o ktorej mowa w przepisach odregbnych;

13) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu
dziatki lub dziatek budowlanych objetej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem,;

14) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni terenu
dziatki lub dziatek budowlanych objetej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem,;

15) wysokoS$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢, z uwzglednieniem przepisow odrebnych:

a)wysokos¢ liczong od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzej
potozonej kalenicy dachu — dla dachéw dwuspadowych 1 wielospadowych,

b) wysokos¢ liczong od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzszej
czesci dachu — dla dachow jednospadowych oraz ptaskich i innych;

16) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie maksymalng wysoko$¢
budynku w danym terenie; okreslona w uchwale wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow
1urzadzen infrastruktury technicznej i budowli, dla ktérych wysokos$ci plan nie okresla, z
zastrzezeniem ustalen zawartych w Rozdziale I1 1 1T uchwaty;

17) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtlym do
elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia;



18) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciagg rozwigzan technicznych,
zapewniajacy ruch rowerowy, na ktory moga sktadac si¢; wydzielone drogi (Sciezki)
rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o malym
ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne.

§7

Inne okreslenia niz uzyte w §6 uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami zawartymi
w przepisach odrebnych.

ROZDZIAL 11
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§8

1. Utrzymanie badz przebudowa i rozbudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy

1.
1)

2)

3)

1 zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania oraz uzytkowania terenow i

obiektow — nie mogg naruszac:

1) przepisoOw odrgbnych;

2) praw wiascicieli i uzytkownikow terenow sasiadujacych;

3) warunkow technicznych, przepiséw sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) wymagan dotyczacych ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego
zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej, sposobu zagospodarowania obszaru —
okreslonych w niniejszym rozdziale i w Rozdziale III.

Istniejace obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy

do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem, o ile przepisy uchwaty nie stanowig

inaczej.

§9

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

nowg zabudowg¢ oraz uzupeinianie zabudowy istniejace] nalezy realizowaé zgodnie
warunkami okreslonymi w planie, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
o ktorej mowa w § 6 pkt 11; przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznacza
rysunek planu; zabudoweg istniejaca zlokalizowang przed nieprzekraczalng linig
zabudowy, tj. pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi,
utrzymuje si¢, z mozliwoscia przebudowy i remontu oraz w przypadku uzyskania zgody,
o ktorej] mowa w przepisach o drogach publicznych, rowniez rozbudowy i1 nadbudowy a
takze lokalizowania nowej zabudowy w przypadkach uzupehienia pierzei zgodnie z pkt
4, przy zachowaniu wymogow planu dla danego terenu;

wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja
w odniesieniu do budynkow i obiektow kubaturowych, z wylaczeniem podziemnych
obiektow budowlanych;

pasy terenow znajdujacych si¢ pomiedzy linig rozgraniczajacg poszczegOlne tereny,
a nieprzekraczalng linig zabudowy powinny zosta¢ zagospodarowane jako tereny zieleni,
w tym o charakterze izolujacym, z dopuszczeniem dojazdow, dojs¢ na tereny
nieruchomos$ci, miejsc postojowych, ciggdw pieszych, matej architektury, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen budowlanych, o ktérych mowa w



przepisach odrebnych — zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym

terenu,

4) w pasie, o ktorym mowa w pkt. 3 dopuszcza si¢, ponadto lokalizacj¢ nowego budynku
lub jego czesci przy zachowaniu wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych,
wylacznie w sytuacjach:

a) plombowych, w celu zachowania istniejacej linii zabudowy, dopuszcza si¢ nawigzanie do
linii zabudowy okre$lonej przez istniejgce zainwestowanie albo,

b) gdy rozmiary dziatki lub inne ograniczenia uniemozliwiajg lokalizacje obiektu
zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy;

5) w obszarze $cistego centrum wyznaczonego przez strefe przestrzeni publicznej, o ktorej
mowa w §12, w terenach istniejacych zwartych pierzei, dopuszcza si¢ zabudowe w
granicy dziatki oraz dopuszcza si¢ obnizenie wskaznika terenu biologicznie czynnego do
2%, z zastrzezeniem §23 ust. 5 pkt 3;

6) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢, o ile przepisy odrebne lub ustalenia planu
tego nie zakazuja:

a) utrzymanie, remonty, przebudowe, rozbudowe 1 nadbudowe istniejgcej zabudowy na
zasadach 1 warunkach okre§lonych planem, zgodnie z faktycznym dotychczasowym
uzytkowaniem,; istniejgce obiekty mieszkaniowe, ustugowe lub gospodarcze oraz obiekty,
ktore uzyskaly prawomocne decyzje pozwolenia na budowe na ich realizacje, a potozone
sg w terenach rolnych (R), zieleni izolacyjnej (ZI), zieleni nie urzadzonej (ZR), zieleni
urzadzonej (ZP), pozostawia si¢ do utrzymania z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy,
remontu lub wymiany istniejgcej zabudowy z zachowaniem rygorow jakie obowigzuja dla
zabudowy, okreslonych w planie dla danego rodzaju zabudowy (mieszkaniowej,
ustugowej 1 innej); ponadto w istniejacych siedliskach zabudowy rolniczej potozonych
w terenach rolnych i zieleni nie urzagdzonej dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektow
gospodarczych koniecznych dla prowadzenia dziatalnosci rolniczej,

b) realizacj¢ sieci, urzadzen i1 obiektéw infrastruktury technicznej o znaczeniu
lokalnym,

c) realizacj¢ urzadzen przeciwpowodziowych w terenach WS oraz terenach o innym
przeznaczeniu, przylegajacych do wod powierzchniowych §rodladowych,

d) wytyczanie niewyznaczonych na rysunku planu drég dojazdowych, ciaggéw pieszo-
jezdnych, ciggdw pieszych, tras rowerowych, szlakow turystycznych, itp.;

7) udzial facznej powierzchni z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie moze stanowic
wiecej niz 0,5 wyznaczonego dla danego terenu wskaznika powierzchni zabudowy;
ograniczenie to nie dotyczy zabudowy uslugowej w terenach MN i MW, farm
fotowoltaicznych w terenach A1PU, A6PU, ASPU, A9PU, A10PU, A12PU, A13PU, A14PU,
A15PU, A16PU, A19PU, A20PU, A21PU, A22PU, A23PU, A24PU, A25PU, A27PU, A29PU,
A30PU, A31PU, A32PU, A33PU, A34PU, A35PU, A36PU, A37PU, A38PU, A40PU, A41PU,
A42PU, A43PU, A45PU, A46PU, a takze terenéw US, ZP, ZR 1 ZW, dla ktérych plan
okresla inne wielkos$ci udziatow;

8) kolorystyke dachow spadowych nalezy stosowa¢ w barwach ciemnych;

9) kolorystyke elewacji nalezy stosowa¢ w barwach jasnych, stonowanych.

2. Ustala si¢ nakazy 1 zakazy dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) nakazy:

a) ochrony istniejgcych zasobow kulturowych na zasadach okreslonych w planie,

b) ochrony zréznicowanych terenéw zieleni nie urzadzonej nad rzeka Wistg i Skawinkag
oraz przy zbiornikach wodnych, rowach melioracyjnych i kanatach odwadniajacych;

2) zakazy:

a) lokalizacji obiektéw i urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem obiektoéw zwigzanych
z organizacjg imprez masowych, kiermaszy, wystaw, pokazow oraz sezonowych obiektow
handlowych itp. w terenach ZP, ZI, US, ZC, ZR z wykluczeniem obszaru majacego

8



znaczenie dla Wspolnoty Skawinski Obszar t.akowy PLH120079, o ktérym mowa w §10
ust. 1 pkt 2 lit. f; zakaz nie dotyczy terenu Rynku KX oraz obiektow i urzadzen
tymczasowych zwigzanych z budowa lub zagospodarowaniem terenu (np. barakowozow,
tymczasowych obiektow gospodarczych do przechowywania materiatow budowlanych, narzg¢dzi,
sprzetu, tymczasowych obiektOw sanitarnych itp.) zgodnie z jego przeznaczeniem,
b) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
c) lokalizacji urzadzen reklamowych, stanowigcych odrgbny obiekt, ktorych powierzchnia
reklamowa przekracza 2m? i ktérych wysoko$¢ przekracza 3m, w odleglosci mniejsze;
niz wyznaczona na rysunku nieprzekraczalna linia zabudowy, z zastrzezeniem lit. e,
d) lokalizacji ogrodzen penych,
e) lokalizacji, wzdtuz drogi gléwnej ruchu przys$pieszonego oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDGP, urzadzen reklamowych w odleglo$ci mniejszej niz wyznaczona na
rysunku nieprzekraczalna linia zabudowy.

§10

. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, poprzez:

1) nakazy:

a) ochrony walorow przyrodniczych poprzez zachowanie i ksztaltowanie réznych
form zieleni: urzadzonej, nieurzadzonej, terenow lasow, zieleni nadrzecznej w celu
zachowania ciaglosci strefy ekologicznej, o zasiggu okreslonym na rysunku planu,

b) wykorzystania  gruntow w  terenach  przeznaczonych do  zabudowy
1 zainwestowania zgodnie ze wskaznikami terenu biologicznie czynnego oraz
wskaznikami powierzchni zabudowy — wyznaczonymi dla poszczegolnych
terenow,

¢) maksymalnej ochrony zieleni przy zagospodarowaniu terenOw w sposob ustalony
planem poprzez zachowanie i wkomponowanie drzew w teren inwestycji, o ile nie
uniemozliwia to realizacji inwestycji zgodnej z planem,

d) maksymalnej ochrony cennych siedlisk przyrodniczych i stanowisk cennych
gatunkéw ro$lin 1 zwierzat w obszarze Natura 2000 majacym znaczenie dla
wspolnoty ,,Skawinski obszar takowy” — PLH120079 migdzy innymi poprzez
ekstensywne uzytkowanie zbiorowisk takowych, zwlaszcza koszenie,

e) ochrony pomnikéw przyrody, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) ochrony siedlisk chronionych gatunkow plazow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) korzystania z zasobéw wod zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) ochrony rowéw odwadniajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) ochrony istniejagcych otulin biologicznych ciekow wodnych 1 zbiornikow
wodnych,

j) stosowania rozwigzan technicznych minimalizujacych negatywne oddzialywanie
dla zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi znajdujacej si¢ w zasiggu
przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu,

k) sytuowania nowoprojektowanych budynkéw podlegajacych ochronie akustycznej
w miejscach najmniej narazonych na wystgpowanie hatasu; w przypadku
dopuszczenia  planowanej zabudowy w  zasiegu  ponadnormatywnego
oddziatywania akustycznego nalezy stosowac¢ skuteczne zabezpieczenia zgodnie z
wymaganiami obowigzujacych przepisow odrgbnych,
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)

zachowania odleglosci 50m od granic cmentarza (wyznaczonych jego
ogrodzeniem) dla budynkéw mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty
zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zakladéw przechowujacych
artykuty zywnosci oraz studni, zrédet 1 strumieni stuzacych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych,

m) podiaczenia do miejskiej sieci wodociggowej wszystkich  budynkow

n)

p)

q)

s)

korzystajacych z wody w obszarze 50m-150m od granicy cmentarza,

prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, w tym regulacjami obowigzujagcymi w gminie Skawina, z
uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrodel ich powstania, z jednoczesnym
wyodrgbnieniem odpaddéw niebezpiecznych,

budowy oraz lokalizacji wurzadzen 1 sieci infrastruktury elektroenergetyki
1 telekomunikacji zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach odrgbnych,
z uwzglednieniem ochrony przed polami elektroenergetycznymi,

zachowania zasady, aby prowadzona dziatalno$¢ nie powodowata przekroczenia
obowigzujacych standardéw jakosci srodowiska,

utrzymania i rozbudowy dotychczasowego systemu odprowadzania Sciekow
sanitarnych oraz opadowych,

realizacji dla utwardzonych parkingdbw o pow. powyzej 0,lha oraz innych
szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami odrgbnymi, kanalizacji deszczowe]
wyposazonej w osadniki zanieczyszczen 1 w zalezno$ci od potrzeb separatory
substancji ropopochodnych,

w odlegtosci 50m od stopy watu po stronie odpowietrznej, o ktérej mowa w
przepisach odrgbnych, prowadzenia wszelkich dzialan zgodnie z przepisami
odregbnymi z zakresu ochrony wod i ochrony przed powodzia, dotyczacymi
zapewnienia szczelnosci 1 stabilno$ci watow przeciwpowodziowych;

2) zakazy:

a)

b)

c)

d)

w obrebie strefy ekologicznej, stanowigcej obszar powigzan przyrodniczych
(obejmujacej m.in. tereny ZR, R, ZL 1 ZL.1), wyznaczonej na rysunku planu:

— lokalizacji nowej zabudowy, z wylaczeniem przypadkow, gdy zabudowa w
terenach potozonych w tej strefie jest dopuszczalna zgodnie z ustaleniami
planu dla poszczegolnych terenow,

— wycinki drzew, za wyjatkiem, gdy wymagane s3 cigcia pielggnacyjne lub
cigcia ze wzgledu na zagrozenia bezpieczenstwa; zakaz nie dotyczy terenow
ZP oraz drzew owocowych,

grodzenia nieruchomos$ci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych
w odlegtos$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu,

lokalizacji w terenach MW, MWU, MN, MNO, MU, MNU, MNUO inwestycji -
przedsigwzig¢¢, mogacych w rozumieniu przepisOw odregbnych, zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, zakaz nie dotyczy inwestycji komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego,

lokalizacji w terenach MW, MWU, MN, MNO, MU, MNU, MNUO inwestycji -
przedsiewzi¢¢, mogacych w rozumieniu przepisow odrebnych, potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, zakaz nie dotyczy inwestycji
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej 1 inwestycji celu publicznego; zakaz
nie dotyczy rowniez wymienionych w Rozdziale III uchwatly inwestycji z
towarzyszaca im infrastruktura: mieszkaniowych, zabudowy ustugowe;j takiej jak
obiekty sportowe, placowki edukacyjne, kina, garaze, parkingi oraz zespoly
parkingdéw — zaliczonych ze wzgledu na okreslone w przepisach odrgbnych
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g)

powierzchnie zabudowy lub powierzchnie uzytkowe tych przedsigwzigé, a takze

przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko oraz

istniejgcych obiektow ustugowych, rzemieslniczych itp., zrealizowanych przed

wejsciem w zycie niniejszego planu,

lokalizacji  obiektow budowlanych w terenach wodd powierzchniowych

srodladowych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych; zakaz nie dotyczy

infrastruktury technicznej, mostow i polaczen komunikacyjnych zapewniajacych

ciggltos¢ w systemie komunikacyjnym obszaru oraz budowli hydrotechnicznych

niezb¢dnych dla realizacji zadah zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong

przeciwpowodziowg oraz matych elektrowni wodnych,

dla obszaru Natura 2000 majacego znaczenie dla wspolnoty ,,Skawinski obszar

takowy” — PLH120079 podejmowania dzialan mogacych, osobno lub w

polaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele

ochrony obszaru Natura 2000 w tym w szczegodlnosci:

- pogorszy¢ stan siedlisk,

- wplyna¢ negatywnie na gatunki,

- pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami Natura 2000,

wprowadzenia zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu poprzez nasypywanie,

nawozenie itp., nie zwigzane z pracami ziemnymi dotyczacymi realizacji nowe;j

zabudowy, pracami ziemnymi majacymi na celu ustabilizowanie terenow

zagrozonych ruchami masowymi a takze realizacji uktadu komunikacyjnego oraz

obstugi komunikacyjne;j.

2. Oprocz nakazéw 1 zakazéw, o ktorych mowa w ust.l ustala si¢ nast¢pujace warunki
zagospodarowania terenOw:

1) minimalng odleglo$¢ budynkoéw od lasu nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zabudowe¢ kubaturowg w sasiedztwie ciekow wodnych wydzielonych na rysunku
planu, nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; w
przypadku nie okreslenia ich na rysunku planu minimalng odlegtos¢ od cieku
wodnego wydzielonego na rysunku planu ustala si¢ na 15m, liczone od gornej skarpy
brzegowej;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prac remontowych, regulacyjnych i1 konserwacyjnych
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowg w terenach ciekow
wodnych wydzielonych na rysunku planu oraz nie wydzielonych;

4) w granicach obszaru planu wystepuja nastgpujace pomniki przyrody znajdujace si¢ w
parku w Korabnikach, ustanowione wedtug przepisow odrebnych i wprowadzone do
rejestru pomnikow przyrody, tj.:

a)

nr rejestru 28/1, gatunek Dab szyputkowy ("Dab Wyspianskiego"), obw. 668 cm,
zlokalizowany w parku obok spichlerza,

nr rejestru 28/2, gatunek Dab szyputkowy, obw. 389 cm,
nr rejestru 28/3, gatunek Dab szyputkowy, obw. 383 cm,
nr rejestru 28/4, gatunek Dab szypultkowy, obw. 464 cm,
nr rejestru 28/5, gatunek Dab szyputkowy, obw. 358 cm,
nr rejestru 28/6, gatunek Dab szypulkowy, obw. 382 cm,
nr rejestru 28/7, gatunek Dab szyputkowy, obw. 362 c¢m,
nr rejestru 28/8, gatunek Dab szyputkowy, obw. 377 cm,
nr rejestru 28/9, gatunek Dab szyputkowy, obw. 483 cm,
nr rejestru 28/11, gatunek Dab szyputkowy, obw. 438 cm,
nr rejestru 28/12, gatunek Dab szyputkowy, obw. 480 cm,
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5)

6)

7)

8)

1) nrrejestru 28/13, gatunek Dab szyputkowy, obw. 580 cm,

m) nr rejestru 28/14 , gatunek Dab szyputkowy, obw. 559 cm,

n) nrrejestru 28/15, gatunek Dab szyputkowy, obw. 524 cm,

0) nr rejestru 28/16, gatunek Dab szyputkowy, obw. 582 cm,

p) nrrejestru 28/17, gatunek Dab szyputkowy, obw. 407 cm,

q) nrrejestru 28/18, gatunek Modrzew europejski, obw. 291 cm,

r) nrrejestru 28/19, gatunek Lipa drobnolistna, obw. 406 cm,

s) nr rejestru 28/20, gatunek Lipa drobnolistna, obw. 347 cm;

w granicach obszaru planu wystepuje ponadto pomnik przyrody, oznaczony na

rysunku planu, ustanowiony na podstawie przepiséw odrgbnych—bez nr rejestru,

gatunek Dab szyputkowy, obw. 360 cm, zlokalizowany w parku miejskim w

Skawinie;

dla pomnikéw, o ktorych mowa w pkt. 4 obowigzuja zakazy ustalone w

rozporzadzeniu Nr 3 Wojewody Krakowskiego z dnia 30 stycznia 1997r. w sprawie

pomnikéw przyrody na terenie wojewddztwa krakowskiego (Dz. Urz. Woj.

Krakowskiego Nr 5, poz.13), w tym zakaz budowy lub rozbudowy obiektow

budowlanych, linii komunikacyjnych, urzadzen lub instalacji mogacych spowodowaé

zmian¢ charakteru pomnika;

w odniesieniu do pomnika przyrody, o ktérym mowa w pkt 5 obowiazuja zakazy,

ustalone w Rozporzadzeniu Nr 14/02 Wojewody Matopolskiego z dnia 31 stycznia

2002r. w sprawie pomnikéw przyrody na terenie wojewodztwa matopolskiego

(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 22, poz.431), w tym zakaz wznoszenia budynkow,

budowli, obiektow matej architektury i1 tymczasowych obiektéw budowlanych

mogacych mie¢ negatywny wptyw na obiekt chroniony badz spowodowa¢ degradacje

krajobrazu;

w granicach obszaru objetego planem obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu

terenow ustalone rozporzadzeniem nr 2/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu

Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie ustanowienia strefy

ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Skawinki w miejscowosci

Skawina oraz rozporzadzeniem nr 3/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu

Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 28 wrzesnia 2011 r. w sprawie zmiany

rozporzadzenia ustanawiajgcego stref¢ ochronng dla ujecia wody powierzchniowej z

rzeki Skawinki w miejscowosci Skawina; strefa ochronna dzieli si¢ na teren ochrony

bezposredniej 1 teren ochrony posredniej (oznaczone na rysunku planu), dla ktorych

obowiazuja nastepujace zakazy, nakazy i ograniczenia:

a) w terenie ochrony bezposredniej zabrania si¢ uzytkowania gruntow do celow
niezwigzanych z eksploatacja ujecia wody, a ponadto nalezy:

— odprowadza¢ wody opadowe w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢
ich do urzadzen stuzacych do poboru wody,

— zagospodarowac teren zielenia,

— odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej $cieki z urzadzen
sanitarnych, przeznaczonych do uzytku osob zatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody,

— ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie os6b niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody,

b) w terenie ochrony posredniej zabrania sig:

— wprowadzania $ciekow do woéd lub do ziemi, poza oczyszczonymi wodami
opadowymi i roztopowymi, o ktérych mowa w art. 9 pkt 14 lit. ¢ ustawy Prawo
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9) w

wodne oraz poza oczyszczonymi $ciekami z oczyszczalni komunalnych,
przydomowych i przemystowych,

— rolniczego wykorzystania $ciekow,

— przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotwoérczych,

— lokalizowania magazyndéw 1 rurociggow do transportu ropy naftowej i
produktéw ropopochodnych (z wylaczeniem gazu ptynnego) oraz substancji
szczegOlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego, a takze substancji
priorytetowych okre§lonych w przepisach wydanych na podstawie ustawy
Prawo wodne,

— lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych,

— budowy autostrad, torow kolejowych, drog krajowych, wojewddzkich i
powiatowych oraz parkingéw bez uyjmowania wod opadowych i roztopowych
w systemy kanalizacji deszczowej zamknigtej lub otwartej w postaci rowow
izolowanych oraz bez urzadzen zapewniajacych oczyszczanie ich przed
wprowadzaniem do wdd lub do ziemi, do poziomu wymaganego przepisami
odrgbnymi,

— mycia pojazdow mechanicznych poza myjniami ustugowymi, posiadajgcymi
zamknigte obiegi wody,

— rozbudowy cmentarza w Radziszowie w kierunku wschodnim w strone¢ rzeki
Skawinki (zakaz nie dotyczy obszaru objetego niniejszym planem),

— lokalizowania nowych cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzgcych w
odleglo$ci mniejszej niz 150 m od studzien, zrédet i strumieni,

— realizowania budownictwa mieszkalnego oraz urzadzania kempingéow bez
przytaczenia do kanalizacji zbiorczej, lub w przypadku braku takiej kanalizacji,
bez wyposazenia w szczelny zbiornik do gromadzenia $ciekow,

— prowadzenia ferm chowu lub hodowli zwierzat, bez posiadania zbiornika na
gnojowice 1 gnojowke oraz szczelnej ptyty gnojowej,

— stosowania $§rodkéw ochrony roslin z wyjatkiem $rodkéw dopuszczonych do
stosowania w strefach ochronnych uje¢ wody, okreslonych w rejestrze srodkow
ochrony roslin prowadzonych na podstawie art. 47 ustawy z dnia 18 grudnia
2003r. o ochronie roslin (Dz. U. z 2008r. Nr 133, poz. 849 z p6zn. zm.);

obszarze objetym planem, obowigzuje decyzja Starosty Krakowskiego nr

OS.11.MZ.6223-61/10 z dnia 30.08.2010 r. ustanawiajgca strefe ochronng uj¢cia wody
podziemnej ze studni kopanej sk-1 w Skawinie przy ul. Mickiewicza, dziatka nr 3129,
ograniczong do terenu ochrony bezposredniej, w ktorej obowigzujg zakazy i nakazy:

a)
b)

¢)

10)w

odprowadzania wod opadowych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢
ich do urzadzen stuzacych do poboru wody,

odprowadzania poza granice terenu ochrony bezposredniej Sciekow
z urzadzen sanitarnych, przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody,

ograniczenia do niezbgdnych potrzeb przebywania osob niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody;

obszarze objetym planem, obowigzuje decyzja Starosty Krakowskiego nr

08S.62230/14/06/07/MP z dnia 09.02.2007 r. ustanawiajaca strefe ochronng ujecia wod
podziemnych z 4 studni (Sz-1, Sz-2, Sz- 3, Sz-4) zlokalizowanych w rejonie
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Starorzecza na prawym brzegu Skawinki w Skawinie, ograniczong do terenu ochrony

bezposredniej, w ktorej obowigzuja zakazy 1 nakazy:

a) zabrania si¢ uzytkowania gruntoéw do celéw nie zwigzanych z eksploatacja wody,

b) zabrania si¢ nawozenia mineralnego i organicznego oraz stosowania pestycydow,

c) trawnik na terenie strefy nalezy kosi¢ co najmniej 2 razy w roku, mase¢ roslinng
nalezy usung¢ poza granicg strefy;

11) w granicach obszaru objetego planem wystepuje udokumentowane zloze surowcoOw
mineralnych (kruszyw naturalnych) Samborek, o zasiggu okre§lonym na rysunku
planu; w terenie tym utrzymuje si¢ dominujaca funkcje przeznaczenia zieleni
nieurzadzonej, z zakazem lokalizacji nowego trwatego zainwestowania.

3. Na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska wskazuje si¢ tereny
wyznaczone niniejszym planem jako nalezagce do poszczegolnych rodzajow
przeznaczenia, dla ktérych zostaly okreslone dopuszczalne poziomy hatasu. Dla tych
terené6w nalezy przyjmowac poziom hatasu ustalony dla przewazajacej funkcji:

1) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (MW), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN), zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z ograniczonym rozwojem (MNO), tereny zieleni
urzadzonej z istniejagcg zabudowg (ZPz) - jak dla terendow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows;

2) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugi (MWU), zabudowa mieszkaniowa i ustugi (MU), zabudowa
mieszkaniowa 1 ushugi (MNU), tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i
ustug z ograniczonym rozwojem (MNUO) — jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo - ustugowe;

3) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym sg ushugi o$wiaty i kultury (Uo), ustugi
publiczne z zespotem domu dziecka (UO) — jak dla terenow przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) tereny ZD — jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;
dla pozostatych terenow nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Budynki i budowle nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od granicy
obszaru kolejowego 1 nie mniejszej niz 20m od osi skrajnego toru, z zastrzezeniem
mozliwosci odstepstwa na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
transportu kolejowego;

§11

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
1. Na terenie objetym planem wystepuja nastepujace obiekty, tereny i obszary objete
ochrona oraz przeznaczone w planie do obje¢cia ochrona w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

— kosciol p.w. §w. Szymona 1 Judy, cmentarz przykoscielny, figura MB Niepokalanie
Poczetej, ogrodzenie, drzewostan (oznaczone na rysunku planu - A-650),

— kosciol fil. p.w. Nawiedzenia NMP (oznaczony na rysunku planu - A-673),

— dawna boznica, ul. Kazimierza Wielkiego (0znaczona na rysunku planu - A-712),
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— ratusz (oznaczony na rysunku planu - A-690),
— zespot stacji kolejowej: dworzec kolejowy, budynek mieszkalny, dawny dom dréznika,
(oznaczone na rysunku planu - A-703),
— Budynek Towarzystwa Gimnastycznego ,,Sokét”, park miejski (oznaczone na rysunku
planu - A-467),
— dom z dwoma oficynami, ul. Konopnickiej 2 (oznaczony na rysunku planu - A-639),
—dom, Rynek 17 z podworcem (oznaczony na rysunku planu - A-640),
— dom z oficyng boczng, Rynek 18 (oznaczony na rysunku planu - A-705),
— dom, Rynek 20 (oznaczony na rysunku planu - A-704),
— zespot dworski, ul. Wyspianskiego 1: dwor, spichlerz, mtyn, stodota, stajnie, park ze
stawami (oznaczone na rysunku planu - A-466);
2) obiekty wpisane do ewidencji zabytkoOw 1 przeznaczone w planie do objecia
ochrong:
— ul. Krakowska 2, oznaczony na rysunku planu jako ez 17 01,
— ul. Babetty 3, oznaczony na rysunku planu jako ez_17_02,
— ul. Halleroéw 5, oznaczony na rysunku planu jako ez 17 03,
— ul. Halleréw 7, oznaczony na rysunku planu jako ez_17 04,
— ul. Halleréw 9, oznaczony na rysunku planu jako ez_17 0S5,
— ul. Halleréw 11, oznaczony na rysunku planu jako ez_17_06,
— ul. Kazimierza Wielkiego 5, oznaczony na rysunku planu jako ez_17 07,
— ul. Kazimierza Wielkiego 6, oznaczony na rysunku planu jako ez_17 08,
— ul. Konopnickiej 5, oznaczony na rysunku planu jako ez 17 09,
— ul. Korabnicka - kapliczka domowa (obok nr 107), oznaczony na rysunku planu jako
ez_17 10,
— ul. Korabnicka - kapliczka stupowa, oznaczona na rysunku planu jako ez_17 11,
— ul. Korabnicka - kapliczka stupowa (obok nr 78), oznaczona na rysunku planu jako
ez_17 12,
— ul. Korabnicka 1, oznaczony na rysunku planu jako ez_17 13,
— ul. Koscielna - kapliczka Chrystus frasobliwy, oznaczona na rysunku planu jako
ez_17 14,
— ul. 29 Listopada 8, oznaczony na rysunku planu jako ez_17 15,
— ul. Mickiewicza - remiza, oznaczona na rysunku planu jako ez 17 16,
— ul. Mickiewicza 1/ Batorego 1, oznaczony na rysunku planu jako ez 17 17,
— ul. Mickiewicza 7a, oznaczony na rysunku planu jako ez _17 18,
— ul. Mickiewicza 26, oznaczony na rysunku planu jako ez 17 19,
— ul. Mickiewicza 25 (dawne 113) - browar, oznaczony na rysunku planu jako
ez_17 20,
— ul. Mickiewicza 25 - Sad, oznaczony na rysunku planu jako ez_17 21,
— ul. Pitsudskiego — Bahlsena I, oznaczony na rysunku planu jako ez 17 22,
— ul. Pitsudskiego — Bahlsena II, oznaczony na rysunku planu jako ez_17 23,
— ul. Pitsudskiego 2 - hala produkcyjna, oznaczony na rysunku planu jako ez 17 24,
— Rynek 2, oznaczony na rysunku planu jako ez_17_25,
— Rynek 3, oznaczony na rysunku planu jako ez_17 26,
— Rynek 5, oznaczony na rysunku planu jako ez_17 27,
— Rynek 8, oznaczony na rysunku planu jako ez 17 28,
— Rynek 9, oznaczony na rysunku planu jako ez_17_29,
— Rynek 10, oznaczony na rysunku planu jako ez 17 30,
— Rynek 11, oznaczony na rysunku planu jako ez_17_31,
— Rynek 12, oznaczony na rysunku planu jako ez 17 32,
— Rynek 14, oznaczony na rysunku planu jako ez_17_33,
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— Rynek 15, oznaczony na rysunku planu jako ez_17_34,

— Rynek 19, oznaczony na rysunku planu jako ez 17 385,

— Rynek - zespdt zabudowy, historyczny uktad urbanistyczny, oznaczony na rysunku
planu jako ez _17 36,

— ul. Stowackiego 1 / Rynek, oznaczony na rysunku planu jako, oznaczony na rysunku
planu jako ez 17 37,

— ul. Stowackiego 3, oznaczony na rysunku planu jako ez_17 38,

— ul. Stowackiego 5, oznaczony na rysunku planu jako ez_17 39,

— ul. Stowackiego 7, oznaczony na rysunku planu jako ez_17 40,

— ul. ks. Troski 17 - dom parafialny, oznaczony na rysunku planu jako ez_17 41,

— ul. Wyspianskiego - cmentarz komunalny, oznaczony na rysunku planu jako
ez_17 42,

— ul. Zamkowa 16, oznaczony na rysunku planu jako ez_17 43,

— ul. Zamkowa 18, oznaczony na rysunku planu jako ez_17 44,

— ul. Zwirki i Wigury 1/Rynek, oznaczony na rysunku planu jako ez_17_45,

— ul. Zwirki i Wigury 4, oznaczony na rysunku planu jako ez_17 46,

— ul. Zwirki i Wigury 9 - szkota, oznaczona na rysunku planu jako ez_17 47,

— ul. Zwirki i Wigury 18, oznaczony na rysunku planu jako ez 17 48,

— ul. Zwirki i Wigury 22, oznaczony na rysunku planu jako ez_17_49,

— ul. Bukowska 70 — kapliczka Podobdw, oznaczona na rysunku planu jako ez_17 50,

— ul. Bukowska 53 — kapliczka Mikutéw, oznaczona na rysunku planu jako ez_17_51,

— ul. Krakowska /Lipowa — kapliczka Machoikiewiczow, oznaczony na rysunku planu
jako ez _17_52,

— ul. Korabnicka 34- latarnia umartych, oznaczona na rysunku planu jako ez_17 53,

— ul. Tyniecka 40 — krzyz przydrozny, oznaczony na rysunku planu jako ez_17_54,

— ul. Tyniecka 94 — kapliczka Sw. Floriana, oznaczona na rysunku planu jako ez 17 55,

— ul. Robotnicza 42 — kapliczka Matki Boskiej, oznaczona na rysunku planu jako j
ez 17 56;

3) stanowiska archeologiczne (wpisane do rejestru i ewidencji) oraz kompleksy stanowisk
archeologicznych zgodnie z rysunkiem planu.

. Dla obiektow i obszarow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej:
1) w zakresie ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow 1 ewidencji zabytkow, o

ktorych mowa w ust.1 pkt 112 wyznacza si¢:

a) strefe Scistej ochrony konserwatorskiej — wyznaczong na rysunku planu —
obejmujgcag obiekty i1 obszary o najwyzszych, ponadlokalnych warto$ciach
kulturowych, w tym wpisane do rejestru zabytkow; w terenach objetych strefa Scislej
ochrony konserwatorskiej dziatalno$¢ inwestycyjna mozliwa jest wytgcznie na podstawie
szczegotowych wytycznych konserwatorskimi 1 pod nadzorem stuzb ochrony zabytkow
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) strefe czeSciowej ochrony konserwatorskiej — wyznaczong na rysunku planu —
obejmujaca obiekty i obszary w otoczeniu strefy $cistej ochrony konserwatorskiej,
w tym wpisane do rejestru 1 ewidencji zabytkow; dla obiektoéw potozonych w tej
strefie ustala sie:
- dopuszczenie adaptacji obiektow zabytkowych na cele zgodne z przeznaczeniem
terenu, okreslonym w Rozdziale III,
- dopuszczenie odbudowy, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy i1 remontu
obiektow, zgodnie z pkt 2,
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- dzialalno$¢ inwestycyjna w granicach strefy mozliwa jest wylacznie zgodnie ze
szczegbtowymi wytycznymi konserwatorskimi i pod nadzorem wlasciwego
organu ochrony konserwatorskiej;

2) odbudowa, nadbudowa, rozbudowa, przebudowa i remont obiektéw ujetych w
ewidencji zabytkoéw - dotyczaca zmiany ich gabarytow, geometrii i pokrycia dachu,
zmian w elewacji 1 wszelkich zmian wygladu zewngtrznego tych obiektéw winna
odbywac si¢ z uwzglednieniem wymogdéw przepisoOw odrgbnych, w tym z zakresu
ochrony zabytkow;

3) na obszarze stanowisk archeologicznych wszelkie dziatania inwestycyjne, wymagajace
prowadzenia robot ziemnych, musza by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

3. W granicach obszaru planu wystepuje obiekt ujety w rejestrze zabytkow ruchomych, tj.
kolumna z rzezba Chrystusa (rzezba kamienna w otoczeniu plebanii, styl barokowy, XIX
w., obiekt ujety w rejestrze zabytkéw ruchomych pod nr B-313 z 30. X1.74r. ), dla ktorej
obowigzuja przepisy odrebne.

§12

Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng stanowig ulice, drogi, place, ciagi piesze, trasy rowerowe, skwery
w otoczeniu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustug z zakresu ustug publicznych,
znajdujace si¢ w granicach obszaru planu;

2) jako przestrzenie publiczne okresla si¢ nastepujace tereny:

a) obejmujacy obszar $cistego centrum miasta - Rynek oznaczony na rysunku planu
symbolem KX wraz z ulicami w jego sasiedztwie oraz z terenami bezposrednio do
niego przylegtymi od strony potudniowej; granice tego obszaru, jako strefy
przestrzeni publicznej, wyznaczaja, zgodnie z rysunkiem planu:

—  od pdhnocy - tory kolejowe,
- od zachodu — rzeka Skawinka,

od potudnia — ul. Konstytucji 3 Maja,

od wschodu — ul. Ks. J. Popietuszki do skrzyzowania z ulica Konstytucji

3 Maja i ul. Zwirki i Wigury od skrzyzowania z ul. Konstytucji 3 Maja,

b) oswiaty i kultury (UP i Uo) oraz sportu i rekreacji (US) wraz sagsiadujacymi
terenami zieleni (ZP i ZR),

¢) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (MWU), zabudowy
mieszkaniowo — uslugowej (MU) 1 zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i
ustug (MNU),

d) drog publicznych (KDG, KDZ, KDL, KDD) oraz wyznaczonych tras
rowerowych 1 szlakow turystycznych;

3) dla przestrzeni publicznych ustala sig¢:

a) wyposazenie w elementy matej architektury oraz o§wietlenia,
b) ksztattowanie pieszej dostgpnosci terendw ushugowych oraz terenow stuzacych
rekreacji 1 wypoczynkowi, ze szczegdlng dbatoscia o osoby niepetnosprawne.
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§13

Ustala sie¢ zasady i ogdélne warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obligatoryjnie
przeprowadzenia scalen 1 podzialbw nieruchomos$ci, w rozumieniu ustawy
o gospodarce nieruchomosciami;
2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci;
3) podzial nieruchomosci dla terenéw przeznaczonych w planie pod zabudowe winien
zapewnic:

a)

b)

d)

e)

mozliwos¢ realizacji obiektu budowlanego zgodnego z przeznaczeniem terenu; nie
dopuszcza sig, z zastrzezeniem pkt. 6, podzialdow w wyniku ktérych wydzielane
bylyby dziatki o parametrach mniejszych niz okreslone w pkt. 41 5,

wydzielanie dziatek o regularnych, geometrycznych ksztaltach (kwadrat, prostokat
— o ile warunki terenowe, np. uksztattowanie terenu lub inne uwarunkowania tego
nie uniemozliwiaja),

przy podziatach nalezy uwzgledni¢ réwniez inne uwarunkowania realizacji
obiektow 1 zagospodarowania terenu na wydzielonych dziatkach, w tym:
wynikajace z warunkéw technicznych, przepisow p. poz., odlegtosci okreslonych
w planie badz w przepisach odrebnych, np. odlegtosci zabudowy od lasow, od
ciekow, itp.; ponadto nalezy uwzgledni¢ wymogi zwigzane z istniejagcym
zainwestowaniem kubaturowym oraz istniejacg infrastruktura techniczna,

dostep do drogi publicznej z uwzglednieniem wymogdéw przepisdéw o gospodarce
nieruchomos$ciami; dostgp ten moze by¢ realizowany poprzez uklad wydzielonych
drog wewnetrznych, drég dojazdowych pieszo - jezdnych 1 dojazdow
niewydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu lub sluzebnosci,
o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi,

lokalizacj¢ budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu;

4) powierzchnie nowowydzielonych dziatek budowlanych nie moga by¢ mniejsze niz:

a)

b)

d)

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW:

— 2000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— 1000 m? dla zabudowy ustugowej,

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustuyg MWU:

— 1000 m?,

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MNO:

— 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

— 400 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,

— 200 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, dla dziatek skrajnych —
300m?,

— 1000 m? dla zabudowy ustugowe;j,

w terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MU:

— 1000 m*> dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo
ustugowe;j i ustugowe;j,

— 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

— 400 m? dla zabudowy jednorodzinnej bliZzniaczej,

— 200 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, dla dziatek skrajnych —
300m?,

w terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MNU i MNUO:

— 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowo ustugowe;,

— 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
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f)

g)

h)

— 400 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,

— 200 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, dla dziatek skrajnych —
300m?,

w terenach zabudowy ustugowej U:

— 2000 m?,

w terenach zabudowy ustugowej UP:

— 1000 m?,

w terenach zabudowy produkcyjno — ustugowej PU:

— 2000 m?,

1) dla innych terendéw nie ustala sig;
5) szerokosci nowowydzielonych dziatek nie moga by¢ mniejsze niz:

a)
b)

c)

d)

f)

g)

h)
i)

20m w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,

16m w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MWU,

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

— 16 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

— 14 m dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,

— 8 m dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, dla dziatek skrajnych — 12 m,

w terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MU:

— 18m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej
1 mieszkaniowo ustugowej 1 ustugowe;j,

— 16 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

— 14 m dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,

— 8 m dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, dla dziatek skrajnych — 12 m,

w terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MNU i MNUO:

— 18 m dla zabudowy mieszkaniowo ustugowej,

— 16 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

— 14 m dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,

— 8 m dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, dla dziatek skrajnych — 12 m,

w terenach zabudowy ustlugowej U:

— 18 m,

w terenach zabudowy ustugowej UP:

— 18 m,

20m - w terenach zabudowy produkcyjno — ustugowej PU,

dla innych teren6w nie ustala si¢;

6) dopuszcza si¢ podzial istniejacych dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone
w pkt 4 1 5, jezeli taki podziatl jest spowodowany co najmniej jedng z wymienionych nizej
okolicznosci:

7)

a)
b)

c)

d)

powigkszeniem sasiednich dzialek,

regulacja granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami,

wydzieleniem dziatki pod infrastrukturg techniczng, drogi, dojscia, dojazdy, place
zabaw, pomniki, obiekty malej architektury, mate obiekty typu kioski i punkty
sprzedazy np. prasy, zielen itp.,

uzyskaniem dziatki budowlanej z potaczenia kilku dziatek, ktorych poczatkowe
parametry nie odpowiadatly ustaleniom zawartym w pkt 4 1 5;

dopuszcza si¢ zmniejszenie o 20% ustalonych w pkt. 4 i pkt. 5 minimalnych parametrow
nowowydzielanych dziatek ze wzgledu na istniejace podziaty, nieregularne ksztalty,
konfiguracje terenu, pod warunkiem, ze nie naruszy to tadu przestrzennego a
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lokalizowana zabudowa nie naruszy przepisow ustawy Prawo budowlane,
z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszcza si¢, w terenach MW, zmniejszenie o 30% ustalonych w pkt. 4 i pkt. 5
minimalnych parametrow nowowydzielanych dzialek ze wzgledu na istniejgce podziaty,
nieregularne ksztalty, konfiguracj¢ terenu, pod warunkiem, Ze nie naruszy to ladu
przestrzennego a lokalizowana zabudowa nie naruszy przepisow ustawy Prawo
budowlane;

9) przy podziatach dokonywanych w obszarze S$cistej strefy konserwatorskiej oraz w
terenach nieruchomosci wpisanych do rejestrow zabytkow obowiazuja przepisy odrgbne z
zakresu ochrony zabytkow;

10) podziat nieruchomosci przylegtych do drég publicznych jest mozliwy przy zachowaniu
wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym ustawy o drogach publicznych,
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne 1 ich usytuowanie, ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

11) istniejagce, wydzielone przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty dzialki, ktérych
minimalne parametry (powierzchni i szerokos$¢) sa mniejsze niz ustalone w pkt. 4 1 pkt. 5,
moga by¢ zabudowane, jezeli ich zabudowa nie naruszy przepisow Prawa budowlanego
oraz gdy zostang spelnione pozostate wymogi okreslone w niniejszej uchwale.

§14

1. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych:

1) na obszarze objetym planem znajduja si¢ obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, wykazane w kartach dokumentacyjnych oraz opracowaniu pn. ,,Rejestracja
osuwisk 1 terenéw zagrozonych na terenie miasta i gminy Skawina w skali 1 : 10 000
wraz z wykazaniem ich stopnia aktywnosci”, sporzagdzonym dla miasta i gminy Skawina
(2012r.); obszary te oznaczone sg na rysunku planu;

2) na obszarze objetym planem wystepuja:

a) osuwiska aktywne — tereny nienadajace si¢ pod lokalizacje jakiegokolwiek
budownictwa,

b) osuwiska okresowo-aktywne - tereny nienadajace si¢ pod lokalizacj¢ budownictwa,

z mozliwoscia dopuszczenia budownictwa mieszkaniowego i ustugowego, w
przypadkach wynikajacych z obowigzujacych aktow prawa miejscowego, tj.
przeznaczenia w planie miejscowym terendw pod zabudowe, pod warunkiem
wykonania  dokumentacji  geologiczno-inzynierskiej  potwierdzajacej, ze
projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia rownowagi gruntu i nie spowoduje
uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja ta okresli zalecenia dotyczace
zabezpieczen dla projektowanych budynkow,

c) osuwiska nieaktywne - tereny nienadajace si¢ pod lokalizacj¢ budownictwa,
z mozliwoscia dopuszczenia budownictwa mieszkaniowego i uslugowego, pod
warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze
projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia rownowagi gruntu i nie spowoduje
uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja ta okresli zalecenia dotyczace
zabezpieczen dla projektowanych budynkow,

d) tereny zagrozone wystepowaniem osuwisk - w terenach tych budownictwo moze
by¢ dopuszczone po wczesniejszym wykonaniu dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej lub geotechnicznej zgodnie z przepisami z zakresu ustalania
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2.

geotechnicznych warunkoéw posadowienia obiektéw budowlanych oraz spetnieniu
zawartych w nich zalecen,

e) strefy buforowe - strefy wokot tylnych (gléwnych) skarp osuwiskowych nalezace do
terendw zagrozonych wystepowaniem ruchéw osuwiskowych, gdzie w wyniku
rozwoju osuwiska tereny powyzej progow moga zostaé objete procesami
osuwiskowymi; strefy buforowe, nalezace do terenéw zagrozonych, wokot gérnych
czeSci osuwiska wynosza od 10m do 20m i zaleza od wysokosci skarpy
osuwiskowej, zgodnie z kartami dokumentacyjnymi osuwiska,

dla tych terenéw (lit. a/, b/, ¢/, d/) obowiazuja szczegdlowe ustalenia zawarte w
Rozdziale III;

3) dla obszarow, na ktorych wystepuja osuwiska dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej
zabudowy, a w obszarach osuwisk nieaktywnych i1 okresowo — aktywnych rowniez
nowg zabudowe na warunkach okreslonych w Rozdziale 111,

4) dopuszcza si¢ budowg 1 rozbudowe drog oraz sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej w terenach:

a) osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i1 nieaktywnych - pod warunkiem
wykonania dokumentacji geologiczno — inzynierskiej,

b) zagrozonych wystgpowaniem osuwisk - pod warunkiem wykonania dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej lub geotechnicznej zgodnie z przepisami z zakresu
ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych oraz
spelnieniu zawartych w nich zalecen;

5) badania geologiczno-inzynierskie, wykonywane w granicach osuwisk aktywnych
okresowo-aktywnych, nieaktywnych oraz w terenach zagrozonych, musza obejmowac

w zaleznos$ci od potrzeb wiercenia geologiczne podwdjnym aparatem rdzeniowym do

glebokosci ponizej najnizszej powierzchni poslizgu ($cinania), sondowania

dynamiczne badz statyczne, proby obcigzeniowe, wkopy, odkrywki itp.; dopuszcza
si¢ rowniez wykonanie innych badan uzupetniajacych (np. geofizyczne,
hydrogeologiczne) w celu lepszego rozpoznania osuwiska;

6) w granicach osuwisk aktywnych, okresowo-aktywnych oraz nieaktywnych prace
geologiczne nalezy wykona¢ przez osobg¢ posiadajagcg uprawnienia geologiczne

w  zakresie ustalania warunkéw  geologiczno-inzynierskich dla  potrzeb

zagospodarowania przestrzennego i projektowania obiektow budowlanych (kategoria

6, 71 8), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ granice i1 sposoby zagospodarowania terenoOw obiektow narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia obejmujace tereny pomiedzy linig brzegu
rzeki Wisty, Skawinki i Rzepnika a walem przeciwpowodziowym oraz wysokim
brzegiem, w ktory wbudowana jest trasa watu o zasiegu okreslonym na rysunku planu;
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziag obowigzuja zakazy, nakazy,
ograniczenia 1 dopuszczenia okre§lone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przed powodzia;

2) obszary zagrozone powodzig - okreslone na podstawie specjalistycznego opracowania
»Wyznaczenie terendw zalewowych — bezposrednich oraz potencjalnych (na skutek
awarii obwatowania) dla rzek Wista, Skawinka, Cedron, Rzepnik i Sidzinka na obszarze
administracyjnym miasta i gminy Skawina”, w tym:

a) obszary zagrozone zalaniem woda dziesiecioletnia Q10%, obejmujace miedzy
innymi tereny z istniejaca zabudowa oraz tereny przeznaczone pod zabudowe¢ na
podstawie ustalen dotychczasowego planu miejscowego 1 utrzymane w niniejszym
planie, w ktorych dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw i rozbudowg budynkow
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b)

istniejagcych pod warunkiem zastosowania rozwigzan konstrukcyjno — technicznych
stuzacych minimalizowaniu skutkéw powodzi, w tym w zaleznosci od warunkéw
lokalnych: brak podpiwniczenia, stosowania piwnic bez okien, stosowania
materiatow wodoodpornych oraz innych dziatan ochronnych, przy czym dziatania te
nie moga negatywnie wplywa¢ na tereny sasiednie; nowg zabudow¢ w obszarze
Q10% nalezy sytuowa¢ w maksymalnym mozliwym oddaleniu od cieku
stanowigcego zagrozenie powodziowe, a jezeli jest to mozliwe - poza granica
obszaru Q10% okreslong na rysunku planu,

obszary zagrozone zalaniem woda stuletnia Q1%, obejmujace migdzy innymi
tereny z istniejaca zabudowg oraz tereny przeznaczone pod zabudowe na podstawie
ustalen dotychczasowego planu miejscowego 1 utrzymane w niniejszym planie, w
ktérych dopuszcza si¢ budowe¢ nowych budynkéw 1 rozbudoweg budynkow
istniejagcych pod warunkiem zastosowania rozwigzan konstrukcyjno — technicznych
stuzacych minimalizowaniu skutkéw powodzi, w tym w zaleznosci od warunkow
lokalnych: brak podpiwniczenia, stosowanie piwnic bez okien, stosowanie
materiatdw wodoodpornych oraz innych dziatan ochronnych, przy czym dziatania te
nie mogg negatywnie wptywac na tereny sasiednie.

3. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i tereny gornicze w rozumieniu

przep

isow odrebnych.

§ 15

1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
komunikacyjnej:

1) uktad podstawowy stanowig drogi publiczne:

a)

drogi gléwne:

— KDGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego w ciggu drogi krajowe;j,

— KDG/KDZ —droga gléwna — docelowo droga zbiorcza (droga krajowa nr 44: Krakéw

— Gliwice, przebiegajaca przez centrum miasta, na kierunku pétnocny wschod — zachod
(ul. Krakowska, ul. Pokoju, ul. Mickiewicza, ul. Pitsudskiego),

— KDG.I — droga krajowa nr 44: Krakéw — Gliwice (ul. Pitsudskiego),
— KDG.2 — droga gtéwna, stanowigca powigzanie drogi gtownej ruchu przyspieszonego

b)

c)

w ciggu drogi krajowej oznaczonej symbolem KDGP z drogg wojewddzka nr 953,
KDZ/KDG.1 — droga zbiorcza — docelowo, po modernizacji, droga gléwna - droga
wojewodzka nr 953: Skawina — Kalwaria Zebrzydowska, stanowigca potaczenie
drogowe mi¢dzy droga krajowa nr 44 a drogg krajowg nr 52 (ul. Hallerow),

drogi zbiorcze - KDZ - drogi gminne i ulice powiatowe w granicach administracyjnych
miasta Skawina nr:
— 2177K ul. Tyniecka (Skawina — Tyniec — Liszki),
— 2174K ul. Le$na (Libertéw — Korabniki - Skawina),
— 2174K ul. Korabnicka (Libertow — Korabniki - Skawina), na odcinku okreslonym
na rysunku planu,
— 1940K ul. Radziszowska (Skawina — Krzywaczka),

— 1940K ul. Zwirki i Wigury (Skawina — Krzywaczka), na odcinku okreslonym na
rysunku planu,
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d)

— 2172K ul. Wyspianskiego (Skawina - Mogilany), na odcinku okreslonym na
rysunku planu,

— 2200K ul. Kopernika,

— 2163K ul. Popietuszki,

— 2204K ul. Graniczna,

— drogi gminne zgodnie z rysunkiem planu,

drogi lokalne KDL — drogi gminne i ulice powiatowe w granicach administracyjnych

miasta Skawina nr:

e)

- 1940K ul. Zwirki i Wigury (Skawina — Krzywaczka), na odcinku okre$lonym na
rysunku planu,

- 2174K ul. Korabnicka (Libertéw — Korabniki - Skawina), na odcinku okre§lonym na
rysunku planu,

- 2202K ul. Piastowska,

- 2202K ul. Energetykow,

- 2202K ul. Zwirowa,

- 2172K ul. Wyspianskiego (Skawina - Mogilany), na odcinku okreslonym na rysunku
planu,

- 2163K ul. Bukowska,

- 2163K ul. Batalionow Chtopskich,

- 2178K ul. Podbory (Ochodza — Kopanka - Skawina),

- 2199K ul. 29-go Listopada,

— drogi gminne zgodnie z rysunkiem planu,

drogi dojazdowe KDD w centrum miasta;

2) uktad uzupetniajacy stanowia:

a)

b)

c)

publiczne drogi lokalne i dojazdowe (z wytaczeniem drog KDL i KDD, o ktorych
mowa w pkt 1 lit. d i e), przy zachowaniu istniejacych przebiegow z
uzupetnieniem nowymi odcinkami,

niepubliczne drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW przy
zachowaniu istniejacych przebiegdw z uzupetnieniem nowymi odcinkami; stanowigce
bezposrednia obstuge komunikacyjna nieruchomosci,

niewydzielone na rysunku planu drogi dojazdowe i1 wewngtrzne, niebedace
drogami publicznymi, dojazdy 1 dojScia — do zaprojektowania na etapie
zagospodarowania terenow wedtug ustalen planu, uzupetniajgce uktad potaczen
wewnetrznych w terenach o okre§lonym przeznaczeniu;

3) powigzania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym nastepuja:

a)

b)

¢)

d)

w kierunku pétnocno — wschodnim: z wykorzystaniem drogi krajowej nr 44 w kierunku
Krakowa, zapewniajgcej rowniez potaczenie Miasta Skawina z istniejaca autostradg A4
wschod — zachod,

w kierunku wschodnim: z wykorzystaniem istniejgcej ul. Korabnickiej kategorii
powiatowej oraz ul. Lesnej kategorii powiatowej 1 poprzez drogi powiatowe nr 2174 K i
2175 K z drogg krajowa nr 7 Warszawa — Chyzne (granica panstwa),

w kierunku potudniowym: z wykorzystaniem istniejacej drogi wojewodzkiej nr 953 1
dalej droga krajowa nr 52 oraz drogg powiatowa nr 1940K 1aczaca centrum Miasta
Skawina z drogg krajowa nr 52,

w kierunku zachodnim: z wykorzystaniem drogi krajowej nr 44, faczacej Krakow z
Gliwicami,

w kierunku potnocnym: z wykorzystaniem drog powiatowych: 2178 K oraz 2177 K;;
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4) podstawowe elementy i zasady obstugi obszaru planu komunikacja zbiorowa:

a) linia kolejowa obstugujaca miasto Skawina, zapewniajgca potaczenia osobowe z
Krakowem, Oswigcimiem, Zakopanem, Bielskiem — Biata oraz Suchg Beskidzka,
poprzez dwie stacje kolejowe: Skawina (zlokalizowang w centrum miasta) i Skawina
Zachodnia:

—  Krakéw Plaszow — Oswiecim nr 94,
— Skawina— Sucha Beskidzka nr 97,

b) linie autobusowe prowadzone bedg istniejgcymi i projektowanymi ulicami uktadu
podstawowego oraz uzupetniajacego. Komunikacj¢ autobusowa realizuja na mocy
porozumien miedzygminnych, regularne linie MPK oraz inne firmy przewozowe
(PKS, KPPU itp.). Ponadto, uzupelnienie oferty przewozowej stanowi¢ mogg linie
autobusowe 1 mikrobusowe innych przewoznikow;

5) w zakresie okre$lenia minimalnych wskaznikow parkingowych jako podstawowe
zasady ustala si¢, ze miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu
objetego inwestycja (w terenie inwestycji) oraz, ze ilo$§¢ miejsc parkingowych nalezy
obliczy¢ w projekcie budowlanym wedlug faktycznych potrzeb i wymogow
wynikajagcych z rodzaju inwestycji, jej wielkosci 1 programu uzytkowo-
funkcjonalnego, zakladanej liczby pracujacych, uzytkownikow, klientow, petentows
przy czym:

a) do miejsc postojowych wlicza si¢ naziemne miejsca postojowe, miejsca W
garazach wbudowanych i wolnostojacych, w szczegélnych przypadkach,
okreslonych w ust. 2 miejsca poza terenem inwestycji,

b) w odniesieniu do miejsc parkingowych dla samochodéw ciezarowych nie ustala
si¢ minimalnego wskaznika miejsc parkingowych — ilo§¢ miejsc 1 ich
powierzchni¢ nalezy dostosowa¢ do programu funkcjonalno — uzytkowego
inwestycji, obowigzuje zachowanie zasady lokalizacji parkingdw w terenie
inwestycji,

¢) w odniesieniu do miejsc parkingowych dla roweréw nie ustala si¢ minimalnego
wskaznika miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc 1 ich powierzchni¢ nalezy
dostosowa¢ do programu funkcjonalno — uzytkowego inwestycji, obowigzuje
zachowanie zasady lokalizacji parkingdéw w terenie inwestycji;

6) wskazniki miejsc postojowych:

a) dla terenow MW — 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie; w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami A3MW i A4MW — 0,7 miejsca
postojowego lub garazowego na 1 mieszkanie,

b) dla terenow MWU — 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie dla
zabudowy wielorodzinnej a ponadto dla obiektow ustugowych wedlug wskaznika
dla terenow U,

¢) dla terenow MN — 2 miejsca postojowe lub garazowe na 1 dom jednorodzinny; dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej oraz w
przypadkach, w ktérych gabaryt dziatki uniemozliwia utrzymanie okreslonego
wskaznika miejsc postojowych dopuszcza si¢ 1 miejsce postojowe lub garazowe
na 1 dom;

d) dla terenow MU:

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 2 miejsca postojowe lub garazowe + 1
miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni
pomocniczej (magazynowej, socjalnej, technicznej) oraz 2 miejsca / 5 zatrudnionych,
- dla zabudowy uslugowej: 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej
oraz 2 miejsca / 5 zatrudnionych,
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- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:1 miejsce postojowe lub garazowe
na 1 mieszkanie,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca postojowe lub garazowe
na 1 dom jednorodzinny, dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w
zabudowie szeregowej oraz w przypadkach, w ktoérych gabaryt dziatki
uniemozliwia utrzymanie okreslonego wskaznika miejsc postojowych dopuszcza
si¢ 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 dom;

e) dla terenow MNU:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca postojowe lub garazowe
na 1 dom jednorodzinny, dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w
zabudowie szeregowej oraz w przypadkach, w ktorych gabaryt dziatki
uniemozliwia utrzymanie okreslonego wskaznika miejsc postojowych dopuszcza
si¢ 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 dom;

-dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej + 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej, z
wylaczeniem powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej, technicznej) oraz 2
miejsca / 5 zatrudnionych,

-dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej z
wylaczeniem powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej, technicznej) oraz 2
miejsca / 5 zatrudnionych,

f) dla terenow U:

—  dla zabudowy ustlugowej: 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowe;,
z wylaczeniem powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej, technicznej) oraz
2 miejsca/ 5 zatrudnionych,

—  w obiektach typu hale, obiekty magazynowe i skladowe — 4 miejsca parkingowe
na 1000m? powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczej
(socjalnej, technicznej) ;

g) dla terenow UP:

- 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej, z wytaczeniem powierzchni
pomocniczej (magazynowej, socjalnej, technicznej) oraz 2 miejsca / 5 zatrudnionych,

- dla kosciota 10 miejsc na 100 uczestnikow,

— dla zabudowy mieszkaniowej istniejacej oraz nowej zabudowy mieszkaniowej
zwigzanej z obstugg 1 dozorem obiektéw ustugowych, dopuszczonej zgodnie z
§31 ust. 3 pkt 2— minimum 2 miejsca na 1 dom (jak dla terenow MN);

h) dla terenow Uo wskaznik miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na 30 m?
powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczej (socjalnej,
technicznej) oraz 2 miejsca/ 5 zatrudnionych;

1) dla terenow PU:

— dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej: 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni
uzytkowej z wylaczeniem powierzchni pomocniczej (socjalnej, technicznej) oraz 2
miejsca / 5 zatrudnionych,

—w obiektach typu hale, obiekty magazynowe i sktadowe — 4 miejsca parkingowe na
1000m? powierzchni uzytkowej, z wytaczeniem powierzchni pomocniczej (socjalne;j,
technicznej) ;

j) dla terenow US:

—dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej, z
wylaczeniem powierzchni pomocniczej (socjalnej, technicznej) oraz 2 miejsca / 5
zatrudnionych z zastrzezeniem tiret trzeciego;

— dla obiektow sportowych takich jak hale, lodowiska, boiska itp. — 10 miejsc na 100
uzytkownikow,

—w terenie A4US dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce postojowe na 30 m?



powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczej (socjalne;j,
technicznej) oraz 1 miejsce / 10 zatrudnionych;

7) na terenie miasta wyznaczono wezet integracyjny z parkingiem P&R przy stacji kolejowej
Skawina oznaczony symbolem A13KP, w ramach ktdrego nalezy lokalizowac:

— stanowiska parkingowe samochodow osobowych,

— stanowiska parkingowe rowerow - zadaszone,

— obiekt przeznaczony dla obstugi terenu w przypadku braku bezposredniego
powigzania z innymi obiektami, tj. przystanek kolejowy, obiekt handlowo —
uslugowy itp.,

— stanowiska postojowe i odstawcze dla autobusow oraz mikrobusow - w przypadku
integracji z komunikacjg autobusowa;

8) na rysunku planu, jako element informacyjny, wskazano przebiegi ciggéw rowerowych
zgodnie ze ,,Studium tras rowerowych na terenie Miasta i Gminy Skawina”; przewiduje si¢
mozliwo$ci prowadzenia ich jako:

— wydzielone $ciezki rowerowe,

— ciagi pieszo-rowerowe bez segregacji ruchu pieszego i rowerowego,

— oznakowane trasy rowerowe prowadzone na zasadach ruchu ogoélnego ulicami i
drogami o matym nat¢zeniu ruchu (KDL, KDD i KDW);

9) zakazuje si¢ stosowania zjazdoOw na trasie planowanej obwodnicy - odcinka drogi
gtéwnej ruchu przys$pieszonego KDGP; obstuga komunikacyjna nowopowstajacych
obiektow na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych do zabudowy moze odbywac si¢
za posrednictwem wyznaczonych na rysunku planu drég dojazdowych KDD i
wewnetrznych KDW; w przypadkach braku takich drég dopuszcza si¢ dla tych terenow
obstluge bezposrednio z drogi KDG;

10) w pasach drogowych istniejagcych 1 projektowanych drog nalezy uzupetniac
1 lokalizowa¢ zielen urzadzona =zmniejszajaca wplyw  zanieczyszczen
komunikacyjnych na tereny sasiednie.

2. W centrum miasta, przez ktore rozumie si¢ stref¢ przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w
§12, dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych w granicach linii rozgraniczajacych
drog dla obstugi projektowanego i istniejacego zainwestowania.

3. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej wymaga
uwzglednienia potrzeb osob niepelnosprawnych — zgodnie z przepisami odregbnymi.

4. Tereny komunikacji, w miejscach przecigcia z wydzielonymi na rysunku planu terenami
wod  powierzchniowych $rodladowych oznaczonych symbolem WS oraz ciekami
niewydzielonymi na rysunku planu, nie mogg naruszac¢ ich integralnosci i ciggtosci.

5. W przypadku budowy nowych drog oraz rozbudowy drog istniejacych, nalezy wykonac
w terenach:
1) osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych 1 nieaktywnych — dokumentacje
geologiczno — inzynierska;

2) zagrozonych - dokumentacj¢ geologiczno-inzynierska lub geotechniczng, zgodnie
z przepisami z zakresu ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow
budowlanych oraz spetlieniu zawartych w nich zalecen, pod warunkiem, aby
dokumentacja byta wykonywana przez uprawnionego geologa.
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§16

1. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru objetego planem, w tym zasady przebudowy,
rozbudowy i budowy poszczegolnych systemow infrastruktury technicznej -
w dostosowaniu do potrzeb poszczegolnych rodzajow przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego terendow.

2. Jako generalne zasady obowigzujgce w catym obszarze planu ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow uzbrojenia, z mozliwo$cig ich
rozbudowy 1 przebudowy; w tym zmiany trasy lub lokalizacji;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow
1 urzadzen w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog, ulic,
ciggdw pieszych i1 drog dojazdowych pieszo — jezdnych, pod warunkiem, ze nie beda
one narusza¢ innych ustalen planu oraz przy zachowaniu warunkéw wynikajacych z
przepisoéw odrebnych; dopuszcza si¢ inny przebieg sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem nienaruszania przepiséw odrebnych oraz pozostatych ustalen planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen, instalacji i1 sieci infrastruktury
technicznej do wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej (np. elektrocieptownia
biogazowa), ogniwa fotowoltaiczne, mate elektrownie wodne itp., przy zachowaniu
wymogow ustalonych planem oraz wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) uscislenie lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastgpowac
bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie i przebudowe¢ niewyznaczonych na rysunku planu
podziemnych 1 naziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych
dla realizacji inwestycji zlokalizowanych na danym terenie;

6) w zakresie odlegtosci hydrantéw zewnetrznych przeciwpozarowych od budynkoéw
obowiazuja przepisy odrgbne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
oraz drég przeciwpozarowych;

7) w przypadku budowy nowych obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz rozbudowy istniejacych, nalezy wykonac:

a) dla terenow w osuwiskach aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych -
dokumentacje¢ geologiczno — inzynierska,

b)dla terendow zagrozonych - dokumentacj¢ geologiczno-inzynierska  lub
geotechniczng zgodnie z przepisami z zakresu ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych oraz spelieniu zawartych w nich
zalecen, pod warunkiem, aby dokumentacja byta wykonywana przez uprawnionego
geologa.

§17

Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia
w wode oraz odprowadzenia Sciekow sanitarnych i wod opadowych:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob zaopatrzenia w wode mieszkancOw miasta
Skawina z wodociggu komunalnego ,,Skawina”, opartego na poborze wody z rzeki
Skawinki w km. 5 + 500, oraz drenazowym ujeciu wod podziemnych poziomu
czwartorzgdowego ze studni Sz-1 1 Sz-2, z utrzymaniem mozliwo$ci awaryjnego
zasilania drugiej strefy ci$nien z wodociggu ,,Mogilany”, a docelowo z koniecznoscig
poszukania dodatkowego zrodta wody dla pelnego zbilansowania potrzeb (wodociag
komunalny miasta Krakowa z ul. Tynieckiej, projektowany zbiornik ,,Jurczyce”);

2) zwigkszenie stopnia niezawodnos$ci pracy wodociagu ,,Skawina” — poprzez utrzymanie,
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modernizacj¢ i rozbudowe¢ urzadzen i sieci, zwigkszenie pojemnosci zbiornikow
wyrownawczych I strefy ci$nien, realizacj¢ zbiornikow II strefy ci$nien w Korabnikach;

3) realizacj¢ zbiornikow wody surowej (osadniki wstepne) magazynujacych wode dla
utworzenia minimum 14-dniowego zapasu wody na czas nizowki, dla zniwelowania
niedoborow w okresie niskich stanéw wod w rzece Skawince;

4) modernizacj¢ 1 rozbudowe wodociagu ,,Skawina”, aktualnie pracujacego gldwnie w
podstawowej strefie cisnien, z hydrofornia w rejonie os. Ogrody, oraz pompownia
sieciowg przy ul. Bukowskiej — docelowo z drugg strefa ci$nien pracujaca w oparciu o
zbiorniki wyréwnawcze II-giej strefy w Korabnikach;

5) utrzymanie dotychczasowego przebiegu rurociaggoéw magistralnych wraz z
obowigzujacymi strefami wynoszacymi dla rurociagéw @ 300 | @ 400 mm - pas
minimum 5,0 m od krawedzi przewodu — wolny od zabudowy; dla rurociagéw do @ 300
mm — pas minimum 3,0 m od krawedzi przewodu — wolny od zabudowy;

6) realizacj¢ sieci wodociggowej, rozdzielczej dla nowo wprowadzonych terenow
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej, w oparciu o zasilanie z istniejacej
sieci dgzac do tworzenia tzw. pierscieniowego uktadu sieci;

7) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wode zaktadow przemystowych z
wihasnych uje¢ wody 1 wybudowanych witasnych wodociagow zaktadowych,
wykorzystywanych gtownie dla celow produkcyjnych (Elektrownia ,,Skawina”);

8) porzadkowanie, modernizacj¢ i rozbudowe systemu kanalizacji miasta, ktory docelowo-
bedzie odbiornikiem $ciekéw z calego miasta oraz terenu wszystkich wsi gminy
Skawina,  zakonczonego  mechaniczno-biologiczng  oczyszczalnig sciekow
zlokalizowang na lewym brzegu Skawinki;

9) dostosowanie miejskiej oczyszczalni $cieckow w Skawinie do wymogow przepisow
odrebnych oraz docelowo modernizacje i rozbudowe¢ do wielkos$ci gwarantujacej
oczyszczenie prognozowanych ilosci $ciekdw;

10) systemem obowigzujacym na terenie miasta jest kanalizacja mieszana, tj. w centrum
miasta gléwnie na obszarze tzw. ,starej” Skawiny — kanalizacja ogoélnosptawna,
sukcesywnie modernizowana, z gtownym kolektorem ogolnosptawnym biegnacym
ulicami: Stowackiego — Rynek — gen. Sikorskiego — pod torami PKP — ul. Tyniecka o
przekroju 900/600 | 1500/1000 | 1600/1000, oraz kanalizacja rozdzielcza na
pozostatym obszarze miasta, z gtownym kolektorem lewobrzeznej czg$ci miasta,
prowadzacym $cieki na oczyszczalni¢ — kanatem sanitarnym 0 400 | @ 500 mm w
ul. Energetykow;

11) realizacj¢ kanalizacji sanitarnej dla podinocnych terenow przemystowych, ktorej
szczegdtowy uklad wymaga wczesniejszej koncepcji zagospodarowania wymienionych
terenow;

12) realizacj¢ dla pozostatych terendw zabudowy sieci kanalizacji sanitarnej sprowadzajacej
scieki do najblizszego kanatu;

13) poza zasiggiem kanalizacji pozostawia si¢ jedynie pojedyncze zabudowania oddalone
od kanalizacji;

14) przed realizacja zabudowy w terenach wyznaczonych pod produkcje w poinocnej czgsci
miasta — nalezy go wczesniej skanalizowac;

15) utrzymuje si¢ istniejace systemy kanalizacji zakladowej z wlasnymi oczyszczalniami
scieckow na terenie wigkszych zakladow przemystowych; konieczne jest dalsze
uporzadkowanie gospodarki $ciekowej zaktadow produkcyjnych funkcjonujacych na
terenie miasta;

16) zaznaczone na rysunku planu trasy projektowanych sieci wod-kan przedstawiajg zasady
obstugi terenu objetego planem i nie stanowig branzowych projektéw uzbrojenia terenu;

17) ustala si¢ obowiazek podiaczenia nowego zainwestowania do zbiorczego systemu
kanalizacji; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie nieczystosci
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cieklych do szczelnych zbiornikéw wybieralnych (szamb), z obowigzkiem podtaczenia
obiektow do kanalizacji bezposrednio po jej realizacji;

18) w sytuacji gdy realizacja kanalizacji jest ekonomicznie i technicznie nieuzasadniona,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji przydomowych oczyszczalni  $ciekow,
z zastrzezeniem §10 ust.2 pkt 8, 91 10;

19) wody 1 $cieki opadowe nalezy odprowadza¢ do odbiornikéw w ilosci jaka powstaje na
terenie przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1); pozostala ilosé
wad 1 Sciekow opadowych okreslong z wykorzystaniem wspotczynnikow zaleznych od
zagospodarowania terenu nalezy retencjonowaé, z uwzglednieniem rozwigzan
utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu, spowalniajacych odptyw oraz
zwigkszajacych retencjg.

§18

Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia
W gaz:
1) utrzymany zostanie przebieg istniejacych gazociaggdéw wysokiego cisnienia:
a) DN 500 mm CN 6,3 MPa relacji Lukanowice — Skawina Zelczyna
b) DN 400 mm CN 6,3 MPa relacji Sledziejowice — Skawina,
c) DN 250 mm CN 6,3 MPa relacji Korabniki — Zabierzow,
d) DN 100 mm CN 6,3 MPa — dolot do SRP I° Skawina Huta — Koncentraty,
e) 2x DN 100 mm CN 6,3 MPa — dolot do SRP I° Skawina;
2) utrzymana zostanie lokalizacja stacji redukcyjno-pomiarowych 1°:
a) Skawina o przepustowos$ci 9000 m>/h,
b) Skawina — Koncentraty o przepustowosci 3000 m*/h;

3) dla istniejgcych gazociggdéw wysokiego cisnienia, przy ustalaniu lokalizacji obiektow i
drog, obowiazuja minimalne odlegtosci podstawowe zewngtrznej krawedzi gazociggu
od obiektow terenowych, zgodnie z przepisami w sprawie warunkéw technicznych
jakimi powinny odpowiadac sieci gazowe;

4) odlegtos¢ gazociggdow wysokiego cisnienia od zewnetrznej krawedzi jezdni
nowobudowanych drég wynosi:

a) 30 m dla autostrady,

b) 20 m dla drogi ekspresowej,

¢) 10 m dla drogi krajowej,

d) 8 m dla drogi wojewodzkiej 1 powiatowej,

e) 6 m dladrogi gminnej;

strefa bezpieczenstwa gazociggu nie moze oddziatywac na pas drogowy;

5) minimalna odlegtos¢ parkingdéw dla samochodow, liczac od granicy terenu wynosi 15 m
od zewng¢trznej $cianki gazociggu wysokiego cisnienia;

6) zbiorniki i rurociggi technologiczne w stalych stacjach paliw ptynnych nie moga by¢
instalowane w odlegto$ci mniejszej niz 20m od gazociggu wysokiego ci$nienia zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) przewody wodociggowe, kanalizacyjne oraz studzienki kanalizacji majace bezposrednie
polaczenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat nalezy sytuowa¢ w odleglosci
minimalnej 15 m mierzac od zewnetrznej Scianki gazociggu wysokiego ci$nienia do
skrajni studzienki lub rurociggu. Przewody kanalizacyjne, kanaty sieci cieplnej,
wodociagi, kanalizacje kablowa, kable elektroenergetyczne, telekomunikacyjne oraz
studzienki kanalizacji nie majace potaczenia z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat w
przebiegu rownoleglym, nalezy sytuowa¢ w odlegtosci minimalnej: 7 m od gazociaggow
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DN 500 mm i DN 400 mm, 5 m od gazociggu DN 100 mm — 250mm , mierzac od
zewngtrznej $cianki gazociggu wysokiego cisnienia do skrajni studzienki lub rurociagu;
8) nalezy zapewni¢ dostepno$¢ terenu w miejscu przebiegu gazociaggdw wysokiego
cisnienia dla stuzb eksploatacyjnych w sytuacjach remontowo-awaryjnych w sposob
ciagly, z zapewnieniem mozliwosci dojazdu ciezkim sprzetem i uwzglgdnieniem
konieczno$ci wykonywania prac przy uzyciu dzwigu, koparki i samochodu diluznica.
Teren wzdhuz gazociggu moze by¢ uprawiany rolniczo lub ogrodniczo. Drzewa i krzewy
moga by¢ sadzone w odleglosci minimum 5m od zewngtrznej $cianki gazociggu.
Ogrodzenia dzialek nalezy sytuowac¢ w odlegto$ci minimum 5m od gazociagu;
9) utrzymany zostanie przebieg istniejacych gazociggdw Sredniego 1 niskiego cisnienia;
10) utrzymana zostanie lokalizacja stacji redukcyjno-pomiarowych II°:
a) ul. Popieluszki - o przepustowosci 1500 m*/h,
b) os. Bukowska - o przepustowosci 750 m>/h,
¢) os. Ogrody - o przepustowosci 750 m>/h,
d) Zaktady Materiatéw Ogniotrwatych - 2500 m*/h,
e) Zaklady Koncentratow Spozywczych - 600 m>/h;

11) dla istniejacych gazociaggéw $redniego ci$nienia przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog
nalezy zachowac¢ odleglosci podstawowe zewnetrznej krawedzi gazociggu od obiektow
terenowych, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow technicznych jakimi powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe;

12) dla zasilania nowych blokow energetycznych Elektrocieplowni Skawina przewiduje si¢
budowe gazociaggu wysokiego cisnienia DN 400 mm (ze strefg ochronng po 4m od osi
gazociagu) stanowigcego odgatezienie od istniejacego gazociggu DN 500 mm relacji
Skawina — Wielkie Drogi;

13) zrodtem zaopatrzenia w gaz istniejacych i planowanych obiektéw kubaturowych w miescie
Skawina jest sie¢ rozdzielcza $redniego i niskiego ci$nienia. Zrédlem zasilania w gaz sieci
$redniego ci$nienia na terenie miasta beda 3 stacje redukcyjno-pomiarowa I°: Skawina,
Skawina-Koncentraty oraz stacja redukcyjno-pomiarowa I° zlokalizowana na terenie Miasta
Krakowa przy ul. Petrazyckiego. Zrédtem zasilania w gaz sieci niskiego ci$nienia na terenie
miasta pozostang stacje redukcyjno-pomiarowe II°: ul. Popietuszki, Os. Bukowska, Os.
Ogrody, Zaklady Materiatdéw Ogniotrwatych, Lajkonik Snacks S.A., Bahlsen Sweet Sp. z o0.0.
Zasilanie nowych odbiorcow wymagac bedzie rozbudowy/modernizacji sieci gazowej,

14) zasilanie odbiorcow strefy przemystowej w poétnocnej czgsci miasta planuje si¢ poprzez:

a) przedtuzenie istniejagcej sieci Sredniego cisnienia DN 125 mm bedacej
odgatezieniem sieci DN 250 mm zasilanej ze stacji redukcyjno-pomiarowej I°
Skawina,

b) spiecie z siecig $redniego cisnienia DN 50 mm przebiegajagcag w rejonie
ul. Bogucianka od stacji redukcyjno-pomiarowej I° w Kostrzu;

c) budowe nowej stacji gazowej Koncentraty o przepustowosci 80 000 m*h dla
potrzeb Elektrocieptowni Skawina;

15) uscislenie tras planowanych gazociaggdéw nastepowac bedzie na etapie wydawania decyzji
administracyjnych dla poszczegodlnych inwestycji. Szczegdtowy przebieg planowanych
gazociggow zostanie okreslony w projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji
pozwolenia na budowg dla poszczegolnych inwestycji;

16) dla planowanych gazociggéw nalezy ustali¢ strefy kontrolowane, w ktorych nie nalezy
wznosi¢ budynkow, urzadza¢ statych skladow i1 magazyndéw, sadzi¢ drzew oraz
podejmowac zadnej dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu. Szerokos¢ stref
kontrolowanych, ktérych linia srodkowa pokrywa si¢ z osig gazociagu, dla planowanych
gazociggow sredniego 1 niskiego cisnienia musi wynosi¢ 1m;
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17) minimalne odlegto$ci sytuowania obiektow budowlanych od stacji gazowych nalezy
przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§19

Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia
w energie elektryczng:

)

2)

3)

4

5)

6)

7)

8)

utrzymany zostanie przebieg istniejacych napowietrznych linii energetycznych
najwyzszych napigc:
a) linia elektroenergetyczna 400 kV relacji Tucznawa — Tarndéw, Tucznawa —
Rzeszow,
b) linia elektroenergetyczna 220 kV relacji Skawina - Byczyna tor 11 2,
c) linia elektroenergetyczna 220 kV relacji Skawina — Wanda, Skawina — Klikowa;
utrzymany zostanie przebieg istniejacych napowietrznych linii energetycznych
wysokiego napigcia:
a) linia elektroenergetyczna 110kV relacji GPZ Skawina Huta — Borek Szlachecki,
b) linia elektroenergetyczna 110kV relacji GPZ Skawina Huta — Kalwaria,
c) linia elektroenergetyczna 110kV relacji GPZ Skawina Huta — Rabka,
d) linia elektroenergetyczna 110kV relacji GPZ Skawina Huta — Szaflary,
e) linia elektroenergetyczna 110kV relacji GPZ Skawina — EE Skawina tor 1,
linia elektroenergetyczna 110kV relacji GPZ Skawina — EE Skawina tor 2,
f) linia elektroenergetyczna 110kV relacji EE Skawina — Pradnik,
g) linia elektroenergetyczna 110kV relacji EE Skawina — Myslenice,
h) linia elektroenergetyczna 110kV relacji EE Skawina — Biezanow,
1)  linia elektroenergetyczna 110kV relacji EE Skawina — GPZ Korabniki,
j)  linia elektroenergetyczna 110kV relacji EE Skawina — Kampus,
k) linia elektroenergetyczna 110kV relacji EE Skawina — Bonarka,
1) linia elektroenergetyczna 110kV relacji GPZ Korabniki — Lubocza,
m) linia elektroenergetyczna 110kV relacji GPZ Skawina Huta — Dwory,
n) linia elektroenergetyczna 110kV relacji EE Skawina — Salwator,
0) linia elektroenergetyczna 110kV relacji EE Skawina — Swiatniki Gorne,
p) linia elektroenergetyczna 110kV relacji EE Skawina — Szaflary;
utrzymana zostanie lokalizacja stacji elektroenergetycznych:
a) SE 110/15kV Skawina Huta,
b) SE 110/15kV Korabniki,
c¢) SE 220/110 kV Skawina Elektrownia;
utrzymany zostanie przebieg istniejgcych linii napowietrznych i1 kablowych $redniego
oraz niskiego napigcia;
w przypadku kolizji istniejgcych linii elektroenergetycznych z planowanymi nowymi
obiektami, mozliwa jest ich przebudowa na koszt 1 staraniem inwestora
projektowanego przedsiewzigcia, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
uzytkownika sieci;
zrédtem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng jest sie¢ elektroenergetyczna $redniego
napigcia wyprowadzona z GPZ Skawina Huta, GPZ Korabniki oraz GPZ Borek
Szlachecki poprzez istniejgce oraz planowane stacje transformatorowe SN/nN;
istniejgce stacje transformatorowe SN/nN beda modernizowane w dostosowaniu do
narastajacego zapotrzebowania na moc elektryczng;
budowa nowych stacji transformatorowych wraz z liniami zasilajacymi $redniego
napi¢cia nastepowac bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla

31



poszczegolnych inwestycji. Szczegdlowy przebieg planowanych linii $redniego
napie¢cia zostanie okreslony w projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia
na budowe. Lokalizacja i ilo$¢ dodatkowych linii 1 stacji SN/nN bedzie wynikiem
postepujacego procesu inwestycyjnego na terenie miasta;

9) nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV nalezy budowa¢ w wykonaniu
wnetrzowym lub napowietrznym:

a) jako stacje umieszczane wewnatrz obiektow kubaturowych istniejacych lub
realizowanych w ramach przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
terenow,

b) jako malogabarytowe stacje wolnostojace o wystroju harmonizujagcym
z otaczajaca zabudowa,

c) dopuszcza si¢ stacje stupowe napowietrzne;

10) zasilanie odbiorcow strefy przemystowej w zachodniej czg$ci miasta planuje si¢
poprzez odprowadzenie kabli $redniego napigcia wyprowadzonych z SE 110/SN
Skawina Huta;

11) zasilanie odbiorcow strefy przemyslowej w podinocnej czgSci miasta planuje si¢
poprzez:

- istniejgce kable $redniego napigcia wyprowadzone z GPZ Korabniki,
- w dalszej kolejnosci w oparciu o nowag stacj¢ elektroenergetyczng 110/SN;

12) zasilanie nowych odbiorcow wymagac¢ bedzie rozbudowy sieci niskiego napigcia.
Szczegotowy przebieg linii niskiego napigcia zostanie okre$lony w projekcie
budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na budoweg dla poszczegolnych
inwestycji;

13) w zwigzku z planowang modernizacja Elektrocieptowni Skawina przewiduje si¢:

a) wlaczenie elektrocieptowni do krajowego systemu sieci 400 kV poprzez budowe

dwoch linii 400kV jako odgatezienia od istniejgcej linii relacji Tucznawa — Tarnow,

b) w wyniku w/w inwestycji czesciowej na wyjsciach z GPZ-tu przebudowie ulegng linie
110kV relacji:

— Skawina Huta — Rabka,
Skawina Huta — Szaflary,
— EE Skawina — Szaflary,
— EE Skawina — Skawina Huta tor 1 1 2;

14) przy ustalaniu lokalizacji obiektéw nalezy zachowac strefy ochronne, ktére wynosza:

a) linia napowietrzna 400 kV — strefa ochronna wynosi po 40,0 m od osi linii,

b) linia napowietrzna 220 kV — strefa ochronna wynosi 25 m od osi linii,

c) linia napowietrzna 110 kV — strefa ochronna wynosi 15,0 m od skrajnego

przewodu,

d) linia napowietrzna 15 kV — strefa ochronna wynosi po 8 m od osi linii;

15) dla linii kablowych SN strefa ograniczonego uzytkowania wynosi 2m od osi linii , dla
linii kablowych nN strefa ograniczonego uzytkowania wynosi Im, a dla linii
kablowych WN 5m od osi linii; podane odlegtosci w kazdym przypadku zapewniajg
brak przekroczenia dopuszczalnych wartosci nat¢zenia pola elektromagnetycznego
okreslonego wtasciwymi przepisami. Inny sposéb lokalizacji budowli wymagaé bedzie
wykonania pomiaréw sprawdzajacych nat¢zenia pola elektromagnetycznego kosztem
1 staraniem inwestora.

32



§ 20

Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia
w cieplo:

1) utrzymany zostanie istniejacy sposob ogrzewania obiektow i przygotowania cieplej
wody uzytkowej w oparciu o centralny system cieptowniczy miasta lub paliwa
ekologicznie czyste;

2) zrodlem ciepta dla centralnego systemu cieptowniczego miasta jest Elektrownia
Skawina;

3) utrzymany zostanie przebieg istniejacych sieci centralnego ogrzewania;

4) zaopatrzenie w ciepto planowanych obiektow nastepowaé bedzie z miejskiej sieci
cieplnej lub lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta w oparciu o paliwa ekologicznie
czyste;

5) utrzymane zostanie zaopatrzenie w ciepto poprzez centralny system cieplowniczy
miasta dla zabudowy wielorodzinnej obejmujacej osiedla mieszkaniowe: Os. Korabniki
I, II, III, Os. Korabniki Wschod, Os. Bukowska, Os. Kosciuszki I, II, Os. Energetykow,
Os. Prefabet, Os. Tyniecka, Os. Awaryjne. W przypadkach technicznie i ekonomicznie
uzasadnionych dopuszcza si¢ stosowanie w tym obszarze lokalnych zrodet ciepta;

6) planowana jest rozbudowa miejskiego systemu cieplowniczego w obszarze Srédmiescia
miasta Skawina, Os. Krakowska oraz os. Torowa Boczna - Skawinska. Dla podtaczenia
nowych obiektéw do miejskiej sieci cieplowniczej ustala si¢ realizacj¢ odcinkow sieci
rozdzielczej 1 weztow przytaczeniowych. Uscislenie lokalizacji tras cieptociggow
nastgpowac bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegélnych
inwestycji. Szczegdlowy przebieg planowanej sieci cieplowniczej zostanie okreslony w
projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na budowg;

7) zasilanie odbiorcéw strefy przemystowej w potnocnej czgsci miasta (P) planuje si¢
poprzez wyprowadzenie odgatezienia z istniejacej magistrali zachodniej 2 x DN 1000
mm;

8) przy planowaniu obiektow kubaturowych nalezy zachowaé¢ minimalne odlegtosci od
zewngetrznego obrysu kanatu cieptowniczego, ktére wynosza:

a) 6,0 m dla sieci cieptowniczej napowietrznej o $rednicy rurociggow DN 1000,

b) 5,0 m dla sieci cieplowniczej o $rednicy rurociggow powyzej DN 500,

¢) 3,0 m dla sieci cieptowniczej o §rednicy rurociggéw od DN 200 do DN 500,

d) 2,0 m dla sieci cieptowniczej o $rednicy rurociggéw do DN 150;
teren w miejscu przebiegu sieci cieplowniczej winien by¢ dostepny dla stuzb
eksploatacyjnych MPEC S.A. w sytuacjach remontowo-awaryjnych w sposob ciagty
1 zapewniajacy mozliwos¢ dojazdu oraz wykonywania prac cigzkim sprzetem
(dzwig, koparka);

9) w przypadku kolizji istniejacych sieci cieplnych z planowanymi nowymi obiektami,
mozliwa jest ich przebudowa na koszt i staraniem inwestora projektowanego
przedsigwziecia, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez uzytkownika
sieci;

10) ustala si¢, ze przy modernizacji, budowie lub rozbudowie sieci cieptowniczej nalezy:

a) stosowac energooszczedne technologie wykonania cieplociaggow,
b) przytaczenie obiektow do sieci wykonywaé poprzez wezet wymiennikowy z petng
automatyka;

11) odbiorcy w obszarach miasta nie objetych systemem centralnym, zaopatrywani sg w
ciepto w oparciu o indywidualne Zrodta ciepta i lokalne systemy grzewcze;

12)ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego nalezy w indywidualnych
1 lokalnych Zrédtach ciepta wykorzystywac paliwa czyste ekologicznie.
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§21

Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
telekomunikacyjnego:

1) utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen teletechnicznych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastgpi w oparciu o istniejaca
infrastrukture teletechniczng. Podlaczenie nowych odbiorcéw wymagaé bedzie
rozbudowy urzadzen infrastruktury 1 rozdzielczej sieci teletechnicznej. Sie¢
teletechniczng nalezy rozbudowywacé przy uwzglednieniu kolejnosci zabudowy terenu
objetego planem Szczegotowy przebieg planowanej sieci teletechnicznej zostanie
okreslony w projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na budowe dla
poszczegbdlnych inwestycji;

3) urzadzenia infrastruktury teletechnicznej nalezy umieszcza¢ jako wbudowane w
obiektach kubaturowych lub w urzadzeniach wolnostojagcych o zminimalizowanych
gabarytach 1 wystroju architektonicznym harmonizujacym z otaczajaca zabudowa,
lokalizowanych stosownie do warunkoéw wynikajacych ze szczegdtowych rozwigzan
technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu;

4) w przypadku kolizji istniejagcych urzadzen teletechnicznych z planowanymi nowymi
obiektami, mozliwa jest ich przebudowa na koszt 1 staraniem inwestora
projektowanego przedsiewzigcia, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
uzytkownika sieci;

5) mozliwo$¢ lokalizacji sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
stanowigcej inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w tym
telefonii bezprzewodowej z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow
odrebnych zakresu wspierania rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych; w obszarze
Natura 2000 ,,Skawinski obszar tgkowy” zakazuje si¢ lokalizacji masztéw 1 urzadzen
typu stacje bazowe telefonii.

ROZDZIAL 111
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania — ustalenia szczegoélowe

§22

1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
oznaczone na rysunku planu symbolem MW.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendéw MW jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wraz z zielenig urzadzong i malg architektura.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne wustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow
i urzadzen, w tym:

a) zabudowy ustugowej wolnostojacej, w tym zabudowy ustug z zakresu handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, hotelarstwa, turystyki, administracji, o$wiaty,
kultury i1 zdrowia, zlokalizowanej na dzialce z budynkiem mieszkalnym lub na
odrebnej dzialce;

b) ustug wbudowanych w budynek wielorodzinny — w parterach budynkéows;

c) obiektow i urzadzen sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska itp.);

d) budynkow gospodarczych;

e) zespotow garazowych naziemnych i podziemnych;
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f) niewydzielonych na rysunku planu drég dojazdowych i wewngtrznych, dojazdow, dojs¢
do budynkow, miejsc postojowych;
g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym przyltaczy i urzadzen instalacyjnych
do budynkow.
4. Ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terendw oraz zasady ksztaltowania
zabudowy:

1) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz:

a) 10% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowej zlokalizowanej, w
obszarze $cislego centrum miasta, przez ktore rozumie si¢ strefe¢ przestrzeni
publicznej, o ktorej mowa w §12 pkt 2 lit. a,

b) 20% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushlugowej zlokalizowane;j
poza obszarem $cistego centrum miasta, przez ktére rozumie si¢ strefe przestrzeni
publicznej, o ktorej mowa w §12 pkt 2 lit. a;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczyc¢:

a) 70% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej zlokalizowanej
w obszarze Scistego centrum miasta, przez ktore rozumie si¢ strefe przestrzeni
publicznej, o ktorej mowa w §12 pkt 2 lit. a,

b) 60% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej zlokalizowanej
poza obszarem $cistego centrum miasta, przez ktore rozumie si¢ strefe przestrzeni
publicznej, o ktérej mowa w §12 pkt 2 lit. a;

3) powierzchnia i szeroko$¢ nowowydzielanych dziatek — zgodnie z §13;

4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
a) 18 m dla budynkéw wielorodzinnych,

b) 15 m dla budynkow ustugowych,
c) 6 m dla budynkéw gospodarczych,
d) 6m dla budynkow garazowych,;

5) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkéw uslugowych nalezy
stosowa¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°;
dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych oraz plaskich; dla budynkéw
uslugowych przy zastosowaniu dachow jednospadowych nachylenie potaci nalezy
ksztaltowac¢ od 12° do 45°;

6) dla budynkow garazowych, gospodarczych nalezy stosowa¢ dachy jednospadowe,
dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°; z dopuszczeniem innej
formy 1 ksztaltu dachu, dostosowanej do specyfiki i funkcji obiektu; dopuszcza si¢
stosowanie dachow ptaskich.

5. Ustala si¢ zasady i warunki zagospodarowania terenow:

1) warunkiem lokalizacji obiektow i1 urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, wymienionych w ust. 3 jest dostosowanie ich do wymogow i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami A22MW, A21MW, A23MW,
A1TMW, A20MW, A1SMW, A19MW, A11MW, A13MW, A12MW obejmujacych
istniejgce zespoly zabudowy wielorodzinnej, istniejace zainwestowanie pozostawia si¢ do
utrzymania 1 nakazuje si¢ porzadkowanie terenow pomiegdzy istniejgcymi budynkami,
poprzez realizacj¢ zieleni urzadzonej i zwartych zespotow garazowo-parkingowych;
wprowadza si¢ zakaz doggszczen istniejacej zabudowy mieszkaniowej nowymi budynkami;
dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkows;

3) pojedyncze, istniejace obiekty zabudowy jednorodzinnej w terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami A22MW, A21MW, A23MW, A1TMW, A20MW, A18MW,
AIIMW, A1IMW, A13MW, A12MW pozostawia si¢ do utrzymania i rozbudowy lub
przeksztalcenia na obiekty ustlugowe, przy zachowaniu zasady braku ucigzliwosci
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wprowadzanego programu uslugowego dla mieszkalnictwa;

4) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami, ASMW, A6 MW, ATMW,AS8MW,
A24MW, AIMW, obecnie w czgéci zainwestowanych zabudowg wielorodzinng i
zabudowg jednorodzinng, istniejgce zagospodarowanie pozostawia si¢ do utrzymania z
mozliwos$cig uzupetien nowa zabudowa;

5) nowa zabudowe wielorodzinng nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem charakteru
1 gabarytow zabudowy sasiedniej jak rowniez uksztattowania 1 potozenia terenu;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cig remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

§23

1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
I USLUG oznaczone na rysunku planu symbolem MWU, zlokalizowane w centralnej czesci
miasta, w rejonie Rynku.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow MWU jest:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowa wielorodzinna z ustugami realizowanymi w cz¢sci budynku;

3) zabudowa ustugowa;

4) zielen urzadzona z obiektami matej architektury.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

i urzadzen, w tym:

1) obiektow i1 urzadzen sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska itp.);

2) zespolow garazowych naziemnych 1 podziemnych;

3) budynkow gospodarczych;

4)niewydzielonych na rysunku planu drég dojazdowych 1 wewngtrznych, dojazdow,
doj$¢ do budynkow, ciagéw pieszych, miejsc postojowych;

S)sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w tym przytaczy i urzadzen instalacyjnych
do budynkow.

4. Ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztaltowania

zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczyc¢:
a) 70% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej
z ustugami 1 uslugowej zlokalizowanej w obszarze $cistego centrum miasta, przez
ktére rozumie sig¢ strefg przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w §12 pkt 2 lit. a,
b) 60% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej
z ushugami i ustugowej zlokalizowanej poza obszarem $cistego centrum miasta, przez
ktore rozumie si¢ strefe przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w §12 pkt 2 lit. a;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego, nie moze by¢ nizszy niz, z zastrzezeniem
ust.5 pkt 3:
a) 10% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy wielorodzinne;j
z ustugami 1 ustugowej, zlokalizowanej w obszarze $cistego centrum miasta, przez
ktére rozumie si¢ strefe przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w §12 pkt 2 lit. a,
b) 20% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej
z ustugami 1 uslugowej zlokalizowanej poza obszarem $cistego centrum miasta,
przez ktére rozumie si¢ strefe przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w §12 pkt 2 lit.
a;
3) powierzchnia i szeroko$¢ nowowydzielonych dzialek budowlanych - zgodnie z §13;
4) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczacé:
a) 18 m dla budynké6w wielorodzinnych,
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b) 15 m dla budynkéw ustugowych,

c¢) 6 m dla budynkow gospodarczych,

d) 6m dla budynkéw garazowych;

5) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkow ustugowych nalezy
stosowa¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°;
dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych do 45° oraz ptaskich;

6) dla budynkéw garazowych, gospodarczych nalezy stosowa¢ dachy jednospadowe,
dwuspadowe 1 wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°; z dopuszczeniem innej formy
1 ksztattu dachu, dostosowanej do specyfiki i funkcji obiektu; dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich.

5. Ustala si¢ zasady 1 warunki zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo$ciag remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) nakazuje si¢ porzadkowanie terenéw MWU poprzez:

a) eliminacj¢ funkcji innych niz mieszkaniowa, mieszkaniowo - ustugowa i ustugowa,

b) sukcesywne przeksztatcanie i eliminowanie obiektow, ktorych bryty, dachy i detale
degraduja zabytkowy charakter Rynku i jego bezposrednie sasiedztwo,

c¢) porzadkowanie istniejgcej zieleni i realizacje nowych enklaw zielent,

d) dbalo$¢ o nie naruszenie zabytkowego tadu przestrzennego przy realizacji nowej
zabudowy plombowej,

e) ustalenie jednorodnego systemu reklam, w tym poprzez zakaz realizacji no$nikow
reklamowych, stanowigcych odrebny obiekt, ktorych powierzchnia reklamowa
przekracza 4m? i ktorych wysoko$é przekracza 4m;

3) ze wzgledu na potozenie i stan obecnego zainwestowania w terenach AIMWU,
AI2ZMWU, A13MWU, A2MWU, A6MWU, ASMWU, A3MWU, A4MWU,
ASMWU, ATMWU, AIMWU, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy w
granicy dzialki oraz odstepuje si¢ w tych terenach od konieczno$ci zachowania
ustalonego dla MWU wskaznika terenu biologicznie czynnego i proporcjonalnej ilosci
miejsc parkingowych ustalonej w zaleznosci od wielkosci powierzchni ustlugowej i
mieszkaniowej; w sytuacjach plombowych, w celu zachowania istniejacej linii
zabudowy, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw w odlegtosciach mniejszych
niz ustalone na rysunku planu, nawigzujac do linii zabudowy okre$lonej przez
istniejgce zainwestowanie.

§24

1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
oznaczone na rysunku planu symbolem MN.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendow MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
wolnostojaca, blizniacza 1 szeregowa, z mozliwoscia wydzielenia w  budynku
mieszkalnym lokalu na cele ustugowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi wraz z zielenig
urzadzong oraz z obiektami matej architektury.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen,
W tym:

1) zabudowy ustugowej wolnostojacej;

2) obiektow, sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzen, przylaczy i urzadzen
instalacyjnych do budynkow;

3) budynkow garazowych i gospodarczych, jako wolnostojacych i dobudowywanych;

4) niewydzielonych na rysunku planu drég, dojazdow, dojs¢ do budynkow, ciggow
pieszych, miejsc postojowych.
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4. Ustala si¢ wskazniki 1 parametry zagospodarowania terendw oraz zasady ksztattowania

zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 60%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego, nie moze by¢ nizszy niz 20%;

3) powierzchnia i szeroko$¢ nowowydzielonych dzialek budowlanych — zgodnie z §13;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé:

a) 12m dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,

b) 8 m dla budynkow gospodarczych,
c) 6m dla budynkow garazowych;

5) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkow ustugowych nalezy
stosowa¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do 45°,
z dopuszczeniem dachdéw o innej formie, z zastrzezeniem stosowania jednolitej
geometrii dachéw dla zabudowy blizniaczej oraz w przypadku realizowania zespotu
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej 1 szeregowej oraz z zakazem
stosowania potaci dachowych przesunigtych w pionie oraz dachow kopertowych;

6) dla budynkow garazowych, gospodarczych nalezy stosowa¢ dachy jednospadowe,

dwuspadowe i wielospadowe nachyleniu potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem
dachow o innej formie 1 ksztalcie, dostosowanej do specyfiki i funkcji obiektu;
obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigetych w pionie oraz dachow
kopertowych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki zagospodarowania terenow:

)]

2)

3)

4)

5)

6)

7)

istniejgce zainwestowanie w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
A123MN, A122MN, A130MN, A129MN, A132MN, A42MN, A101MN, po6lnocna
czeS¢ A43MN, A121MN, A84MN, A119MN i A18MN pozostawia si¢ do utrzymania
1 nakazuje si¢ porzadkowanie terendOw poprzez realizacje zieleni urzadzonej i
likwidacje obiektéw tymczasowych oraz w ztych stanach technicznych; pojedyncze,
istniejgce obiekty zabudowy wielorodzinnej pozostawia si¢ do utrzymania i
rozbudowy zgodnie z ustalonymi w Rozdziale I1I zasadami;

w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami A118MN i A68MN zakazuje
si¢ realizacji inwestycji bez podlaczenia do sieci kanalizacji miejskiej ze wzgledu na
potozenie w bezposrednim sgsiedztwie projektowanego ujecia wody;

na terenie dziatki nr 3430/19 nalezy uregulowaé gospodarke wodno — $ciekowg w taki
sposob, aby wody opadowe nie sptywaly na skarpe utworzong wokoét budynku;
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej, w tym budynkéw
inwentarskich, z mozliwos$cig jej przebudowy i rozbudowy na zasadach okreslonych
dla terenow MN;

w terenie A120MN, w miejscu gdzie wystepuje osuwisko aktywne, oznaczone na
rysunku planu numerem 282, nalezy zmniejszy¢ skarpy utworzone wokét budynku
zlokalizowanego na dzialce nr 3430/19, a budynek zabezpieczy¢ przed kolejnymi
nasuni¢ciami  poprzez przeprowadzenie stabilizacji sztucznych skarp, przy
zastosowaniu materiatdw poprawiajacych stateczno$¢ i przeciwdziatajace dalszemu
osuwaniu si¢ terenu; wokot budynku nalezy wykona¢ odwodnienie;

w terenach AS6MN, AS4MN, A88MN, A100MN, A102MN, A103MN, A104MN,
AT106MN, AI110MN, A7IMN, A43MN, A120MN w zasiegu strefy buforowej
oznaczonej na rysunku planu, dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy pod
warunkiem, ze kazdy obiekt bedzie posiadat dokumentacje geologiczno — inzynierska,
zwierajaca zalecenia dotyczace zabezpieczen oraz, ze prace budowlane nie
doprowadza do zaburzenia rownowagi i nie spowoduja uaktywnienia si¢ osuwiska;

w tereniec A98MN w zasiggu strefy buforowej od osuwiska nieaktywnego
oznaczonego na rysunku planu numerem 36 zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy; zasieg
strefy buforowej zostat okre$lony na rysunku planu;
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8) w terenie AI10MN w miejscu gdzie wystgpuje osuwisko aktywne oznaczone na
rysunku planu numerem 13, nalezy wykona¢ stabilizacje osuwiska poprzez
zastosowanie zabiegdw geotechnicznych np. gwozdziowanie oraz zastosowanie
materiatow poprawiajacych statecznos¢ i przeciwdzialajacych dalszemu osuwaniu;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

§ 25

1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z. OGRANICZONYM ROZWOJEM oznaczone na rysunku planu symbolem MNO,
potozone na terenach osuwisk wykazanych w dokumentacji, o ktéorej mowa w §14,
z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie funkcji mieszkaniowej na warunkach
okreslonych w ust. 2 i ust.3.

2. W terenach MNO dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektéw i urzadzen:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach osuwisk okresowo aktywnych
1 nieaktywnych, pod warunkiem spetnienia wymogow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1;

2) zabudowy uslugowej wbudowanej w budynek mieszkalny lub wolnostojacej
w terenach osuwisk okresowo aktywnych i nieaktywnych, pod warunkiem spelnienia
wymogow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1;

3) budynkow garazowych i1 gospodarczych, w terenach osuwisk okresowo aktywnych
1 nieaktywnych, pod warunkiem spetnienia wymogow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1;

4) obiektow matej architektury;

5) niewydzielonych na rysunku planu drog, dojazdéw, dojs¢ do budynkéw i miejsc
postojowych;

6) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obsluga 1 zagospodarowaniem
terenu.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i
garazowych w terenach osuwisk okresowo aktywnych 1 nieaktywnych jest
dopuszczona wylacznie pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie naruszy rownowagi
gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja ta okresli
zalecenia dotyczace zabezpieczen dla projektowanych budynkow;

2) dla budynkéw istniejacych w  terenach osuwisk okresowo aktywnych
1 nieaktywnych ustala sig:

a) mozliwos¢ ich utrzymania,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i1 przebudoweg budynkow istniejacych w
obszarach osuwisk okresowo aktywnych 1 nieaktywnych przy spehieniu
warunkow, o ktérych mowa w pkt. 1;

3) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 60%;

4) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 20%;

5) w zakresie podzialu terendéw, wskaznika miejsc postojowych oraz wysokos$ci
budynkow, geometrii dachu 1 kolorystyki obiektow, z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego w terenach osuwisk okresowo aktywnych 1 nieaktywnych, obowiazuja
ustalenia planu jak dla terenow MN;

6) dla zabudowy istniejacej, ktora pozostawia si¢ do utrzymania, zaleca si¢ wykonanie
dokumentacji  geologiczno-inzynierskiej, ktéra okresli potrzebe wykonania
zabezpieczen.
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§ 26

1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ I USLUG oznaczone na
rysunku planu symbolem MU.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow MU jest:
1) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ktéra stanowi wolnostojacy budynek, o funkcji

mieszkalnej 1 uslugowej, ktory skilada si¢ z lokali mieszkalnych oraz lokali
ustugowych;

2) zabudowa ustugowa;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen, w

tym:

1) budynkoéw garazowych i gospodarczych, jako wolnostojacych i dobudowywanych;

2) obiektow matej architektury;

3) zieleni urzadzonej;

4) niewydzielonych na rysunku planu drég, dojazdow, dojs¢ do budynkéw, ciggow

pieszych, miejsc postojowych;

5) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzen, przytaczy i1 urzadzen

instalacyjnych do budynkow.

4. Ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenoOw oraz zasady ksztaltowania
zabudowy:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 55%;
wskaznik terenu biologicznie czynnego, nie moze by¢ nizszy niz 25%;
powierzchnia i szeroko$¢ nowowydzielonych dzialek budowlanych — zgodnie z §13;
wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
a) 18m dla budynkow ustugowych,
b) 15m mieszkaniowych wielorodzinnych i mieszkaniowo-ustugowych,
¢) 12m dla budynkoéw mieszkaniowych jednorodzinnych,
b) 8 m dla budynkéw gospodarczych,
¢) 6m dla budynkow garazowych;
dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy stosowaé dachy dwuspadowe i
wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem stosowania
dachow plaskich, z zastrzezeniem stosowania jednolitej geometrii dachow dla
zabudowy blizniaczej 1 szeregowej oraz w przypadku realizowania zespotu zabudowy
w ramach jednego zamierzenia inwestycyjnego;
dla budynkéw ustugowych w przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi,
wptywajacymi na forme budynku, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o innej geometrii;
dla budynkéw gospodarczych 1 garazowych obowigzuja dachy jednospadowe,
dwuspadowe i1 wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem
innej formy 1 ksztaltu dachu, dostosowanej do specyfiki i funkcji obiektu;
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.
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1.

2.

4.

1.

§27

Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ I

USLUG oznaczone na rysunku planu symbolem MNU.

Podstawowym przeznaczeniem terenéw MNU jest:

1) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa, ktérg stanowi wolnostojacy budynek albo

budynek w zabudowie blizniaczej, o funkcji mieszkalnej 1 ustugowej, ktory sktada sie
z lokali mieszkalnych oraz lokali ustugowych;

2) zabudowa uslugowa;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen, w

tym:

1) budynkoéw garazowych i gospodarczych, jako wolnostojacych i dobudowywanych;

2) obiektéw matej architektury;

3) zieleni urzadzonej;

4) niewydzielonych na rysunku planu drég, dojazdéw, dojs¢ do budynkoéw, ciggdéw
pieszych, miejsc postojowych;

5) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzen, przylaczy i urzadzen
instalacyjnych do budynkow.

Ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenow oraz zasady ksztaltowania

zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 60%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego, nie moze by¢ nizszy niz 20%;

3) powierzchnia i szerokos¢ nowowydzielonych dziatek budowlanych — zgodnie z §13;

4) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczacé:

a) 15m dla budynkoéw mieszkaniowo-ustugowych 1 ustugowych,
b) 12m dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych,

¢) 8 m dla budynkéw gospodarczych,

d) 6m dla budynkow garazowych;

5) dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej nalezy stosowaé¢ dachy dwuspadowe i
wielospadowe. o nachyleniu potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachow o innej
formie, z zastrzezeniem stosowania jednolitej geometrii dachéw dla zabudowy
blizniaczej 1 szeregowej oraz w przypadku realizowania zespotu zabudowy w ramach
jednego zamierzenia inwestycyjnego; zakazuje si¢ stosowania potaci dachowych
przesunietych w pionie oraz dachow kopertowych;

6) dla budynkéw ustugowych w przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi
wplywajacymi na form¢ budynku dopuszcza si¢ stosowanie dachow o innej geometrii;

7) dla budynkéw gospodarczych 1 garazowych obowigzuja dachy jednospadowe,
dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem
innej formy 1 ksztattu dachu, dostosowanej do specyfiki 1 funkcji obiektu; obowigzuje
zakaz stosowania polaci dachowych przesunigtych w pionie oraz dachow kopertowych;

8) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

§28

Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ I
USLUG Z OGRANICZONYM ROZWOJEM oznaczone na rysunku planu symbolem
MNUO, potozony w terenie osuwiska nieaktywnego, z podstawowym przeznaczeniem
pod utrzymanie funkcji mieszkaniowo - ushugowej na warunkach okreslonych w ust. 2 i 3.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji nowych obiektow
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1 urzadzen:

1) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ktorg stanowi wolnostojagcy budynek albo

2)
3)
4)

5)
6)

7)

budynek w zabudowie blizniaczej, o funkcji mieszkalnej i ustugowej, ktoéry sktada si¢
z lokali mieszkalnych oraz lokali ustugowych, pod warunkiem spetnienia wymogéw, o
ktérych mowa w ust. 3 pkt 1;

zabudowy ustugowej, pod warunkiem spetnienia wymogow, o ktérych mowa w ust. 3
pkt 1;

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej,
pod warunkiem spetnienia wymogéw, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1;

budynkow garazowych 1 gospodarczych, pod warunkiem spetnienia wymogow,
o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1;

obiektow matej architektury;

niewydzielonych na rysunku planu drog, dojazdéw, dojs¢ do budynkéw i miejsc
postojowych;

urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obsluga i1 zagospodarowaniem
terenu.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1)

2)

lokalizacja nowych budynkéw w terenach osuwiska nieaktywnego jest dopuszczona

wylacznie pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej

potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie naruszy roOwnowagi gruntu i nie

spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja ta okresli zalecenia

dotyczace zabezpieczen dla projektowanych budynkows;

dla budynkéw istniejacych ustala sig:

a) mozliwos¢ ich utrzymania,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowg i przebudowe budynkéw przy spetnieniu
warunkow, o ktérych mowa w pkt. 1;

wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 50%;

wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 30%;

w zakresie podzialu terenow, wskaznika miejsc postojowych oraz wysokosci

budynkow, geometrii dachu obiektow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego w

terenach osuwisk nieaktywnych, obowiazuja ustalenia planu jak dla terenéw MNU;

dla zabudowy istniejacej, ktorg pozostawia si¢ do utrzymania, zaleca si¢ wykonanie

dokumentacji  geologiczno-inzynierskiej, ktéora okresli potrzebe wykonania

zabezpieczen.

§29

1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ oznaczone na rysunku planu
symbolem U.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw U jest zabudowa ustugowa z zakresu m.in.:handlu
detalicznego 1 hurtowego (w tym sklady i magazyny), hotelarstwa, gastronomii, obiektow
biurowych, konferencyjnych i1 wystawienniczych, rzemiosta ustugowego, turystyki i
rekreacji itp. wraz zielenig urzadzong i matg architekturs.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen,

W tym:

1)
2)
3)

4)

ustug kultury, o$wiaty, nauki, zdrowia i administracji;

ushug sportu i rekreacji wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg;
pojedynczych obiektow mieszkalnych i lokali mieszkalnych wytacznie dla obstugi i
dozoru budynkow ustugowych;

budynkéw socjalnych, garazowych 1 gospodarczych jako wolnostojacych i
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dobudowywanych;

5) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzen, przytaczy i urzadzen

instalacyjnych do budynkow;

6) niewydzielonych na rysunku planu drog, dojazdéw, dojs¢ do budynkow, miejsc

postojowych;

7) ciggow pieszych i tras rowerowych;

8) tymczasowych obiektow budowlanych stanowigcych eksponaty wystawowe, nie

pehiacych jakichkolwiek funkcji uzytkowych.
4.Ustala si¢ wskazniki 1 parametry zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztattowania
zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 60%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego, nie moze by¢ nizszy niz 20%;

3) powierzchnia i szeroko$¢ nowowydzielonych dziatek budowlanych — zgodnie z §13;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé:

a) 15m dla budynkow ustugowych,
b) 8 m dla budynkéw gospodarczych,
c)6m dla budynkéw garazowych;

5) nalezy stosowa¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub  wielospadowe
z dopuszczeniem innych dachow w zaleznos$ci od wymogéw technicznych obiektow;
nachylenie potaci dachowych dla dachow spadowych od 12° do 45 °.

5. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cig remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

§ 30

1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ Z OGRANICZONYM
ROZWOJEM oznaczony na rysunku planu symbolem UQO, potozony w terenie osuwiska
nieaktywnego, z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie funkcji ustugowej na
warunkach okreslonych w ust. 2 1 3.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektéw
1 urzadzen:

1) zabudowy ustugowej z zakresu m.in.: handlu detalicznego i hurtowego (w tym sklady
1 magazyny), hotelarstwa, gastronomii, obiektéw biurowych, konferencyjnych
1 wystawienniczych, rzemiosta ustugowego, turystyki i rekreacji itp., pod warunkiem
spetnienia wymogow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1;

2) zabudowy ustugowej z zakresu kultury, o$wiaty-nauki, zdrowia i administracji, sportu
i rekreacji wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga, pod warunkiem
spetnienia wymogow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1;

3) budynkéw garazowych 1 gospodarczych, pod warunkiem spelnienia wymogow,
o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1;

4) obiektow zespotu domu dziecka, pod warunkiem spelnienia wymogdéw, o ktérych
mowa w ust. 3 pkt 1;

5) obiektow malej architektury;

6) niewydzielonych na rysunku planu drég, dojazdow, doj$s¢ do budynkoéw i1 miejsc
postojowych;

7) wurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga 1 zagospodarowaniem
terenu.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowych budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych w terenach

osuwiska nieaktywnego jest dopuszczona wylacznie pod warunkiem wykonania
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dokumentacji geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja
nie naruszy roOwnowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze
dokumentacja ta okresli zalecenia dotyczace zabezpieczen dla projektowanych
budynkow;

2) dla budynkow istniejacych ustala sig:

a) mozliwos¢ ich utrzymania,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowg i przebudowe budynkéw przy spetnieniu
warunkow, o ktérych mowa w pkt. 1;

3) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 50%;

4) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 30%;

5) w zakresie podzialu terendéw, wskaznika miejsc postojowych oraz wysokos$ci
budynkow, geometrii dachu obiektéw z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego w
terenach osuwisk nieaktywnych, obowiazuja ustalenia planu jak dla terenow U;

6) dla zabudowy istniejacej, ktoérg pozostawia si¢ do utrzymania, zaleca si¢ wykonanie
dokumentacji  geologiczno-inzynierskiej, ktora okresli potrzeb¢ wykonania
zabezpieczen.

§31

1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ Z ZAKRESU USLUG
PUBLICZNYCH oznaczone na rysunku planu symbolem UP.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow UP jest zabudowa ustugowa obejmujaca budynki i
obiekty z zakresu administracji, o$wiaty, nauki, kultury, zdrowia, uslug sakralnych
(budynek kosciota parafialnego wraz z domem parafialnym), doméw opieki spoteczne;,
placowek opiekunczo — wychowawczych, strazy pozarnej wraz zielenig urzadzong i mata
architektura.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, w
tym:

1) zabudowy ustugowej z zakresu m.in.: handlu detalicznego, hotelarstwa, obstugi ruchu
turystycznego, gastronomii, obiektow biurowych, konferencyjnych i wystawienniczych,
rzemiosta ustugowego itp.;

2) pojedynczych obiektow mieszkalnych i lokali mieszkalnych bezposrednio zwigzanych z
obstugg lub dozorem obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego;

3) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzen, przytaczy i urzadzen
instalacyjnych do budynkow;

4)budynkow garazowych i gospodarczych, jako wolnostojacych i dobudowywanych;

S)niewydzielonych na rysunku planu drég, dojazdow, dojs¢ do budynkéw, miejsc
postojowych.

4. Ustala si¢ wskazniki 1 parametry zagospodarowania terenoOw oraz zasady ksztaltowania

zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 50%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego, nie moze by¢ nizszy niz 30%;

3) powierzchnia i szeroko$¢ nowowydzielonych dzialek budowlanych — zgodnie z §13;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé:

a) 15m dla budynkéw ustlugowych, z zastrzezeniem, ze dla budynku kosciota
stanowigcego dominante, wysokosci dopuszczalnej nie ustala sig,

b) 6 m dla budynkéw gospodarczych,

c) 6m dla budynkéw garazowych;

5) dla nowej i przebudowywanej zabudowy ustlugowej nalezy stosowac¢ dachy jedno,

dwuspadowe 1 wielospadowe o nachyleniu potaci od 12° do 45° lub dachy ptaskie; dla
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budynkéw gospodarczych i1 garazowych dopuszcza si¢ stosowanie dachow o innej
geometrii 1 o spadku ponizej 35°;
6) nie okresla si¢ geometrii dachu dla obiektow kultu religijnego (kosciota).
5. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

§32

1. Wyznacza sic TERENY ZABUDOWY USEUG OSWIATY I KULTURY oznaczone na
rysunku planu symbolem Uo.
2.Podstawowym przeznaczeniem terenéw Uo jest zabudowa ustugowa z zakresu ushug
oswiaty 1 kultury wraz zielenig urzadzong 1 obiektami matej architektury.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) obiektéw sportowych takich jak hala sportowa, basen oraz obiektow gospodarczych i
administracyjnych zwigzanych z obstuga obiektéw sportowych i rekreacyjnych;

2) terenowych urzadzen sportu i rekreacji, takich jak: boiska do gier, bieznie, place zabaw;

3) niewydzielonych na rysunku planu drog, dojazdéw, dojs¢ do budynkoéw, miejsc
postojowych;

4) obiektow, sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

5) ciagdéw pieszych i $ciezek rowerowych;

6) w terenach A4Uo, A5Uo i A6Uo ustug z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta i innej
dziatalno$ci ustugowej;

7) pojedynczych obiektow mieszkalnych i1 lokali mieszkalnych wylacznie dla obstugi i
dozoru budynkéw ustugowych.

4. Ustala si¢ wskazniki 1 parametry zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztaltowania
zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 50%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego, nie moze by¢ nizszy niz 30%;

3) powierzchnia i szeroko$¢ nowowydzielonych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:

a) 15m dla zabudowy ustugowe;,

b) 8 m dla obiektow administracyjnych i gospodarczych,

c) 6m dla budynkow garazowych,

d) w przypadku realizacji obiektow sportowych, o ktérych mowa w ust. 3 wysokos¢
zabudowy nalezy dostosowa¢ do wymogdéw technicznych obiektow;

5) dla zabudowy ustlugowej nalezy stosowac¢ dachy jedno, dwuspadowe 1 wielospadowe o
nachyleniu potaci do 45° lub dachy ptaskie a dla obiektow sportowych dachy inne,
dostosowane do wymogow technicznych obiektow.

5. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych budynkéw w terenach Uo z mozliwoscia
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy i odbudowy.

§33

1.Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLUGOWEJ oznaczone
na rysunku planu symbolem PU.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw PU jest zabudowa produkcyjna, produkcyjno —
uslugowa, magazyny, sklady oraz zabudowa uslugowa w terenach A1PU, A6PU, ASPU,
A9PU, A10PU, AI2PU, A13PU, A14PU, AI15PU, A16PU, A19PU, A20PU, A21PU, A22PU,
A23PU, A24PU, A25PU, A27PU, A29PU, A30PU, A31PU, A32PU, A33PU, A34PU, A35PU,
A36PU, A37PU, A38PU, A40PU, A41PU, A42PU, A43PU, A45PU, A46PU.

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji  obiektow
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1 urzadzen:

1) stacji i magazynow paliw ptynnych;

2) osrodkow doskonalenia zawodowego;

3) zabudowy uslugowej z zakresu o§wiaty 1 administracji, z wylgczeniem terenu A44PU;

4) inwestycji celu publicznego w terenach A20PU, A22PU, A24PU, A26PU, A29PU,
A30PU, A34PU, A35PU, A42PU, A43PU;

5) zabudowy ustugowej w terenie A23PU 1 A20PU;

6) budynkow administracji, garazowych i gospodarczych;

8) obiektow matej architektury;

9) zieleni urzadzonej w tym izolacyjnej;

10) urzadzen i zagospodarowania zwigzanego z ochrong akustyczng (np. ekrany,zielen
wysoka);

11) nie wydzielonych na rysunku planu drog, dojazdéw, dojs¢ do budynkow, placow
manewrowych, §ciezek pieszo — rowerowych, miejsc postojowych;

12) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzen, przylaczy i urzadzen
instalacyjnych do budynkow;

13) w terenach A2PU, A3PU, A4PU, A5PU, A7PU, A11PU: A17PU, A18PU, A26PU,
A28PU, A39PU, A44PU: farm fotowoltaicznych tj. obiektow, urzadzen, instalacji
i sieci infrastruktury technicznej do wytwarzania energii z odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy do 100kW;

14) w terenach A1PU, A6PU, A8PU, A9PU, A10PU, A12PU, A13PU, Al4PU, Al5PU,
A16PU, A19PU, A20PU, A21PU, A22PU, A23PU, A24PU, A25PU, A27PU, A29PU,
A30PU, A31PU, A32PU, A33PU, A34PU, A35PU, A36PU, A37PU, A38PU, A40PU,
A41PU, A42PU, A43PU, A45PU, A46PU: farm fotowoltaicznych tj. obiektoéw,
urzadzen, instalacji 1 sieci infrastruktury technicznej do wytwarzania energii z
odnawialnych zrdédet energii o0 mocy do 500 kW oraz powyzej 500 kW.

4. Ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terendOw oraz zasady ksztaltowania
zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 60%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 20%;

3) w terenach zabudowanych i zainwestowanych dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika
terenu biologicznie czynnego do 5%;

4) powierzchnia i szeroko$¢ nowowydzielonych dziatek budowlanych — zgodnie z §13;

5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:

a) 20m dla budynkéw produkcyjnych i ustugowych, przy czym ograniczenie to nie
dotyczy elementow technicznych budynkéow, takich np. jak kominy,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — wysokos¢ nalezy dostosowaé do
potrzeb funkcjonalnych i technologicznych;

6) nalezy stosowa¢ dachy ptaskie; dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych,
dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 45 °.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, wymienionych w ust. 3 jest dostosowanie ich do wymogoéw i
charakteru przeznaczenia podstawowego oraz spetlnienie wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych obiektow mieszkaniowych, ustugowych lub
gospodarczych do utrzymania z mozliwo$cig rozbudowy, przebudowy, remontu lub
wymiany istniejacej zabudowy, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w pozostatych
ustaleniach planu;

3) w ramach zespolu zabudowy produkcyjnej lub produkcyjno-ustugowej, na jego
obrzezach, nalezy ksztaltowaé tereny zieleni, izolujacej je od terendw zabudowy
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mieszkaniowej 1 mieszkaniowo - ustugowej;

4) w przypadku lokalizacji stacji paliw niezbedne jest wykonanie dokumentacji
hydrologicznej 1 geologiczno - inzynierskiej, stwierdzajgcej przydatnos¢ terenu do jej
lokalizacji, na etapie projektu budowlanego.

6. W terenach PU zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe] i innej
niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

7. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

8. W sasiedztwie linii kolejowej, farmy fotowoltaiczne nalezy sytuowa¢ w taki sposob, aby
promienie stoneczne padajace na panele, nie odbijaty si¢ w kierunku toréw i nie os$lepiaty
maszynistow. Nalezy stosowac¢ powtoki antyrefleksyjne oraz inne rozwigzania i materiaty
niepowodujace negatywnego wptywu na ruch kolejowy.

9. Dla istniejacych urzadzen melioracji wodnych obowigzuja przepisy odrebne w zakresie
przebudowy, likwidacji oraz mozliwosci wytaczenia w ewidencji urzadzen melioracji
wodnych.

10. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania paneli fotowoltaicznych:

1) na elewacjach budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz na polaciach
dachow budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow widocznych z przestrzeni
publicznych,

2) w obszarze wokot konstrukcji stupéw linii elektroenergetycznych 400kV
w zasi¢gu kota o promieniu rownym wysokosci stupa;

3) w obszarze wzdluz osi linii 400kV w pasie o szerokosci réwnej odleglosci
pomiedzy krancami poprzecznikow stupow o najwigksze] rozpigtosci,
powiegkszonej o 5 m w kazdg strong;

4)w sposob powodujacy przeszkody lub trudnosci w dostepnie do linii
elektroenergetycznych 400kV.

§34

1.Wyznacza si¢ TERENY SPORTU I REKREACJI oznaczone na rysunku planu
symbolem US.
2. Przeznaczeniem podstawowym terenow US jest:
1) zabudowa 1 zagospodarowanie obejmujace obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne
w zieleni, takie jak: hale sportowe wraz z zapleczem, ptywalnie, lodowiska, tor rowerowy
wterenie A13US, boiska do gier, bieznie, ciagi piesze i trasy rowerowe, place zabaw,
zielen urzadzona towarzyszaca budynkom 1 obiektom, obiekty administracji,
gospodarcze i socjalne zwigzane z obstuga obiektow sportowych i rekreacyjnych
(szatnie itp.), a w terenie A4US réwniez uslugi gastronomii, hotelarstwa, obiekty
obstugi ruchu turystycznego, o$wiaty i zdrowia;
2) zabudowa 1 zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa w pkt. 1
1 funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
a) budynki garazowe,
b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, doj$cia do budynkéw 1 obiektow,
miejsca postojowe,
c) obiekty matej architektury,
d) ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow i obiektow.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw 1 urzadzen:
1) zabudowy ustugowej wolnostojacej lub wbudowanej;
2) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niewymienionych w ust. 2 pkt 2
lit. d.
4. Okresla si¢ nastepujacy zakres ustug w ramach przeznaczenia dopuszczalnego:
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1) poza terenem A4US: handel detaliczny, gastronomia, hotelarstwo, obiekty obstugi
ruchu turystycznego, o$wiata i zdrowie;
2) w terenie A4US: handel detaliczny.
5.Ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenow oraz zasady ksztaltowania
zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczyc¢:
a) 40% poza terenem A4US,
b) 50% w terenie A4US;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz:

a) 40% poza terenem A4US,
b) 30% w terenic A4US;

3) powierzchnia i szeroko$¢ nowowydzielonych dzialek budowlanych — nie okresla si¢;

4) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 15m; dopuszcza si¢ zwigkszenie
wysoko$ci obiektow 1 urzadzen z zakresu przeznaczenia podstawowego w
dostosowaniu do wymogow technicznych obiektow o 15%, z zastrzezeniem pkt 5;

5) wysoko$¢ budynkow garazowych nie moze przekraczac¢ 6m;

6) dla obiektow 1 urzadzen z zakresu przeznaczenia podstawowego nalezy stosowac
dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 12° - 45°; dopuszcza
si¢ stosowanie dachow ptaskich lub innych, w zaleznos$ci od wymogoéw technicznych
obiektow;

7) dla budynkoéw ustugowych, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy stosowa¢ dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25 °do 45°.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest zachowanie proporcji, aby suma powierzchni przeznaczenia
dopuszczalnego, o ktorym mowa w ust. 3 pkt. 1 i 2 nie stanowila wigcej niz 20%
powierzchni zabudowy;

2) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych obiektow mieszkaniowych, ustugowych lub
gospodarczych do utrzymania z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, remontu lub
wymiany istniejgcej zabudowy, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w pozostatych
ustaleniach planu;

3) w terenie oznaczonym symbolem A1US dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych
akwenow wodnych na cele rekreacji, wypoczynku i sportow wodnych;

4) w terenie ASUS w zasiggu osuwiska nieaktywnego oznaczonego na rysunku planu
numerem 4 oraz strefy buforowej, zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy; zasigeg strefy
buforowej zostat okreslony na rysunku planu;

5) w terenie A8US nalezy wykona¢ stabilizacje skarpy gltownej osuwiska numer 4
poprzez zastosowanie zabiegow geotechnicznych np. gwozdziowanie oraz
zastosowanie materialow poprawiajacych stateczno$¢ i przeciwdziatajacych dalszemu
Jj€j przesuwaniu, zagrazajacemu istniejagcym obiektom sportowym;

6) w terenach A11US 1 A12US, gdzie wystepuja tereny zagrozone wystgpowaniem
osuwisk dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy pod warunkiem, ze kazdy nowy lub
rozbudowywany i przebudowywany obiekt bedzie posiadat dokumentacje geologiczno
— inzynierska, zwierajacg zalecenia dotyczace zabezpieczen oraz, ze prace budowlane
nie doprowadzg do zaburzenia réwnowagi 1 nie spowoduja uaktywnienia si¢ osuwiska.

§35
1. Wyznacza sic TERENY ZIELENI URZADZONEJ Z ISTNIEJACA ZABUDOWA

oznaczone na rysunku planu symbolami ZPz, polozone na terenach osuwisk aktywnych
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wykazanych w dokumentacji, o ktérej mowa w §14, z podstawowym przeznaczeniem pod
zielen urzadzong z istniejagcym zainwestowaniem.
2. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy;
3) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy zabudowy istniejace;.
3. Dla istniejacej zabudowy zaleca si¢ wykonanie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej,
ktora okresli potrzebe wykonania zabezpieczen.

§36

1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI URZADZONEJ oznaczone na rysunku planu
symbolami ZP.

2.Podstawowym przeznaczeniem terendéw ZP jest zielen urzadzona stuzaca rekreacjii
wypoczynkowi, w formie parkdow, zielencéw, skwerow, ogrodow jak 1 terenow
posiadajacych szczegdlne przyrodnicze walory (np. rzezbe terenu).

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne wustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektowi
urzadzen, w tym:

1) urzadzen sportu i rekreacji oraz ogolnodostepnych, ,niekubaturowych” urzadzen
turystyki 1 edukacji (np. tablice informacyjne, zadaszenia), placow zabaw oraz obiektow i
urzadzen wypoczynku i rekreacji;

2) tymczasowych obiektow zwigzanych z organizacja imprez masowych, kiermaszy,
wystaw 1 pokazéw oraz sezonowych obiektow handlowych 1 gastronomicznych;

3) obiektow matej architektury typu fontanna, pomnik, fawki, siedziska itp.;

4) urzadzen turystycznych, np. szlakow turystycznych pieszych i rowerowych;

5) niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych oraz ciggow pieszych
1 tras rowerowych;

6) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenOw:

1) warunkiem lokalizacji urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spetnienie zasady, aby taczna powierzchnia terendw zwigzanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 10% powierzchni danego terenu ZP;

2) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

3) obowigzuje nakaz utrzymania i ochrony nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
rowow melioracyjnych, kanatow odwadniajagcych i1 zbiornikow wodnych wraz z ich
obudowg biologiczng;

4) dopuszcza si¢ wszelkie dzialania zmierzajace do utrzymania oraz konserwacji
istniejgcych rowow melioracyjnych i kanatow odwadniajacych zlokalizowanych na
obszarze objetym planem,;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwos$cia remontu, przebudowy,
nadbudowy 1 rozbudowy, z uwzglednieniem pozostalych ustalen planu zawartych w § 9
ust.1 pkt 6 lit. a.

§37

1. Wyznacza si¢ TERENY CMENTARZY oznaczone na rysunku planu symbolem ZC.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw ZC s3 istniejagce cmentarze oraz obiekty
1 urzadzenia zwigzane z funkcja cmentarza, jak: kaplice cmentarne, kolumbaria,
katakumby, pomniki, zielen urzadzona, dojscia piesze, oswietlenie.
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3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen, w
tym:
1) niezbednych dla funkcjonowania cmentarza obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;
2) obiektow kubaturowych zwigzanych z obstugg cmentarza (budynki gospodarcze
1 administracyjne);
3) obiektow matej architektury;
4) dojazddéw, dojs¢ 1 miejsc postojowych nie wydzielonych na rysunku planu.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;
2) wysoko$¢ obiektéw, o ktorych mowa w ust. 2 oraz ust. 3 pkt 2 nie moze przekroczy¢
8m;
3) nalezy stosowac dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25 ° do 45°%
4) w terenie A2ZC, w zasiegu strefy buforowej od osuwiska nieaktywnego, oznaczonego
na rysunku planu numerem 4, zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

§38
1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ oznaczone na rysunku planu
symbolem Z1I.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw ZI jest:

1) zielen izolacyjna, ograniczajgca niekorzystny wptyw terenéw komunikacyjnych na
tereny sasiednie;

2) zielen izolacyjna w formie pasa zieleni urzadzonej wokoét terendw produkcyjnych,
sktadéw 1 magazynow, petnigcego funkcje izolacyjng od intensywnego zagospodarowania i
uzytkowania;

3) zielen izolacyjna przy terenie cmentarza.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

1) budowli i urzadzen zwigzanych bezposrednio z ochrong terenow sgsiednich przed
ucigzliwym oddziatywaniem ukltadu komunikacyjnego, oraz urzadzen ochrony
akustycznej (np. ekranow akustycznych);

2) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) nie wyznaczonych na rysunku planu drég dojazdowych i wewngetrznych oraz wjazdow
na tereny przyleglych nieruchomosci, dojazdow 1 dojs¢;

4) ciggow pieszych i $ciezek rowerowych;

5) obiektow ustug zwigzanych bezposrednio z funkcjonowaniem cmentarza (np. zaktad
kamieniarski, punkt sprzedazy kwiatow 1 zniczy, zaktad pogrzebowy) w terenie zieleni
izolacyjnej, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 3;

6) miejsc postojowych w terenie zieleni izolacyjnej, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 3.

4.  Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenow:

1) zakaz realizacji nowych budynkow, z wyjatkiem obiektéw o ktorych mowa w ust. 3 pkt 5;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej] zabudowy z mozliwoscig przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

3) wysokos¢ obiektow o ktorych mowa w ust. 3 pkt 5, nie moze przekracza¢ 6m.

§39

1.Wyznacza sic TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH oznaczone na rysunku planu
symbolem ZD z podstawowym przeznaczeniem pod ogrody dziatkowe z altanami,
obiektami gospodarczymi, niewydzielonymi na rysunku planu drogami, dojazdami,
doj$ciami, miejscami postojowymi oraz obiektami, urzadzeniami i sieciami infrastruktury
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technicznej, zwigzanej z funkcjonowaniem ogrodow dziatkowych,
2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy przeznaczonej, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
na staly pobyt ludzi;

dla terenéw ogrodow dziatkowych, w tym okre§lania wysokosci altan 1 ich
powierzchni, obowiazuja przepisy odrebne, dotyczace rodzinnych ogrodow
dziatkowych, z zastrzezeniem pkt 3;

wysoko$¢ lokalizowanych w terenach ZD obiektow gospodarczych, o ktorych mowa
w ust.1, nie moze przekracza¢ 6m.

§40

1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ oznaczone na rysunku planu
symbolem ZR.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendOw ZR jest zielen nieurzadzona w formie: otwartych
terenow trawiastych, zespotow zadrzewien i zakrzewien, lak, pastwisk oraz zieleni
stanowigcej obudowe biologiczng ciekow wodnych, petnigca funkcje lokalnych powigzan
przyrodniczych.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i1 urzadzen, w
tym:

1) urzadzen turystycznych, np. szlakéw turystycznych pieszych i rowerowych;
2) nie wyznaczonych na rysunku planu drég, dojazddéw, zatok postojowych, dojs$¢

pieszych oraz ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych, z wylaczeniem: terenow
potozonych w zasiegu obszaru Natura 2000 ,Skawinski obszar tgkowy” oraz
udokumentowanego ztoza surowcoéw mineralnych o zasiggu okres§lonym na rysunku
planu;

51



3)

lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z wylaczeniem
terenéw potozonych w zasiegu obszaru Natura 2000 ,,Skawinski obszar fakowy” oraz
udokumentowanego zloza surowcoéw mineralnych o zasiggu okre§lonym na rysunku
planu.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1)

7)

8)

warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spetnienie zasady, aby faczna powierzchnia terendw zwigzanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 20% powierzchni danego
terenu ZR;

zakaz lokalizacji nowych budynkow;

zakaz lokalizacji zabudowy w granicach udokumentowanego ztoza kruszywa
naturalnego, wskazanych na rysunku planu;

utrzymanie charakteru istniejacej zielent;

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

obowigzuje nakaz utrzymania i ochrony nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
rowow melioracyjnych, kanatow odwadniajacych i zbiornikow wodnych wraz z ich
obudowg biologiczna;

dopuszcza si¢ wszelkie dziatania zmierzajace do utrzymania oraz konserwacji
istniejgcych rowow melioracyjnych i kanatéw odwadniajacych;

dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

§41

1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NA OBWALOWANIACH oznaczone na rysunku
planu symbolem ZW z podstawowym przeznaczeniem terenow pod zielen urzadzong na
obwalowaniach 1 migdzywalu.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢:

1) lokalizacji obiektow malej architektury, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;

2) lokalizacji nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdow, dojs¢ pieszych i1 $ciezek
rowerowych, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;

3) lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;

4) prowadzenia robot zwigzanych z utrzymaniem, odbudowa, rozbudowg lub przebudowa
waldéw przeciwpowodziowych;

5) lokalizacji urzadzen wodnych stuzacych ksztattowaniu zasobow wodnych oraz
korzystaniu z nich, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow:

1) ze wzgledu na potozenie terenow ZW w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig
obowigzuja zakazy, nakazy, ograniczeniami i dopuszczenia okreslone w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzia;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne terenach ZW nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony wod i ochrony przed powodzig, dotyczacymi zapewnienia
szczelnosci 1 stabilnos$ci watow przeciwpowodziowych;

3) zachowanie proporcji, aby tgczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 10% danego terenu ZW.
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§42

1.Wyznacza si¢ TERENY LASOW oznaczone na rysunku planu symbolem ZL i TERENY
ZALESIEN oznaczone na rysunku planu symbolem ZL1.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sig¢:
1) dlaterenow ZL - zielen lesna,
2) dlaterenow ZL1 — zalesienia;
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) budynkow, budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna;

2) niewydzielonych w planie dojazdéw i dojs¢ pieszych;

3) urzadzen turystycznych w rozumieniu przepisow o ochronie gruntdw rolnych i
lesnych;

4) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w zakresie niesprzecznym z przepisami
odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow:

1) zakaz realizacji nowej zabudowy niezwigzanej z gospodarkg lesna;

2) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig przebudowy i
remontow istniejacych budynkow oraz rozbudowy w zakresie elementow
polepszajacych standard uzytkowania (np. schody zewnetrzne, ganek, tazienka,
przylacza, itp.);

4) w terenach ZL zlokalizowanych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia okreslone w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia.

§43

1. Wyznacza si¢ TERENY ROLNICZE oznaczone na rysunku planu symbolem R.

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow R ustala si¢: uprawy polowe oraz rolnicze uzytki
zielone, uprawy ogrodnicze i sady.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢:

1) lokalizacji nie wydzielonych na rysunku planu doj$¢ pieszych i dojazdow do gruntow
rolnych;

2) przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) lokalizacji nowych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym m.in.: uje¢ wody,
kanalizacji oraz utylizacji $ciekéw 1 odpadow, melioracji wodnych, urzadzen
przeciwpowodziowych 1 przeciwpozarowych oraz innych urzadzen 1 sieci
infrastruktury techniczne;.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie¢:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkow; zakaz nie dotyczy istniejacych gospodarstw
rolnych, w ktérych dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe, rozbudowe, remonty oraz
odbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz budowe nowych budynkow i
obiektow bezposrednio zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci rolniczej a takze
rozbudowe, przebudowe, remonty i odbudowe istniejacych obiektow budowlanych
zwigzanych bezpos$rednio z prowadzeniem dziatalno$ci rolniczej; wysokosé
rozbudowywanych 1 noworealizowanych budynkoéw nie moze przekracza¢ 10 m;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy nie stanowigcej gospodarstwa rolnego,
z dopuszczeniem wytacznie przebudowy oraz remontow.
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§44

1. Wyznacza sic TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
oznaczone na rysunku planu symbolem WS obejmujace tereny wod otwartych, jako
podstawowe przeznaczenie terendw WS.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1)
2)

3)
4

mostow i1 potaczen komunikacyjnych;

budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem
wod oraz ochrong przeciwpowodziows;

matych elektrowni wodnych na ciekach wodnych;

urzadzen wodnych stuzacych ksztattowaniu zasobow wodnych oraz korzystaniu z nich,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow:

1)

2)
3)

4

dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji urzadzen wodnych stuzacych rekreacyjnemu
wykorzystaniu wod, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

tereny WS podlegaja ochronie i zabezpieczeniom na podstawie przepiséw odrebnych;
tereny WS nalezy traktowac jako jeden ciagly teren, niezaleznie od przecinajacych go
teren6w o innym przeznaczeniu;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ prac remontowych, regulacyjnych i1 konserwacyjnych
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa.

§45

1. Wyznacza sic TERENY OBIEKTOW 1 URZADZEN INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ oznaczone na rysunku planu symbolami K, Wi E.

2. Przeznaczeniem podstawowym terenow sg obiekty i1 urzadzenia w zakresie:
1) infrastruktury sanitarnej — K;
2) infrastruktury wodociggowej — W;
3) infrastruktury elektroenergetycznej — E;
na warunkach zgodnych z przepisami odregbnymi.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢:

1)

mozliwos¢ realizacji obiektow zaplecza administracyjno-technicznych oraz socjalnych
dla jednostek eksploatujacych;

niewydzielonych na rysunku planu dojazdow 1 doj$¢ pieszych;

warunki zagospodarowania terenéw zgodne z przepisami odrgbnymi;

mozliwo$¢ realizacji innych obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

realizacji zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym, z wyjatkiem terenow urzadzen
elektroenergetyki, gdzie dopuszcza si¢ wylacznie zielen trawiasta.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest dostosowanie ich do wymogdéw 1 charakteru przeznaczenia
podstawowego.

5. Wysoko$¢ obiektow zaplecza administracyjno-technicznego oraz socjalnych nie moze
przekracza¢ 6 m, innych parametréw i wskaznikoOw zagospodarowania nie okresla sie.

§ 46

1.Wyznacza si¢ TEREN RYNKU (KX).
2. Podstawowym przeznaczeniem jest teren Rynku.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

)

obiektow matej architektury;
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2) S$ciezek rowerowych i ciggow pieszych;

3) zieleni urzadzonej;
4) urzadzen infrastruktury technicznej;

5) tymczasowych obiektow budowlanych uslugowo — handlowych (tj. kiosk uliczny,
pawilon sprzedazy ulicznej, pawilon gastronomiczny).
. Ze wzgledu na charakter terenu rynku nie ustala si¢ wskaznika powierzchni zabudowy.
. Wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 10%, liczone dla
catego terenu KX a nie do terenu dziatki objetej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem.

Dziatalno$¢ inwestycyjna w terenie KX, zlokalizowanym w granicach strefy Scistej
ochrony konserwatorskiej mozliwa jest wylacznie zgodnie ze szczegélowymi wytycznymi
konserwatorskimi 1 pod nadzorem wlasciwego organu ochrony konserwatorskie;j,
szczegblnie w zakresie gabarytow oraz lokalizacji obiektow, o ktérych mowa w ust. 3
pkt 5.

§47

. Wyznacza si¢ TERENY TRAS KOMUNIKACYJNYCH oznaczone na rysunku planu
symbolami KDGP, KDG.1, KDG.2, KDG/KDZ, KDZ/KDG.1, KDZ, KDL, KDD,
KDW) tworzace uktad drogowy obszaru.

. Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja ulic (drég), z wyposazeniem dostosowanym
do klasy i1 przeznaczenia ulicy (drogi) w obszarze (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe,
pasy 1 zatoki postojowe, parkingi, pasy zieleni o charakterze izolacyjnym, przejscia piesze,
przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe w tym zatoki autobusowe, zadaszenia
przystankowe, obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej
tj. ekrany akustyczne), wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng (odwodnienie - w tym
rowy odwadniajace - jako kanaty zamknigte lub rowy otwarte), elementy matej architektury,
oswietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzace
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;.

. Jako obowigzujace ustala si¢ rezerwy terenu okreslone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi; szerokosci pasa drogowego wyznaczonego tymi liniami dla
poszczego6lnych klas ulic 1 droég publicznych, z miejscowymi zawezeniami zgodnie
z rysunkiem planu, wynikajgcymi z istniejgcego zagospodarowania, wynosza:

1) drogi klasy GP (gtéwna ruchu przyspieszonego) — zgodnie z rysunkiem planu;

2) drogi klasy G (gltéwna) — zgodnie z rysunkiem planu;

3) ulice klasy Z (zbiorcza) - 20 m;

4) ulice klasy L (lokalna — poza obszarem zabudowy) - 15m,;

5) ulice klasy L (lokalna- w obszarze zabudowy) - 12m;

6) ulice klasy D (dojazdowa) - 10m;

7) drogi wewnetrzne - 6m.

. Dla niewydzielonych na rysunku planu drég dojazdowych i wewng¢trznych, okresla si¢
minimalng szerokos¢:

1) w terenach MW i PU — dla drog dojazdowych 10m, dla drog wewngtrznych 6m;

2) w innych terenach — 5m, z zastrzezeniem §13 pkt 3 lit. d.

Przy sytuowaniu zabudowy w sasiedztwie drég, w pasie terenu mi¢dzy linig
rozgraniczajacg teren drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy zastosowanie majg ustalenia
§9 ust. 1. Ponadto dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych budynkow, znajdujacych si¢ w
catosci lub czgsci w pasie drogowym wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o ile nie uniemozliwi to realizacji (budowy, rozbudowy, przebudowy)
drog istniejacych lub nowowyznaczonych planem.
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6. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) w formie zatok postojowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w obrebie linii
rozgraniczajacych drog KDL i KDD, z zastrzezeniem §15 ust.2;

2) w formie parkowania przykraw¢znikowego w obrebie linii rozgraniczajacych drog KDL
1 KDD.

7. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia ciggow rowerowych w obrebie terenow
przeznaczonych na cele komunikacji jako:

1) wydzielone $ciezki rowerowe i ciggi pieszo — rowerowe bez segregacji ruchu pieszego
i rowerowego;

2) oznakowane trasy rowerowe prowadzone na zasadach ruchu ogdlnego ulicami i drogami o
matym nate¢zeniu ruchu (KDL, KDD i KDW).

8. Wyklucza si¢ wykonywanie nowych zjazdow 1 skrzyzowan, za wyjatkiem wyznaczonych
na rysunku planu, na trasie planowanej obwodnicy - odcinka drogi gtéwnej KDG.1 i KDG.2,
z zastrzezeniem §15 ust.1 pkt 9.

9. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen w liniach rozgraniczajacych ulic i drog.

10. Przebudowa Ilub remont istniejagcych ogrodzen oraz zjazdéw indywidualnych i
publicznych zlokalizowanych w obrebie linii rozgraniczajacych drég mozliwa jest przy
zachowaniu wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych, w tym ustawy o drogach
publicznych, ustawy Prawo budowlane.

11. Przy projektowaniu nowych osiedli, w przypadku wtoérnego podziatu dziatek, lokalizowaniu
dziatalnos$ci gospodarczych w bezposrednim sasiedztwie drogi wojewddzkiej ustala si¢ realizacje
sieci drog dojazdowych — zbiorczych i1 ich obstuge komunikacyjng poprzez sie¢ drog
wykorzystujacych istniejgce wlaczenia do drogi wojewodzkiej.

§48

1. Wyznacza sic TERENY OBIEKTOW I URZADZEN OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ oznaczone na rysunku planu symbolem KP.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu s3:
1) zespoty parkingdéw i garazy;
2) stacja paliw oraz obiekty i urzadzenia stuzace bezposredniej obstudze stacji wraz z
wbudowanymi ustlugami z zakresu administracji, handlu i gastronomii;
3) petle autobusowe;
4) zjazdy i dojazdy;
5) przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen, w
tym:
1) obiektoéw matej architektury;
2) nowej zabudowy uslugowej zwigzanej z obstugg ruchu kotowego (np. obiekty administracji,
gastronomia, handel);
3) wielopoziomowych nadziemnych budynkow garazowych,
4) dojs¢ pieszych;
5) zieleni urzadzonej;
6) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
7) miejsc postojowych,
8) niewydzielonych na rysunku planu drog, dojazdow i doj$¢ do budynkéw i obiektow.
4. Ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenoOw oraz zasady ksztattowania
zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 95%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 5%,
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3) nie okresla si¢ minimalnej powierzchni i szeroko$ci nowowydzielanych dziatek;

4) wskaznika miejsc postojowych nie okresla sig¢;

5) wysokos$¢ zabudowy, nie moze przekroczy¢ 10 m, z wyjatkiem wielopoziomowego
budynku parkingowego, dla ktorego dopuszcza si¢ wysokos$¢ do 12 m;

6) nalezy stosowa¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub  wielospadowe
z dopuszczeniem innych dachow w zalezno$ci od wymogow technicznych obiektow;
nachylenie potaci dachowych dla dachow spadowych do 45 °;

5. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki zagospodarowania terenow:

1) urzadzenia, o ktorych mowa w wust. 2 pkt 2, nalezy lokalizowaé¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku lokalizacji stacji paliw niezbgdne jest wykonanie dokumentacji
hydrologicznej 1 geologiczno — inzynierskiej na etapie projektu budowlanego,
stwierdzajacej przydatnos¢ terenu do jej lokalizacji;

3) obowigzuje realizacja kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen
1 separatory substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) zielen urzadzong nalezy aranzowac z udziatem zieleni niskie;j.

§49

1. Wyznacza si¢ TERENY ZAMKNIETE, obejmujgce tereny kolejowe oznaczone na
rysunku planu symbolami KK, 1.KK — 5.KK.
2. Zasady, warunki zagospodarowania i uzytkowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1
okreslaja przepisy odrebne.
3. W sytuacji ustania statusu terenu zamknietego oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1) 1.KK obowigzuja dla tego terenu ustalenia jak dla terenu KP;
2) 2.KK obowigzujg dla tych terendw ustalenia jak dla terenow KDG/KDZ;
3) 3.KK obowigzuja dla tych terendéw ustalenia jak dla terenéw KDGP;
4) 4.KK obowigzuja dla tych terenow ustalenia jak dla terenow KDZ;
5) 5.KK obowigzuja dla tych terenéw ustalenia jak dla terenoéw KDL.

§50

1. Wyznacza si¢ TERENY KOLEJOWE, nie stanowigce terendw zamknigtych oznaczone na
rysunku planu symbolami KK.1 oraz KK1/WS.

2. Przeznaczeniem podstawowym terendw, o ktérych mowa w ust. 1 jest:
1) dla terenéw KK1 — linia kolejowa nie stanowigca terenow zamknigtych;
2) dla terenéw KK 1/WS — linia kolejowa nie bedaca terenem zamknigtym, z przej$ciami nad
wodami powierzchniowymi §rédlagdowymi.

3. Zasady i warunki zagospodarowania terenow KK 1 oraz KK1/WS okres$laja przepisy odrebne.

§51

1. Wyznacza si¢ TERENY PRZEJSC DROGOWYCH NAD WODAMI
POWIERZCHNIOWYMI SRODLADOWYMI oznaczone na rysunku planu symbolami
KDG/KDZ/WS, KDGP/WS, KDZ/WS, KDL/WS, KDD/WS.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ remontéw, przebudowy i
rozbudowy istniejacych przej$¢ a takze budowy nowych przejs¢ drogowych w miejscach
okreslonych w planie z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych, w
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tym w zakresie ochrony wod.
Rozdzial IV
Przepisy koncowe
§52

Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, wynosi 30%.

§ 53
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Skawina.
§ 54

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.
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