Uzasadnienie sporzadzane zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.)

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego
granicach administracyjnych — etap Il B sporzadzonej na podstawie Uchwaty Nr XLII1/618/22
Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego granicach
administracyjnych, Uchwaty Nr LIV/784/23 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 22 marca 2023 r.
w sprawie zmiany uchwaty nr XLIII/618/22 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 27 kwietnia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Skawina w jego granicach administracyjnych oraz Uchwaty
Nr LXI11/917/23 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr XLIII/618/22 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w
jego granicach administracyjnych zmienionej uchwatg nr LIV/784/23 Rady Miejskiej w Skawinie
z dnia 22 marca 2023 r.

Na obszarze objetym zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Miasta Skawina w jego granicach administracyjnych, przyjety przez Rade¢ Miejskg w Skawinie Uchwalg
Nr XIIN/456/13 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 12 grudnia 2013 r., z p6Zniejszymi zmianami.

Przedmiotem procedury planistycznej jest zmiana planu dla czes$ci terendw przeznaczonych
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla funkcji produkcyjno-
ustugowej obejmujaca ustalenia zarowno w czesci tekstowej, jak i graficznej. Celem jest zmiana funkcji
czeg$Sci wyznaczonych w obowigzujagcym planie miejscowym terendw produkcyjno-ustugowych oraz
zmiany w zakresie OZE w tych terenach. Zgodnie z ustaleniami nowego studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, wskazuje si¢ zmiang¢ przeznaczenia dla terenow:
zabudowy ustugowej, ustug publicznych, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz terenow
infrastruktury. Zmiany, polegajace na wyodrebnieniu terenow 1MN-U, 1U, 1IE, 1-31GS oraz drog,
stanowig uwzglednienie istniejgcego zagospodarowania. Zmiana polegajaca na wyodrebnieniu terenow
1-2 UK-UA kierunkuje na przeksztalcenie struktury ze strefy zabudowy produkcyjnej i magazynowe;j
na tereny ustugowe, z profilem opartym o ustugi kultury i rozrywki oraz ustugi biurowe i administracji.
Dla terenow produkcyjno-ustugowych, ktore pozostajg utrzymane zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem, wprowadza si¢ ustalenia umozliwiajgce lokalizacje¢ obiektow, urzadzen, instalacji
i sieci infrastruktury technicznej do wytwarzania energii z odnawialnych zrédel energii o mocy
do 500 kW oraz powyzej 500 kW. Teren lasu wprowadzony zostat ze wzgledu na brak zgody Ministra
Klimatu i Srodowiska na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zestawienie zmian w zakresie przeznaczenia terenu przedstawiono na ponizszych rycinach.



Projekt zmiany planu miejscowego

Obowigzujacy plan miejscowy




L.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Projekt zmiany planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w zgodzie
z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Skawina. Zmiang planu nie wyznacza si¢ nowych terenow do zainwestowania. Zgodnie
z ustaleniami nowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
wskazuje si¢ zmiang przeznaczenia czg¢sci terendw produkcyjno-ustugowych dla terendw:
zabudowy ustugowej, ustug publicznych, zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej oraz terenow
infrastruktury. Zmiana polegajagca na wyodrebnieniu terenow 1-2 UK-UA kierunkuje
na przeksztalcenie struktury ze strefy zabudowy produkcyjnej i magazynowej na tereny
ustugowe, z profilem opartym o ushugi kultury i rozrywki oraz ustugi biurowe i administracji.
Ustalenia projektu dotyczace parametrow i form zabudowy stanowig kontynuacj¢ regulacji
zawartych w dotychczas obowigzujacym planie. Zapisy umozliwiajgce lokalizacje obiektow,
urzadzen, instalacji i sieci infrastruktury technicznej do wytwarzania energii z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy do 500 kW oraz powyzej 500 kW w terenach produkcyjno-ustugowych
nie wplyna na zmiang¢ charakteru obszarow.

W obszarze objetym zmiang planu utrzymano =zakaz lokalizacji obiektow handlu
wielkopowierzchniowego.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Nie wyznacza si¢ nowych terenéw do zainwestowania, wprowadza si¢ zmiany funkcji czgsci
terenow wptywajace na zmniejszenie powierzchni terendw produkcyjno-ustugowych na rzecz
zabudowy ustugowej, ustugi kultury i rozrywki lub ustug biurowych i administracji, zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej oraz terenow infrastruktury. Wycofany 2z mozliwosci
zainwestowania teren lasu, wydzielony zostat ze wzgledu na brak zgody Ministra Klimatu
i Srodowiska na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Zaproponowane zmiany ustalen planu dotyczace zmian funkcji terenéw wptywaja korzystnie
na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru. Dla zachowania walorow
architektonicznych i krajobrazowych ustalone zostaly gabaryty zabudowy i parametry
zagospodarowania terenow stanowigce kontynuacje regulacji zawartych w dotychczas
obowigzujacym planie.

Dopuszcza si¢ wigkszy udzial powierzchni wykorzystywanej dla farm fotowoltaicznych
wylacznie w terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej, a wiec w terenach ksztattowania
krajobrazu zurbanizowanego, przemystowego. Tereny produkcyjne, ktéorych dotyczg
te zmiany nie sa zwigzane z osiami widokowymi, zmiana planu w tym zakresie nie bedzie
miata istotnego wptywu na ksztattowanie krajobrazu.

Dla zabudowy w terenach MN-U, U, UK-UA dopuszcza si¢ stosowanie jako wykonczenie
elewacji budynkow: tynku, drewna, cegly, szkta, kamienia, stali i materialow je imitujacych
oraz ogranicza si¢ liczbe rodzajow i kolorow wykonczenia elewacji budynku do 3, wprowadza
si¢ wymog dachu w jednym kolorze. Okresla si¢ takze maksymalne wysokosci budynkow,
rodzaje dachow oraz ogranicza kolorystyke przekry¢ dachowych.

Nie formutuje si¢ ustalen w zakresie krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym, poniewaz audyt dla wojewodztwa malopolskiego nie zostal jeszcze
sporzadzany.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych:

Tereny obj¢te zmiang planu nie sg polozone w zasiggu obszaréw objetych formami ochrony
przyrody. W terenie MN-U nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych; zakaz ten nie
dotyczy inwestycji takich jak: drogi publiczne, sieci iurzadzenia zaopatrzenia w wodg,
urzadzenia umozliwiajgce pobor wod podziemnych, sieci iurzadzenia kanalizacji, sieci
iurzadzenia zaopatrzenia w gaz, sieci -elektroenergetyczne, obiekty 1 budowle
przeciwpowodziowe, inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej. W terenie



MN-U nie dopuszcza si¢ przedsiewzie¢, mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywac
na §rodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych, zakaz nie dotyczy inwestycji
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego; zakaz nie dotyczy
rowniez wymienionych w przepisach szczegétowych uchwaty inwestycji z towarzyszaca im
infrastruktura: mieszkaniowych, zabudowy ustugowej takiej jak obiekty sportowe, placowki
edukacyjne, kina, garaze, parkingi oraz zespoly parkingéw — zaliczonych ze wzgledu na
okreslone w przepisach odrgbnych powierzchnie zabudowy lub powierzchnie uzytkowe tych
przedsiewzig¢, zakaz nie dotyczy takze istniejacych obiektow ustlugowych, rzemieslniczych
itp., zrealizowanych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty. Na obszarze objetym zmiang
planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub Zycia
ludzi, a w szczegolnosci zagrozenia wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow
odrebnych. W projekcie wskazano obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, w zasiegu
ktorych: obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow oraz obowiazuja przepisy odrebne dotyczace
ochrony przed powodzia.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
Na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej podlegajace prawnej ochronie
dobr kultury na podstawie przepiséw odrebnych — nie formutuje si¢ zapisdw w tym zakresie.
Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja zidentyfikowane stanowiska archeologiczne.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych:
Na obszarze objetym zmiang planu nalezy uwzgledni¢ potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami w ramach realizacji ustalen zmiany planu w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania i utrzymania terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdéw
i komunikacji pieszej, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wskazano strefe terenow przyleglych
bezposrednio do obszaru kolejowego, dla ktérej obowiazujg szczegodlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli
i budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie transportu kolejowego, w szczegolnosci budynki i budowle nalezy
lokalizowa¢ w odlegltosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego i nie mniejszej
niz 20 m od osi skrajnego toru, z zastrzezeniem mozliwosci odstgpstwa na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu transportu kolejowego. Na obszarze objetym
zmiang nie znajdujg si¢ obszary osuwania si¢ mas ziemnych izagrozonych ruchami
masowymi. Wskazano strefy kontrolowane wzdtuz istniejacych gazociagéw wysokopreznych
oraz strefy techniczne wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych
220kV, wysokich 110 kV oraz $rednich napig¢ 15 kV. W granicach obszar6w objetych zmiang
planu nie dopuszczono lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub zycia
ludzi, a w szczegdlnos$ci zagrozenia wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisOw
odrebnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:
Zmiang planu nie wskazuje si¢ nowych terenéw do zainwestowania. Dostep do drog
publicznych zapewniony jest istniejagcym uktadem komunikacyjnym, ktéry wskazany zostat
w ustaleniach planu, zgodnie ze stanem faktycznym. Zmiana funkcji terendw nie wymaga
istotnych naktadow na rozbudowg infrastruktury.

7) prawo wiasnosci:
Zmiang planu nie wprowadza si¢ ustalen ingerujacych w prawo wlasno$ci. Granice terenow
dla réznych sposobow zagospodarowania zostaly dostosowane do istniejacych podziatow
wlasnosciowych. Dopuszczono dotychczasowe uzytkowanie obszaréw do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami zmiany planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

4



W granicach obszaru objetego planem nie ma terenéw zamknigtych ze wzgledu na potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Stuzby powiadomione o sporzadzaniu planu nie ztozyty
wnioskow w tym zakresie.

9) potrzeby interesu publicznego:
Interes publiczny rozumiany jako uogodlniony cel dazen i dzialan, uwzgledniajgcych
zobiektywizowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci zostat w zmianie
planu uwzgledniony.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:
Sformutowano szereg szczegdélowych zapisow dotyczacych uzbrojenia terenu w sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym dotyczacych budowy nowych obiektow
1 urzadzen. Dopuszczono budowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym przewodow
$wiattowodowych, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j:

Udziat spoleczenstwa w pracach nad zmiang planu jest zapewniany zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Ogloszenie i obwieszczenie
Burmistrza Miasta i Gminy Skawina o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci skladania wnioskow zostato
zamieszczone w prasie lokalnej, na stronie internetowej, w BIP Miasta i Gminy Skawina oraz
na tablicy ogtoszen Urzedu. Ogloszenie i obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Skawina
o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw zostalo zamieszczone w prasie
lokalnej, na stronie internetowej, w BIP Miasta i Gminy Skawina oraz na tablicy ogloszen
Urzedu

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:
Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci:
Wprowadzane zmiany nie maja wptywu na warunki zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci
wody do celow zaopatrzenia ludnosci - zakres modyfikacji ustalen planu nie wptywa znaczaco
na zmiany zapotrzebowania na wodg, nie jest zwigzany z terenami uje¢ wod.

2. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3: Ustalajgc przeznaczenie terenu lub
okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Przeznaczenie nowych terenéw do zainwestowania i innych sposobow zagospodarowania zostato
ustalone w oparciu o ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Analizy spoteczne, ekonomiczne i sSrodowiskowe stanowity podstawe do
podejmowania decyzji dotyczacych funkcji terenu na etapie sporzadzania studium. Przy
formutowaniu ustalen zmiany planu wywazone zostaty interesy publiczny i prywatne, wyrazane
m.in. poprzez wnioski do zmiany planu.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4:
W projekcie zmiany planu nie wyznaczano nowych terenow do zabudowy. Ustaleniami planu
dokonano zmian dotyczacych funkcji w obrgbie terenéw wskazywanych dotychczas



do zainwestowania, obstugiwanych istniejacym uktadem komunikacyjnym. Tereny wskazywane
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej stanowia usankcjonowanie stanu istniejacego
na dziatkach i sg zlokalizowane w obszarach, w ktorych jest mozliwe wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktoérej mowa w art. 32 ust. 2;

Analiza i ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie Miasta i Gminy Skawina
oraz postepow w opracowaniu dokumentow planistycznych (studium i planow) zostata wykonana
w 2023 r. Rada Miejska w Skawinie dnia 30 sierpnia 2023 r. podjeta Uchwate nr LVIII/857/23
w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Skawina oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego w obszarze gminy.

W 2 ust. 1 ww. uchwaly stwierdzono, ze obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Skawina sg czeSciowo nieaktualne. Jednoczesnie w §2 ust. 4 ww.
uchwaty stwierdzono zasadno$¢ kontynuacji procedury sporzadzania zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego bedacych w toku prac oraz zasadno$¢ przeprowadzenia
procedur sporzadzania zmiany planu dla obszaréw, dla ktorych podjete zostaly uchwaly
0 przystapieniu.

Zmiana planu jest wigc zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upzp.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalono wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej wartoscé
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 30 % ww. wzrostu
warto$ci.

Nie przewiduje si¢ dodatkowych kosztow zwigzanych z poniesieniem wydatkéw na infrastrukturg
drogowg ani sieci uzbrojenia terenu, ktore nie wynikatyby z ustalen planu obowigzujacego.
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