Umowa nr ...
urbanistyczna
/umowa zawarta w formie aktu notarialnego/

zawartaw dniu ............ r. w Skawinie, pomiedzy:

1. Gming Skawina, adres: Rynek 1, 32-050 Skawina, NIP 679-10-23-301, REGON
351555588, reprezentowang przez:

Norberta Rzepisko - Burmistrza Miasta i Gminy Skawina

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy — Elzbiety Klaja,

a

zwang dalej ,Gming”,

2. Panem (...)%, PESEL (...)*, synem (...)*, zamieszkatym {(...)%,
oraz
3. Pania (...)*, PESEL (...)*, corka (...)*, zamieszkatg (...)"

zwanymi dalej tacznie ,Inwestorami” lub osobno “Inwestorem”

Gmina i Inwestor bedg zwanymi w dalszej treSci Umowy tgcznie ,Stronami”, a osobno
»Strong”.

PREAMBULA

Zwazywszy, ze:

1)

2)

3)

Inwestor planuje zrealizowanie inwestycji obejmujgcej:

a) budowe budynkéw jednorodzinnych z ustugami na dziatkach ew. nr 4893,
4891/1, 4892, 5166/3, 5166/1, 5166/3 5166/5, 5166/4, 5166/6, obr. Skawina,

b) tereny ogrodkéw dziatkowych na dziatkach ew. nr 5166/8, 5166/7, obr. Skawina,

dalej: ,Inwestycja Gtéwna”;

w dniu 12 lutego 2025 roku Inwestor ztozyt wniosek o uchwalenie zintegrowanego
planu inwestycyjnego dla terendw pomiedzy ulicg Wyspianskiego w Skawinie a
miejscowoscig Brzyczyna, obejmujgcy obszar inwestycji gtdwnej z przeznaczeniem dla
zabudowy jednorodzinnej i ustugowej na dziatkach ew. nr 4893, 4891/1, 4892, 5166/3,
5166/1, 5166/3 5166/5, 5166/4, 5166/6, 5166/7, 5166/8 obr. Skawina oraz obszar
inwestycji uzupetniajgcej dla terenu petli autobusowej wraz z parkingiem oraz zielenig
urzgdzong w obrebie dziatki ew. nr 5165/2, obr. Skawina, przy ulicy Wyspianskiego.
Do wniosku zostat dotgczony projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego;

uchwatg nr XI/139/25 z dnia 26 lutego 2025 roku Rada Miejska w Skawinie dziatajgc
na podstawie art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wyrazita zgode na przystgpienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego, o ktérym mowa w pkt 2) powyzej;



4) Strony prowadzity negocjacje w zakresie przedtozonego przez Inwestora projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz tresci projektu umowy urbanistycznej;

5) w trakcie prowadzonych negocjacji Inwestor zobowigzat sie do budowy petli
autobusowej wraz z parkingiem oraz zagospodarowaniem obszaru zieleni publicznej
przy cmentarzu komunalnym w Skawinie, o wartosci rob6t 2.033.337,60 zt brutto (t).
1.653.120,00 zt netto + VAT) i pokrycie kosztow z tym zwigzanych (dalej: ,Inwestycja
uzupetniajaca’);

6) zawarcie niniejszej umowy i opracowanie projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego zostato poprzedzone uzyskaniem opinii i uzgodnien oraz
przeprowadzeniem konsultacji spotecznych wymaganych obowigzujgcymi przepisami;

7) uzgodniony pomiedzy Stronami projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego (dalej:
.Zzintegrowany plan inwestycyjny”), stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy;

w zwigzku uchwalg nr X1/139/25 z dnia 26 lutego 2025 roku Rady Miejskiej w Skawinie,
w oparciu o art. 37ed oraz art. 37eg ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Strony zawierajg niniejszg umowe (dalej: ,Umowa”),
celem ustalenia wzajemnych praw i obowigzkéw zwigzanych z realizacjg przez Inwestora
Inwestycji uzupetniajgcej i postanawiajg co nastepuje:

§1.
Przedmiot Umowy

1. Przedmiotem Umowy jest okreslenie warunkow realizacji przez Inwestora Inwestyciji
uzupetniajgcej w zakresie i zgodnie z koncepcjg (cze$¢ graficzna i opisowa) oraz
przedmiarem zakresu prac do wykonania przez Inwestora, ktére stanowig Zatgcznik nr 1
do Umowy (dalej zwane tgcznie ,Koncepcjg”).

2. Szczegotowe rozwigzania techniczne zawarte bedg w opracowanej przez Inwestora
dokumentacji projektowej (dalej: “Dokumentacja Projektowa” lub “Dokumentacja”),
ktora bedzie uzgadniana z Gming. Dokumentacja bedzie uzgadniana w oparciu o
odzwierciedlajgcg stan faktyczny na dzien wydania uzgodnien, infrastrukture,
zagospodarowanie terenu oraz majgc na uwadze wykonane w ramach innych zadan
inwestycje lub trwajgce prace projektowe.

3. Strony zgodnie ustalajg, ze Inwestycja uzupetniajgca realizowana bedzie na podstawie
Decyzji o Zezwoleniu na Realizacje Inwestycji Drogowej (dalej: “ZRID”) lub decyzji o
pozwoleniu na budowe (dalej: “PnB”) na zasadach i po wypetnieniu przez Inwestora
zobowigzan okreslonych w Umowie, a w uzasadnionych przypadkach, takze w oparciu o
zgtoszenie zamiaru wykonania robét budowlanych na zasadach i po wypetnieniu przez
Inwestora zobowigzan okreslonych w Umowie. W zakresie Inwestycji uzupetniajgcej
nieobjetej ZRID lub PnB zasady i zobowigzania odnoszgce sie do ZRID bedg stosowane
odpowiednio.  Strony zastrzegajg, iz wybor trybu realizacji Inwestycji uzupetniajgcej
pozostaje po stronie Inwestora z obowigzkiem poinformowania Gminy wraz z
przedstawieniem Gminie do uzgodnienia Dokumentacji Projektowej, o ktérym mowa
w § 2 ust. 9 Umowy.

4. Celem unikniecie watpliwosci Strony precyzujg, iz zakres Inwestycji uzupetniajgce;
odpowiadajgcy wartosci 2.033.337,60 brutto (tj. 1.653.120,00 netto + VAT) do realizacji i
pokrycia kosztéw ktorego zobowigzani sg Inwestorzy na podstawie Umowy zostat



okreslony w koncepcji (cze$¢ graficzna i opisowa) i przedmiarze zamieszczonym w
Zatgczniku nr 1 do Umowy.

§ 2.

Oswiadczenia i Zobowigzania Inwestora
Inwestor zobowigzuje sie wlkasnym kosztem i staraniem oraz na wiasne ryzyko wykonac
w zakresie okreslonym w Umowie, a nastepnie przekaza¢ nieodptatnie na rzecz Gminy
Dokumentacje Projektowg oraz Inwestycje uzupetniajgca wraz z urzadzeniami oraz
instalacjami, stanowigcymi catos¢ techniczno — uzytkowa wraz z kompletng dokumentacjg
powykonawczg i zezwoleniem na uzytkowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Inwestor oswiadcza, iz nie rosci i nie bedzie roscit w przysztosci zadnych roszczen z tytutu
wykonania Dokumentacji Projektowej oraz Inwestycji uzupetniajgcej, w szczegolnosci z
tytutu poniesionych naktadéw na Dokumentacje Projektowg i Inwestycje uzupetniajgca, jak
rowniez nie bedzie wystepowat do Gminy z jakimikolwiek roszczeniami finansowymi
zwigzanymi z realizacjg Inwestycji uzupetniajgce;j.
Inwestor oswiadcza, iz realizacja robot na podstawie ZRID lub PnB rozpocznie sie w
terminie 6 miesiecy od dnia uzyskania ostatecznej i wykonalnej ZRID lub PnB w ramach
Inwestycji uzupetniajgcej, jednakze nie pozniej niz w terminie 27 miesiecy od uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego.
Inwestor oswiadcza i zobowigzuje sie, iz wszelkie zmiany w trakcie realizacji robot
budowlanych dotyczagce Inwestycji uzupetniajgcej w odniesieniu do zatwierdzonej
Dokumentaciji, jako zmiany istotne i zmiany nieistotne zostang uzgodnione z Gming, ktéra
to dokona akceptacji zmian bez zbednej zwitoki, przed ich wprowadzeniem.
Inwestor oswiadcza, iz zakonczy Inwestycje uzupetniajgcg i uzyska pozwolenie na
uzytkowanie albo zawiadomi wiasciwy organ o zakonczeniu robo6t budowlanych
zwigzanych z Inwestycjg uzupetniajgcg (o ile bedzie to wymagane przepisami
obowigzujgcego prawa) w terminie do 36 miesiecy od dnia podpisania umowy
urbanistycznej.
. W opracowywanej Dokumentacji Projektowej Inwestor zobowigzuje sie na wtasny koszt
zapewni¢ opracowanie projektu budowlanego i projektu wykonawczego Inwestycji
uzupetniajgcej, a takze dokonaé wszelkich uzgodnien projektu z odpowiednimi organami i
instytucjami. Dokumentacja Projektowa bedzie wykonana przez osobe do tego uprawniong
oraz bedzie zgodna z normami i zasadami wiedzy technicznej oraz aktualnie
obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegoélnosci ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane, ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne oraz przepisow wykonawczych,
w tym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepisdw techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych, tj. musi zawieraé
wszystko co jest potrzebne do ztozenia wniosku o wydanie PnB lub ZRID, a parametry
Inwestycji uzupetniajgcej odpowiadac bedg parametrom okreslonym w Umowie.
Inwestor zobowigzuje sie do stosowania podczas prowadzenia prac projektowych
zarzadzenia Nr 87.2018 Burmistrza Miasta i Gminy Skawina z dnia 22 marca 2018 r. w
sprawie przyjecia do stosowania ,Standardéw infrastruktury pieszo - rowerowej w zakresie
nawierzchni dla Miasta Skawina”, zarzgdzenia nr 242.2016 Burmistrza Miasta i Gminy
Skawina z dnia 18 listopada 2016 r. w sprawie przyjecia i wdrazania ,Koncepcji rozwoju
systemu rowerowego na terenie Krakowskiego Obszaru Funkcjonalnego” oraz
zarzadzenia nr 273.2024 Burmistrza Miasta i Gminy Skawina z dnia 10 pazdziernika 2024
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r. w sprawie przyjecia do realizacji rekomendacji dotyczacych przystankéw komunikacii
zbiorowej i ich otoczenia na terenie Gminy Skawina.

Dokumentacja Projektowa winna uwzglednia¢ zalecenia i wytyczne w zakresie
zatwierdzonej Koncepcji.

Przed ztozeniem wniosku o wydanie PnB lub ZRID , wzglednie przed ztozeniem zgtoszenia
zamiaru wykonywania robot, Inwestor przedstawi Gminie do uzgodnienia Dokumentacje
Projektowg. Gmina moze zgtosi¢ uwagi w terminie 30 dni od dnia otrzymania
Dokumentacji Projektowej. W przypadku braku uwag, Gmina zobowigzuje sie do
przekazania takiej informaciji Inwestorowi i uzgodnienia Dokumentacji Projektowej w formie
pisemnej, w przypadku nieprzekazania takiej informacji w ww. terminie uznaje sie, ze
Gmina nie zaakceptowata Dokumentacji Projektowej. W przypadku, gdyby rozwigzania
projektowe przedstawione w Dokumentacji Projektowej okazaty sie dla Gminy nie do
zaakceptowania ze wzgledu na sprzecznos¢ z Koncepcja, obowigzujgcymi przepisami
prawa i normami, niskg jako$¢ lub wytrzymatos¢ zastosowanych materiatéw, ograniczenia
wynikajgce z innych inwestycji realizowanych przez Gmine, sprzeciw spoteczny lub
sprzeciw  wifascicieli  sgsiednich  nieruchomoéci Ilub  potencjalng  wadliwos¢,
niepraktycznos¢, matg efektywnos$¢, matg trwato$¢ przyjetych rozwigzan, Inwestor
zobowigzuje sie do ich zmiany, zgodnie z zaleceniami/wytycznymi Gminy.

Przed ztozeniem wniosku o wydanie PnB lub ZRID, Inwestor przekaze Gminie uzgodniong
i podpisang przez autorow Dokumentacje Projektowg — 1 egzemplarz w formie pisemnej
wraz z wymaganymi prawem oswiadczeniami oraz 1 egzemplarz w formie elektronicznej
wersiji elektronicznej (w plikach edytowalnych z rozszerzeniami *.doc, *.dwg, oraz w plikach
*.pdf zawierajgcych skan oryginalnej wersji papierowej Dokumentacji Projektowej).
Inwestor zobowigzuje sie do uzyskania na wiasny koszt wszelkich niezbednych dla
realizacji Inwestycji Uzupetniajgcej decyzji administracyjnych (w tym uiszczenia wszelkich
optat administracyjnych), w szczegélnoéci przygotowania i ztozenia w imieniu Gminy
kompletnego wniosku o wydanie PnB lub ZRID (chyba, ze zadna z nich nie bedzie
konieczna) oraz uzyskania innych decyzji, postanowien, uzgodnien, opinii itp. - o ile bedag
konieczne dla realizacji Inwestycji uzupetniajgce;.

Inwestor wyda Gminie oryginat PnB lub ZRID (o ile zostanie wydana) wraz z jej
zatgcznikami (w tym Dokumentacjg Projektowg w wersji papierowej oraz elektronicznej w
formatach pdf. (skan opieczetowanej) oraz dwg. na ptycie CD) w dwéch egzemplarzach
niezwtocznie, lecz nie pézniej niz w terminie 14 dni od dnia, w ktorym decyzja stata sie
ostateczna albo w ktérym decyzja zostata opatrzona klauzulg natychmiastowej
wykonalnosci - o ile oryginat PnB lub ZRID wraz z jej zatgcznikami zostanie doreczony
Inwestorowi. W przypadku gdy organ wydajgcy PnB lub ZRID doreczy jg Gminie lub
Inwestycja uzupetniajgca lub jej cze$¢ bedzie wykonywana w oparciu o zgtoszenie zamiaru
wykonania robét budowlanych Inwestor wyda Gminie dwa egzemplarze kompletnej
Dokumentacji Projektowej w terminie wskazanym przez Gming w wezwaniu. Gmina
zobowigzuje sie udostepni¢ Inwestorowi na potrzeby realizacji Inwestycji uzupetniajgcej 1
egzemplarz PnB lub ZRID wraz z jej zatgcznikami oraz 1 egzemplarz Dokumentaciji
Projektowe;.

Inwestor zobowigzany jest wykonac Inwestycje uzupetniajgcg zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, zasadami wiedzy technicznej oraz zgodnie z tre$cig Dokumentacji i PnB lub
ZRID, z materiatow budowlanych spetniajgcych wymagania okreslonego w Normach
Jakosci obowigzujgcych na terenie Unii Europejskiej.

W razie watpliwosci przyjmuje sie, iz Inwestor podejmuje sie wykonaé wszelkie prace
i Swiadczy¢ wszelkie ustugi, ktére sg objete Dokumentacja, a nie sg wyraznie wymienione
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w tresci Umowy, lecz sg konieczne dla zgodnego z prawem i sztukg budowlang realizacji
Inwestycji uzupetniajgcej i oddaniem jej do uzytkowania.

Inwestor zobowigzuje sie do wykonania robét jakosciowo dobrych, wolnych od wad,
w sposob niepomniejszajgcy ich wartosci.

Po wykonaniu Inwestycji uzupetniajgcej Inwestor zobowigzuje sie na wlasny koszt do
przekazania Inwestycji uzupetniajgcej Gminie wraz z 2 egzemplarzami dokumentaciji
powykonawczej w formie pisemnej oraz 1 egzemplarzu w formie elektronicznej na ptycie
CD w formatach pdf.i dwg., wykonanej zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami (zwanej dalej ,Dokumentacjg Powykonawczg”).

W przypadku wydania ZRID Inwestor zobowigzuje sie uisci¢ na rzecz Gminy kwote
stanowigcg roéwnowartos¢ odszkodowania naleznego osobom trzecim (dalej:
,L0dszkodowanie”) rozumiane jako odszkodowanie w wysokos$ci okreslonej ostateczng
decyzjg wtasciwego organu administracji publicznej wydang na podstawie art. 12 ust. 4a —
5 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych, nalezne podmiotom uprawnionym do
nieruchomosci objetych ZRID, oraz innych kosztow poniesionych przez Gmine z tego tytutu
(w tym kwot wptaconych do depozytu).

Inwestor ponosi petng i wylgczng odpowiedzialnosé za wszelkie szkody wyrzgdzone
Gminie i osobom trzecim w zwigzku realizacjg Inwestycji uzupetniajgcej lub realizacjg
innych czynnosci okreslonych w Umowie powstate w wyniku jego dziatah lub zaniechan
lub dziatan lub zaniechan podmiotéw, ktérymi postuguije sie Inwestor.

Inwestor zobowigzuje sie wzgledem Gminy do usuwania i pokrywania kosztéw wszelkich
ewentualnych szkdd oraz zaspokajania roszczen osob trzecich zwigzanych z realizacjg
Umowy, powstatych w wyniku jego dziatan lub zaniechan lub dziatah lub zaniechan
podmiotow, ktorymi postuguje sie Inwestor, w szczegdlnosci Inwestor zobowigzuje sie do
ponoszenia petnej odpowiedzialnoéci, w tym réowniez za szkody poniesione przez osoby
trzecie zwigzane lub pozostajgce w zwigzku z realizacjg Umowy. W przypadku wystgpienia
przez osoby trzecie z powyzszymi roszczeniami w stosunku do Gminy, Inwestor
zobowigzuje sie udzieli¢ Gminie wszelkiej pomocy w celu wyjasnienia zasadnosci
roszczen oraz zwrocic Gminie wszelkie poniesione przez nig koszty, zwigzane
z zaspokojeniem tych roszczen przez Gmine.

Odpowiedzialnos$¢ rozcigga sie takze na okres po zakonczeniu obowigzywania Umowy,
jezeli roszczenie powstato lub pozostaje w zwigzku z zakresem dziatan lub czynnosci
podjetych w ramach jej realizacji.

Inwestor zobowigzuje sie do pokrycia cato$ci poniesionych przez Gmine kosztow
uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, w tym takze kosztéw realizacji
roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina nie zwalnia Inwestora z opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wysokos¢ optaty
zostata okreslona w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Celem unikniecia watpliwosci Strony precyzujg, iz w zakresie zobowigzan wynikajgcych
z Umowy wszyscy Inwestorzy sg dtuznikami solidarnymi w stosunku do Gminy, w ten
sposob, ze Gmina moze zgdacé catosci lub czesci Swiadczenia od wszystkich Inwestoréw
tacznie, od kilku z nich lub od kazdego z osobna, a zaspokojenie Gminy przez
ktéregokolwiek z Inwestoréw zwalnia pozostatych (solidarnos¢ dtuznikow).
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§3.

Oswiadczenia i Zobowigzania Gminy
Gmina nie angazuje witasnych srodkow, ani rzeczowych ani finansowych na wykonanie
Inwestycji uzupetniajgcej oraz innych opfat zwigzanych 2z realizacja Inwestyciji
uzupetniajace;j.
Gmina o$wiadcza, ze zawarcie Umowy nie moze by¢ interpretowane w ten sposab, ze
Gmina (wzglednie jej wtasciwe organy) rezygnuje badz zrzeka sie swoich uprawnien badz
kompetencji, ktére zgodnie z obowigzujgcym prawem jej przystugujg lub do ktdrych
stosowania zgodnie z prawem jest zobligowana.
Gmina oswiadcza, iz nieruchomosé, na ktérej ma zostaé wykonana Inwestycja
uzupetniajgca stanowi jej wtasnosc.
Gmina zobowigzuje sie uzgodni¢ z Inwestorem Dokumentacje Projektowg na warunkach
okreslonych w Umowie.
Gmina zobowigzuje sie udzieli¢ niezwitocznie Inwestorowi wszelkiej pomocy, celem
realizacji Inwestycji uzupetniajgcej zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym wydania
dokumentéw lub o$wiadczen (w tym koniecznych petnomocnictw) odpowiadajgcych
obowigzujgcym przepisom, jakie mogg sie okaza¢ niezbedne oraz uczestniczyc
w rozwigzywaniu ewentualnych probleméw zwigzanych z jej realizacja.
W przypadku koniecznosci uzyskania PnB lub ZRID Gmina zobowigzuje sie w terminie
12 dni roboczych od dnia otrzymania Dokumentacji Projektowej zgodnie z § 2 ust. 10
Umowy do udzielenia petnomocnictwa uprawniajgcego Inwestora (lub wskazang przez
niego osobe) do ztozenia wniosku o wydanie PnB lub ZRID.

. W terminie 12 dni roboczych od dnia otrzymania Dokumentacji Projektowej zgodnie z §

2 ust. 10 Umowy Gmina udzieli odregbnym dokumentem Inwestorowi prawa do
dysponowania nieruchomoscia, na ktorej ma zosta¢ wykonania Inwestycja uzupetniajgca,
na cele budowlane bedacymi jej wkasnoécig w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo Budowlane, o ile okaze sie to konieczne dla realizacji Inwestycji uzupetniajgcej i
bedzie wynikato z obowigzujgcych przepisow.

Gmina zobowigzuje sie niezwilocznie na wniosek Inwestora do wydania mu na zasadach
okreslonych w Umowie dziatek Inwestycji uzupetniajgce;.

Gmina zobowigzuje sie wyrazi¢ zgode na usuniecie drzew i/lub krzewdw rosngcych na
przedmiotowych dziatkach, pod warunkiem uzyskania wszelkich zezwolenn wymaganych
prawem oraz jezeli usuniecie poszczegoélnych drzew i/lub krzewdw okaze sie niezbedne
dla realizacji Inwestycji uzupetniajgcej, przy czym Inwestor zobowigzuje sie do przestania
Gminie 1 egz. planowanego do ztozenia wniosku o wydanie zgody na usunigcie drzew i/lub
krzewdw wraz z wykonang inwentaryzacjg dendrologiczng i uzyskania akceptacji Gminy
dla powyzszego (o ile bedzie to wymagane przepisami obowigzujgcego prawa).

Gmina zobowigzuje sie do przejecia od Inwestora Inwestycji uzupetniajgcej, zrealizowanej
w zakresie opisanym w Umowie po zakonczeniu procesu inwestycyjnego, po uprzednim
poinformowaniu Gminy o spetnieniu przestanek do przekazania Inwestycji uzupetniajgcej
i wezwaniu Gminy przez Inwestora do przejecia Inwestycji uzupetniajgce;.

§4.
Realizacja Inwestycji uzupetniajacej
Inwestor zobowigzuje sie do wykonania robot objetych Umowag przy pomocy zatrudnionych
przez Inwestora profesjonalnych i doswiadczonych wykonawcéw prac oraz do
zrealizowania Inwestycji uzupetniajgcej jako inwestor.
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Inwestor zobowigzuje sie wykonac Inwestycje uzupetniajgcej zgodnie z warunkami PnB
lub ZRID, Dokumentacji Projektowej oraz respektowaé wskazéwki Gminy uzasadnione
potrzebg nalezytego wykonania Inwestycji uzupetniajgce;j.
Inwestor zobowigzuje sie, iz wykonawca lub wykonawcy prac bedg ubezpieczeni od
wszelkich ryzyk, na warunkach rynkowych. Na zgdanie Gminy Inwestor zobowigzuje sie
udzieli¢ wszelkich informacji dotyczacych wykonawcow. Inwestor zobowigzuje sie
réwniez, ze bedzie przestrzegat obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym przepiséw BHP
i p.poz. na terenie placu budowy oraz zabezpieczy teren placu budowy przed dostepem
0s6b nieuprawnionych.
Inwestor zobowigzuje sie na wtasny koszt zapewni¢ staty nadzér nad wykonywaniem robot
przez ustanowienie posiadajgcych przewidziane w obowigzujgcych przepisach prawa
uprawnienia kierownika budowy i odpowiednich kierownikow robét branzowych oraz
powierzy¢ tym osobom wykonanie czynnosci okreslonych w art. 22 ustawy Prawo
Budowlane. Inwestor zobowigzany jest réwniez prowadzi¢ dziennik budowy oraz
wykonywacé zalecenia wpisane do dziennika budowy - zgodnie z ustawg Prawo
Budowlane, a takze udostepnia¢ go na kazde zgdanie Gminie lub Inspektorowi Nadzoru.
Inwestor wyraza zgode na kontrole realizacji Inwestycji uzupetniajgcej przez wskazanego
przez Gmine i zatrudnionego na jej koszt Inspektora Nadzoru oraz wskazanego na pismie
przez Gmine przedstawiciela pod katem zgodnosci jej wykonywania, w szczegdlnosci z:
1) ZRID lub PnB,
2) Dokumentacja,
3) innymi decyzjami, na podstawie ktérych bedzie moégt rozpoczgé roboty budowlane,
4) warunkami technicznymi okreslonymi w odrebnych przepisach.
Inwestor zapewnia prawo nieograniczonego wstepu Inspektora Nadzoru i przedstawiciela
Gminy na plac budowy na kazdym etapie realizacji Inwestycji uzupetniajace;.
Inwestor na podstawie odrebnej zgody Gminy wystgpi ze stosownym wnioskiem
o usuniecie drzew i/lub krzewéw do witasciwego organu oraz wykona na swoj koszt
postanowienia otrzymanej w tym zakresie decyzji (o ile bedzie to wymagane przepisami
obowigzujgcego prawa).
Inwestor zobowigzuje sie porzadkowacé na biezgco tereny, na ktorych zakorczono roboty
budowlane (dotyczy to réwniez drég dojazdowych, z ktdrych korzystat Inwestor, zaplecza
budowy oraz wszelkich obiektow na obszarze budowy) oraz doprowadzi¢ te tereny do
stanu sprzed rozpoczecia budowy.
Inwestor przed rozpoczeciem robét budowlanych zobowigzuje sie sporzadzic¢ i przekazac
Gminie Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia - plan BIOZ.
Inwestor zobowigzuje sie do zapewnienia na swoj koszt nadzoru autorskiego.

.Jesli zajdzie potrzeba Inwestor zobowigzuje sie na wiasny koszt do opracowania,

zaopiniowania oraz zatwierdzenia przez odpowiednie organy, a po zatwierdzeniu
wprowadzenia:

1) projektu organizacji ruchu na czas budowy (w razie koniecznosci),

2) projektu statej organizacji ruchu w zakresie Inwestycji uzupetniajgce;j,
— w tym projekt, wykonanie, utrzymanie i likwidacja tymczasowej organizacji ruchu oraz
wykonanie innych opracowan, zawiadomien, wynikajgcych z dokumentacji, warunkow
technicznych i uzgodnien, badz pozyskanie niezbednych pozwolen, decyzji itp., wraz
z pokryciem kosztéw zwigzanych zich wykonaniem lub uzyskaniem oraz optat z nich
wynikajgcych.
Celem unikniecia watpliwosci Strony oswiadczajg, iz Inwestor zobowigzany jest do
wykonania na wtasny koszt, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zatwierdzonymi
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projektami organizacji ruchu (tymczasowej i statej) oznakowania poziomego i pionowego
(jesli zajdzie potrzeba).

W przypadku zajscia konieczno$ci zajecia pasa drogowego, na 7 dni przed przystgpieniem
do zmiany organizacji ruchu Inwestor powiadomi zarzgdce drogi oraz odpowiednig
Komende Policji o terminie rozpoczecia robot i wprowadzeniu oznakowania (jesli zajdzie
potrzeba).

Inwestor jest zobowigzany co najmniej na 14 dni przed rozpoczeciem robo6t budowlanych
ztozy¢ do akceptacji Gminy harmonogram robét. Inwestor zobowigzany jest zrealizowac
Inwestycje uzupeiniajgcej w terminach zgodnie z harmonogramem robét. Zmiana
harmonogramu wymaga kazdorazowo pisemnej akceptacji ze strony Gminy.

Gmina zastrzega sobie w uzasadnionych wypadkach prawo do wstrzymania robot
budowlanych Inwestycji uzupetniajacej, tj. w sytuacji zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego, niezgodnosci z dokumentacjg lub obowigzujgcymi przepisami prawa. Po
ustaniu przyczyny wstrzymania Robot Inwestor sporzgdzi zmiany do Harmonogramu robot
i przedtozy je do pisemnej akceptacji Gminy.

Po akceptacji harmonogramu robét Gmina nieodptatnie w terminie 15 dni roboczych
udostepni Inwestorowi dziatki na potrzeby realizacji Inwestycji uzupetniajgcej w formie
pisemnej (protokét przejecia terenu budowy od Gminy).

Inwestor moze rozpoczgé roboty budowlane Inwestycji uzupetniajgcej nie wczesniej, niz
po protokolarnym przejeciu terenu budowy od Gminy.

Inwestor ma obowigzek na kazde pisemne zgdanie Gminy przedstawic¢ $wiadectwo jakosci
materiatu, certyfikat bezpieczenstwa i inne dokumenty zgodne z obowigzujgcymi
przepisami.

Wprowadzanie zmian materiatowych, standardu wykonania oraz zmian projektowych,
wymaga uzgodnienia na pismie z Gming. Uzgodnienie bgdz odmowa uzgodnienia nastgpi
nie pozniej niz w ciggu 21 dni liczac od dnia przedtozenia przez Inwestora w formie
pisemnej informacji o zamierzonych zmianach materiatowych, standardu wykonania lub
zmianach projektowych. Na tych samych zasadach nastgpi wprowadzenie jakichkolwiek
zmian do Dokumentaciji, w formie nadzoru autorskiego jako zmiany nieistotne w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego.

Gmina zastrzega sobie prawo do kontroli przez upowaznionego Inspektora Nadzoru
realizacji Robot w trakcie ich wykonywania.

Przed przystgpieniem do wykonywania Robot jak i w ich trakcie Inwestor we wtasnym
zakresie zobowigzany jest wykona¢ dokumentacje fotograficzng oraz inwentaryzacje
przylegtego terenu do Inwestycji uzupetniajgcej oraz do przedtozenia jej Gminie.

. Inwestor w ramach realizowanej Inwestycji uzupetniajgcej umozliwi Gminie udziat

w odbiorach wszelkich robét z zakresu wiasciwosci zanikajgcych oraz ulegajgcych
zakryciu w terminie 5 dni od pisemnego daty zgtoszenia tego faktu Gminie.
Niezawiadomienie Gminy o potrzebie odbioru takich robdét moze by¢ podstawg
nieodebrania Inwestycji uzupetniajgcej przez Gmine i wyznaczenia dodatkowego terminu
odbioru, a takze podstawg konieczno$ci rozebrania robét juz wykonanych. Zawiadomienie
zostanie dokonane co najmniej 5 dni przed terminem gotowosci do odbioru, za
posrednictwem, pisma, poczty elektroniczne;.

Gmina zastrzega sobie prawo do uczestniczenia w okresowych radach budowy i biezgcych
spotkaniach koordynacyjnych, o ktérych Inwestor zobowigzany jest informowa¢ Gmine
z wyprzedzeniem co najmniej 2 dni roboczych.

Inwestor udostepni wszelkg dokumentacje dotyczgcy realizacji Inwestycji uzupetniajgcej
na pisemne zgdanie Gminy, w terminie 1 dnia roboczego.
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Inwestor zobowigzany jest do zapewnienia obstugi geodezyjnej Inwestycji uzupetniajgcej

oraz wykonania wszystkich obowigzkéw okreslonych w art. 27a ustawy Prawo budowlane.

Inwestor zobowigzany jest do wykonania robét Inwestycji uzupetniajgcej, w sposéb:

1) zapewniajgcy przejezdnos¢ drogi gminnej wskazanej w uchwale Nr XX1/270/25 Rady
Miejskiej w Skawinie z dnia 30 grudnia 2025 r. — jednoczesny ruch w obu kierunkach,

2) zapewniajgcy 92 miejsc parkingowych dla odwiedzajgcych cmentarz komunainy.

§ 5.
Przejecie Inwestycji uzupetniajacej
Co najmniej 14 dni przed gotowoscig do odbioru koncowego Inwestor przekaze Gminie
nastepujgce dokumenty/prawa:

1) Dokumentacje Powykonawczg (badania podtoza i warstw konstrukcyjnych, atesty
i deklaracje na wbudowane materiaty, mapy powykonawcze, instrukcje obstugi
i eksploatacji, zestawienia przedstawiajgce potwierdzenia wykonanych i aktualnych
przegladow, pomiarow, badan i serwisow dla zamontowanych urzgdzen i
materiatow, karty gwarancyjne, itp.) w wersji papierowej i elektronicznej na CD w
formacie .dwg lub .dxf w 2 egzemplarzach,

2) Geodezyjng inwentaryzacje powykonawczg (w wersji papierowej oraz elektronicznej
w formie pdf. oraz dwg.),

3) projekt protokét odbioru wraz z zatgczonym wykazem powstatych podczas
inwestycji naktadow w obcym srodku trwatym oraz zestawieniem ich wartoSci
uwzgledniajgcych koszty posrednie,

4) prawomocne pozwolenie na uzytkowanie lub zaswiadczenie o niewniesieniu
sprzeciwu do dokonanego zawiadomienia o zakonczeniu robot.

Odbioru kohcowego dokonuje sie po catkowitym zakonczeniu wszystkich robot
budowlanych dotyczgcych Inwestycji uzupetniajgcej, na podstawie przedtozonego przez
Inwestora oswiadczenia kierownika budowy o zakonczeniu robot.

Inwestor pisemnie powiadomi Gmine, z co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem
o gotowosci do odbioru koincowego wraz ze wskazaniem daty i godziny odbioru.
Z odbioru Strony sporzadzg protokdt, w ktorym wskazg ewentualnie stwierdzone wady
i ustalg termin na ich usuniecie.

Odbiér koncowy potwierdza wykonanie i zakohczenie realizacji catej Inwestycji
uzupetniajgcej. Za dzien dokonania odbioru korhcowego Inwestycji uzupetniajgcej, uznaje
sie dzien podpisania przez upowaznionych do tego przedstawicieli Stron Protokotu odbioru
kohcowego robét.

W przypadku niestawiennictwa przedstawiciela Gminy na odbiorze koncowym, Inwestor
wyznaczy drugi termin zawiadamiajgc o tym Gmine na piSmie, z co najmniej 7-dniowym
wyprzedzeniem. Jezeli przedstawiciel Gminy, pomimo ponownego zawiadomienia i
wyznaczenia przez Inwestora dodatkowego terminu, nie stawi sie na odbiorze, Inwestor
bedzie uprawniony do jednostronnego podpisania protokotu odbioru kohcowego, o
dokonaniu czego niezwtocznie poinformuje Gmine.

Przejecie Inwestycji uzupetniajgcej nastgpi po podpisaniu bezusterkowego protokét
odbioru koncowego, z zastrzezeniem iz tereny zielone mogg zosta¢ wykonane w terminie
pozniejszym jezeli bedzie to wymagane warunkami atmosferycznymi.

Z zastrzezeniem postanowien dotyczacych gwarancji i rekojmi, z chwilg przejecia
Inwestycji uzupetniajgcej przez Gmine wszelkie obowigzki wynikajace z konieczno$ci jej
utrzymania i biezgcych napraw przechodzg na Gmine.
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Wraz z dokonaniem Odbioru koncowego na Gmine przechodzi prawo wiasnosci wszelkich
elementéw podlegajgcych Odbiorowi oraz wszelkie ryzyko zwigzane z ich uszkodzeniem
lub utrata, jak rowniez wszelkie ryzyko zwigzane z przejetym terenem budowy.

§ 6.

Rekojmia i Gwarancja
Inwestor na zrealizowang Inwestycje uzupetniajgcg udziela Gminie 60 miesiecznej
rekojmi za wady i 60 miesiecznej gwarancji jakosci, liczonej od daty przejecia przez
Gmine Inwestycji uzupetniajgcej. Za dokumenty gwarancyjne Strony uznajg podpisang
Umowe.
Czas na usuniecie zgtoszonych wad w okresie rekojmi i gwarancji wyniesie maksymalnie
do 14 dni od dnia otrzymania zgtoszenia, chyba, ze z przyczyn technicznych lub
obiektywnych przeszkdd (np. warunkoéw atmosferycznych, dziatania sity wyzszej, stanu
epidemii) ich usuniecie w ww. terminie bedzie niemozliwe. Wéwczas Gmina wyznaczy
ostateczny, mozliwy ze wzgledu na takie uwarunkowania termin usuniecia zgtoszonych
wad.
Usuniecie zgtoszonych wad zostanie potwierdzone protokotem usuniecia wad podpisanym
przez Inwestora i Inspektora Nadzoru lub przedstawiciela Gminy. Inwestor jest
zobowigzany do usuwania w sposob terminowy i na swédj wytgczny koszt wad
i stwierdzonych przez Gmine w okresie obowigzujgcej rekojmi i gwarancji.
Jezeli Inwestor nie usunie wad w terminie okreslonym w ust. 2 powyzej, to Gmina po
uprzednim pisemnym wezwaniu Inwestora z wyznaczeniem odpowiedniego terminu
uprawniona jest usung¢ te wade we wtasnym zakresie na koszt i ryzyko Inwestora. Nie
powoduje to utraty przez Gmine uprawnien wynikajgcych z tytutu gwarancji i rekojmi.
Inwestor zobowigzuje sie do uzyskania od wykonawcow robot w ramach Inwestycji
uzupetniajgcej 60-cio miesiecznej gwarancji jakosci, liczgc od daty odbioru korncowego.
Inwestor zobowigzuje sie do zawarcia w umowie z wykonawcg robdét zapisu
przewidujgcego, ze Gmina uprawniona bedzie do dochodzenia roszczenh z tytutu rekojmi
za wady i gwarancji bezposrednio od wykonawcy.
Inwestor zobowigzuje sie do zawarcia w umowie z wykonawcg zapisbw o obowigzku
usuniecia wad i usterek w wykonanych robotach na warunkach nie gorszych niz okreslone
w ust. 2-4 powyze;.
Inwestor nie moze odmowi¢ usunigcia wad, powotujgc sie na nadmierne koszty lub
trudnosci. Usuniecie wad powinno by¢ stwierdzone protokolarnie.
W ramach gwarancji Gmina moze domagac sie usuniecia szkdd, ktére wady spowodowaty
lub szkéd powstatych w trakcie usuwania wad.
Inwestor udziela Gminie gwarancji jakosci na wykonang Dokumentacje Projektowa
Inwestycji uzupetniajgcej na okres od dnia jej wydania Gminie do dnia uptywu terminu
rekojmi za wady robot budowlanych wykonanych na jej podstawie.
llekro¢ w Umowie jest mowa o wadzie nalezy przez to rozumie¢ wade fizyczng, o ktorej
mowa w art. 556" Kodeksu Cywilnego.

§7.

Pokrycie kosztow przez Inwestora i Odszkodowanie
Inwestor zobowigzuje sie uisci¢ na rzecz Gminy kwote stanowigcg rownowartos¢
poniesionych przez Gming kosztow opisanych w § 2 ust. 21 Umowy oraz innych kosztéw
poniesionych przez Gmine z tych tytutéw.
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Inwestor zgodnie z trescig § 2 ust. 17 Umowy zobowigzuje sie uisci¢ na rzecz Gminy kwote
stanowigcg rownowartos¢ Odszkodowania naleznego osobom frzecim (lub wptacong
przez Gmine do depozytu) oraz innych kosztéw poniesionych przez Gmine z tego tytutu.

. Wskazane w ust. 1 i 2 powyzej kwoty zostang kazdorazowo uiszczone przez Inwestora

w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania od Gminy, na rachunek bankowy wskazany
w tym wezwaniu.

§ 8.
Kary umowne
Gmina bedzie miata prawo zadania od Inwestora zaptaty nastepujgcych kar umownych:

1) w razie zwloki w wykonaniu Inwestycji uzupetniajgcej w stosunku do terminu
okreslonego w § 2 ust. 5 Umowy — w wysokosci 1.653,12 zt (jeden tysigc szescset
piecdziesiat trzy ztote 12/100) za kazdy dzien zwioki,

2) w razie zwioki w rozpoczeciu wykonania Inwestycji uzupetniajgcej w stosunku do
terminu okreslonego w § 2 ust. 3 Umowy — w wysokosci 1.653,12 zt (jeden tysigc
szedcset pieédziesiat trzy ztote 12/100) za kazdy dzieh zwioki,

3) w razie zwloki w usunieciu wady zrealizowanej Inwestycji uzupetniajgcej —
w wysokosci 500,00 zt (pieCset ztotych) za kazdy dzieh zwitoki, liczony od uptywu
terminu wyznaczonego przez Gmine na usunigcie wady;

4) w razie prowadzenia robét budowlanych dotyczgcych Inwestycji uzupetniajgcej
pomimo wstrzymania Robét przez Gmine m.in. w sytuacji zagrozenia
bezpieczenstwa lub wykonania robét niezgodnie z Dokumentacjg — w wysokosci 500
zt (piecset ztotych) za kazdy dzieh naruszenia obowigzku wstrzymania Robdt;

5) w przypadku rozpoczecia robot budowlanych Inwestyciji uzupetniajgcej wczesniej niz
po protokolarnym przejeciu terenu budowy od Gminy — w wysokos$ci 500 zt (pie¢set
ztotych) za kazdy dzien naruszenia tego obowigzku i za kazdy przypadek takiego
naruszenia;

6) w przypadku dokonania odbioru robét zanikajgcych lub ulegajgcych zakryciu bez
uprzedniego zawiadomienia Gminy o planowanym odbiorze — w wysokoSci
20.000,00 zt (dwudziestu tysiecy ztotych) za kazdy przypadek takiego naruszenia.

Kary umowne zastrzezone na rzecz Gminy mogg by¢ dochodzone z kazdego tytutu
odrebnie i podlegajg sumowaniu.

Gmina moze dochodzi¢ na zasadach ogolnych odszkodowania przewyzszajgcego
wysokosc¢ zastrzezonej kary umowne;j.

W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy Gmina moze po
uprzednim pisemnym zawiadomieniu Inwestora z wyznaczeniem odpowiedniego terminu,
nie krotszego niz 14 dni zleci¢ usuniecie wad Inwestycji uzupetniajgcej lub dokonczenie
wykonania Umowy osobie trzeciej we wtasnym zakresie na koszt i ryzyko Inwestora
(wykonanie zastepcze), na co Inwestor oswiadcza, ze wyraza zgode. Inwestor
zobowigzany bedzie do pokrycia Gminie wszelkich kosztéw (poniesionych lub przysziych)
zwigzanych z usunieciem wad, dokohczeniem wykonania Inwestycji uzupetniajgcej lub
przywroceniem stanu poprzedniego, w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania,
przelewem na rachunek bankowy Gminy wskazany w wezwaniu. W celu dokonczenia
wykonania Inwestycji uzupetniajgcej lub przywrdcenia stanu pierwotnego, Inwestor
zobowigzany jest, na kazde pisemne zadanie Gminy i w terminie wyznaczonym na pismie
przez Gming, protokolarnie przekaza¢ Gminie lub wskazanemu przez Gming wykonawcy
plac budowy oraz wszelkg dokumentacje techniczno-prawng niezbedng do dokonczenia
wykonania Inwestycji uzupetniajgcej. W takim przypadku Inwestor zobowigzany jest takze
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gdy zajdzie taka konieczno$¢ do wyrazenia zgody przed wiasciwym organem wymaganej
w celu przeniesienia na Gmine praw z wydanych decyzji administracyjnych.

Gmina powiadomi na pismie Inwestora o fakcie zlecenia wykonania robét osobie trzeciej,
na co najmniej 2 dni przed przewidywanym terminem realizacji robot z tym zwigzanych.
Inwestor w sytuacji, o ktérej mowa ust. 4, zobowigzuje sie do zwrotu wszelkich kosztow
zwigzanych z dokonczeniem robot lub przywréceniem stanu poprzedniego i w tym m.in.
celu udziela zabezpieczenia, o ktorym mowa § 10 Umowy. W przypadku, gdy kwota
wskazana zabezpieczeniem nie wyczerpuje roszczen Gminy, o ktérych mowa powyzej
Inwestor zobowigzuje sie do zwrotu wszelkich kosztow zwigzanych z dokonczeniem robot
lub przywrdcenie stanu poprzedniego w terminie 7 dni od dnia wezwania przez Gmine na
rachunek bankowy wskazany w wezwaniu.

Inwestor, przed przystgpieniem do usuniecia wad Inwestycji uzupetniajgcej, przedstawi
Gminie, do akceptacji program naprawy wad. Gmina w terminie do 21 dni zaakceptuje lub
odrzuci program napraw.

§9.
Sita Wyzsza
. Sita wyzsza oznacza to nadzwyczajne i zewnetrzne zdarzenie, na ktérego wystgpienie lub
trwanie Strona nie ma wplywu, ktérego Strona nie byta w stanie przewidzie¢ w chwili
zawarcia Umowy oraz ktéremu po podpisaniu Umowy nie byta w stanie zapobiec pomimo
dofozenia szczegolnej starannosci; do Sity Wyzszej Strony zaliczajg takze: strajki, akty
wiadzy, epidemia, stany zwyczajne (dalej: ,Sita Wyzsza”).
. Jezeli Strona wykaze dziatanie Sity Wyzszej i jej wptyw na niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie postanowien Umowy, wowczas nie odpowiada za skutki niewykonania lub
nienalezytego wykonania swych zobowigzan.
. Strony mogg zawiesi¢ wykonanie swych zobowigzan przez czas dziatania Sity Wyzszej. W
takim przypadku zawieszeniu ulegajg terminy przewidziane w Umowie a druga Strona nie
jest uprawniona do odstgpienia od Umowy z jakiegokolwiek tytutu.
. Strona powotujaca sie na dziatanie Sity Wyzszej zobowigzana jest do zawiadomienia
drugiej Strony o dziataniu Sity Wyzszej niezwlocznie, to znaczy w terminie
najwczesniejszym, gdy zawiadomienie takie okaze sie obiektywnie mozliwe.

§10
Zabezpieczenie

Dla zabezpieczenia roszczeh Gminy, ktére powstang w zwigzku z zawarciem
i wykonaniem Umowy, Inwestor z tytutu wykonania lub nienalezytego wykonania Inwestycji
uzupetniajgcej ustanowi zabezpieczenie.
. Zabezpieczenie zostanie ustanowione w kwocie 2.033.337,60 zt (stownie: dwa miliony
trzydziesci trzy tysigce trzysta trzydziesci siedem ztotych 60/100).
Inwestor zobowigzany jest do utrzymania zabezpieczenia poczgwszy od dnia zawarcia
Umowy, az do pietnastego dnia przypadajgcego po dniu uptywu okresu gwarancji,
w wysokosci zgodnej z trescig ust. 11 ponizej.
. Zabezpieczenie wniesione w pienigdzu Gmina przechowuje na oprocentowanym rachunku
bankowym. Zwrot zabezpieczenia nastgpi wraz z odsetkami wynikajgcymi z umowy
rachunku bankowego, na ktérym bylo ono przechowywane, pomniejszone o koszt
prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek
bankowy Inwestora.

12



5. W przypadku dokonania wyboru wniesienia zabezpieczenia w formie gwaranciji
bankowych/ubezpieczeniowych z dokumentu winno jednoznacznie wynika¢ zobowigzanie
gwaranta o wyptacie naleznosci ustanowionego zabezpieczenia w sposéb nieodwotalny,
bezwarunkowy — na pierwsze pisemne, pod rygorem niewaznosci, zgdanie Gminy, bez
koniecznosci uzasadniania, o ile Gmina stwierdzi w swoim zgdaniu, ze kwota roszczenia
jest jej nalezna w zwigzku z zaistnieniem chocby jednej z okolicznosci wymienionych
w Umowie i wyszczegdlni zaistniate okolicznosci.

6. Istotne postanowienia, jakie powinny zawiera¢ gwarancje:

.Przedmiotem niniejszej gwarancji jest zobowigzanie gwaranta do zaptaty kwoty
w wysokosci .... (stownie: ... ), stanowigcej zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy,
do wniesienia ktorej zobowigzany jest ... (nazwa Inwestora). Ninigjszym ... (nazwa
Gwaranta) zobowigzuje sie zaptaci¢ na rzecz ..., zwanego dalej Beneficjentem, kwoty
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, o ktérej mowa wyzej, na pokrycie roszczen
Z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy, w tym wyptaty Odszkodowan
oraz rekojmi za wady i gwarancji. Gwarancja obowigzuje od dnia ... (data zawarcia umowy)
do dnia ... Gwarant zobowigzuje sie wypftaci¢ Beneficjentowi kwote do wysokosci
okreslonej powyzej na pierwsze pisemne zadanie, bez koniecznosci uzasadnienia zgdania
przez Beneficjenta, o ile Beneficjent stwierdzi w swoim zgdaniu, ze kwota roszczenia jest
mu nalezna w zwigzku z zaistnieniem chocby jednej z okolicznosci wymienionych w
umowie | wyszczegolni zaistniate okolicznosci. Zadna zmiana, uzupetnienie Ilub
modyfikacja warunkow Umowy lub zakresu zamowienia, ktore ma by¢ wykonane lub
ktéregokolwiek z dokumentéw Umowy, w zaden sposdb nie zwalnia Gwaranta od
odpowiedzialno$ci prawnej w ramach niniejszej gwarancji.”

7. W przypadku wydtuzenia terminu realizacji Inwestycji uzupetniajgcej lub niewykonania
w nim Inwestycji uzupetniajgcej, Inwestor ma obowigzek na miesigc przed wygasnieciem
terminu zabezpieczenia przedtuzy¢ jego waznos¢ do terminu ustalonego z Gmina.

8. W przypadku gdy Inwestor nie przedtuzy waznosci zabezpieczenia albo nie przedtozy
nowego zabezpieczenia, zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszym paragrafie,
Gminie przystuguje prawo do skorzystania z zabezpieczenia poprzez zgdanie wyptaty catej
kwoty zabezpieczenia, a otrzymana kwota bedzie stanowi¢ nowe zabezpieczenie w formie
pienieznej. Gmina zwréci Inwestorowi srodki pieniezne otrzymane w sposob opisany
w niniejszym ustepie po przedtozeniu przez Inwestora nowego zabezpieczenia w innegj
formie niz w pienigdzu albo w terminie zwrotu danej czesci zabezpieczenia.

9. Zabezpieczenie moze zosta¢ wniesione wedtug wyboru Inwestora w jednej lub w kilku
nastepujacych formach:

1) pienieznej,

2) gwarancji bankowej,

3) gwarancji ubezpieczeniowej,

4) hipoteki do kwoty 3.050.006,40 zt w okresie realizacji Inwestycji uzupetniajgcej oraz
do kwoty 1.000.000,00 zt w okresie rekojmi za wady i gwarancji jakoSci.
Nieruchomo$é, na ktérej ma zostaé ustanowiona hipoteka podlega uprzedniej
akceptacji Gminy.

Strony dopuszczajg wystawienie dwoéch odrebnych gwarancji: gwarancji nalezytego
wykonania Umowy z terminem obowigzywania do trzydziestego dnia przypadajgcego po
dniu odbioru koncowego Inwestycji uzupetniajgcej oraz gwarancji nalezytego usuniecia
wad i usterek z terminem obowigzywania do pietnastego dnia przypadajgcego po dniu
uptywu okresu gwaranciji.
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10.

11.

12.

Zabezpieczenie obejmowacC bedzie wszelkie roszczenia wobec Inwestora wynikajgce

z Umowy, a w szczegolnosci:

1) zaptate kosztéw dokonczenia Inwestycji uzupetniajgcej lub przywrécenia do stanu
pierwotnego, ktore poniosta lub ma ponies¢ Gmina;

2) zaptate kosztéw prac naprawczych, ktére poniosta lub ma ponies¢ Gmina, a ktére
zgodnie z Umowg obcigzajg Inwestora;

3) zaptate kosztéw usuwania wad i usterek po zakonczeniu Inwestycji uzupetniajgce;j,
ktore poniosta lub ma ponies¢ Gmina, a ktére zgodnie z Umowg obcigzajg Inwestora;

4) zaptate odszkodowan i kar umownych wynikajgcych z Umowy;

5) zaptate odszkodowan narzecz oséb trzecich, ktére zgodnie z postanowieniami Umowy
powinny zosta¢ poniesione przez Inwestora;

6) zaptate wszelkich innych kwot, kosztow i odszkodowan, ktére na podstawie Umowy
obcigza¢ miaty Inwestora.

Gmina zwroci 70% wysokosci zabezpieczenia, okresSlonego w ust. 2 powyzej, w terminie

30 dni od dnia podpisania protokotu odbioru koncowego. Pozostata kwota zabezpieczenia

zatrzymana tytutem zabezpieczenia roszczeh z tytutu rekojmi za wady i gwarancji

zwrocona zostanie przez Gmine nie pézniej niz w terminie 15 dni, po uptywie okresu
gwarancji.

W przypadku dokonania wyboru wniesienia zabezpieczenia w formie hipoteki:

1) wraz z zlozeniem oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki zostanie podpisany akt
poddania sie egzekucji ewentualnie umowa poreczenia (gdyby nieruchomos¢, na ktorej
zostanie ustanowiona hipotek nie stanowita wtasnosci Inwestora),

2) tres¢ dokumentéw opisanych w pkt 1) powyzej podlega akceptaciji Gminy,

3) dokumenty opisane w pkt 1) powyzej zostang podpisane w dniu podpisania Umowy.

§ 11
Prawa autorskie

Z chwilg przekazania Gminie, Inwestor przenosi na rzecz Gminy bezwarunkowo,

nieodptatnie, catos¢ autorskich praw majgtkowych do wszystkich utworéw w rozumieniu

ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (tj. Dz.U. 2019

poz. 1231 z pdzn. zm.) stworzonych na potrzeby realizacji Inwestycji uzupetniajgcej (dalej:

,2UJtwory” lub ,dokumentacja projektowa”), bez dodatkowych oswiadczen Stron w tym

zakresie wraz z wylgcznym prawem, nieograniczonym w czasie do wykonywania i

zezwalania na wykonywanie zaleznych praw autorskich, na nastepujgcych polach

eksploatacji:

1) utrwalania i zwielokrotniania Utworéw lub ich czesci - wytwarzania egzemplarzy
Utwordéw lub ich czesci, przy uzyciu wszelkich dostepnych technik, w tym technikg
drukarska, reprograficzng, zapisu magnetycznego oraz technikg cyfrowg (m.in.
dyskietki, CD-ROM, DVD, tasmy magnetyczne, no$niki magnetooptyczne),

2) w zakresie obrotu oryginatem lub egzemplarzami, na ktérych Utwory lub jego czesci
utrwalono — wprowadzania do obrotu przy uzyciu wszelkich dostepnych nosnikéw,
uzyczania, najmu lub dzierzawy oryginatu albo egzemplarzy, wprowadzanie Utworéw
do pamieci komputera,

3) w zakresie rozpowszechniania Utworéw lub ich czesci — wystawiania, wys$wietlania,
odtwarzania oraz nadawania i reemitowania, a takze publicznego udostepniania
Utwordw w taki sposob, aby kazdy moégt mie€ do nich dostep w miejscu i w czasie
przez siebie wybranym, przy uzyciu wszelkich dostepnych technik, w tym
wykorzystywanie w sieci Internet i w innych sieciach komputerowych, w tym
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3.

zamieszczenie i modyfikacja Utwordw na stronach internetowych, nadawanie Utworow
przy pomocy sieci multimedialnej i teleinformatycznej, prawo nadania z
wykorzystaniem tasm magnetycznych i nosnikbw magnetooptycznych, publicznego
udostepnienia Utwordw w prasie i innych publikacjach i w prowadzeniu wszelkiego typu
promocji przedsiewziecia w tym zamieszczania na stronie internetowej oraz w trybie
dostepu do informac;ji publicznej,

4) tworzenie i rozpowszechnianie utworéow zaleznych w stosunku do Utworéw, w tym
dalszych projektow opartych na Utworach lub jego czesciach i korzystanie z tak
powstatych utworéw zaleznych w zakresie i na wszystkich znanych w dniu zawarcia
Umowy polach eksploatacji, w szczegdlnosci okreslonych w niniejszym paragrafie oraz
rozporzadzanie nimi, a takze zezwalanie osobom trzecim na powyzsze,

5) dokonywania wszelkich zmian lub modyfikacji Utworéw, w tym m.in. dokonywania
korekty, przerobek i zmian catosci Utworow oraz ich pojedynczych elementach,

6) swobodnego uzywania i korzystania z Utworéw oraz ich pojedynczych elementow, w
tym wielokrotnego wykorzystania Utworow dla celéw realizacji Inwestycji
uzupetniajgcej objetych dokumentacjg bedgcg Utworami w rozumieniu Umowy, w tym
budowy, wykonczenia, utrzymania, przywrdcenia do pierwotnego stanu, przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy, remontu, adaptacji, modernizacji, udzielenia licencji na
wykorzystanie, najem dzierzawa;

7) wykorzystanie Utworéw oraz ich pojedynczych elementéw w zakresie reklamy i
promocji, udostepniania dokumentacji projektowej Inwestycji uzupetniajgcej
inwestorom uktadéw drogowych powigzanych z Inwestycja uzupetniajgcg lub
podmiotom trzecim w zwigzku z wykonywaniem robét budowlanych w obrebie
Inwestycji uzupetniajgce;j;

8) wykonywanie robét budowlanych na podstawie dokumentacji projektowej.

Inwestor oswiadcza, zapewnia i gwarantuje, ze wszystkie osoby bedgce tworcami lub
wspottworcami Utwordw lub ich poszczegodinych czesci - Projektant / Projektanci,
bezterminowo zobowigzg sie do niewykonywania autorskich praw osobistych do
dokumentacji projektowej, oraz wyraza / wyrazajg zgode na wykonywanie przez Gmine
autorskich praw osobistych do dokumentacji projektowej, w szczegdlnosci wyraza/
wyrazajg zgode na:

1) wprowadzanie zmian do dokumentacji projektowej,

2) sprawowanie nadzoru autorskiego przez inny podmiot,

3) decydowanie o0 sposobie oznaczenia autorstwa,

4) decydowanie o rozpowszechnianiu dokumentacji projektowej w catosci lub w czesci
samodzielnie lub w potgczeniu z innymi utworami,

5) decydowanie o wykorzystaniu dokumentacji projektowej w catosci lub w czesci
samodzielnie lub w pofgczeniu z innymi utworami, wedtug potrzeb zwigzanych z
realizacjg Inwestycji uzupetniajgcej, udzielaniem informacji, prowadzeniem dziatan
promocyjnych bgdz komercyjnych, oraz koniecznoscig zastepczego zlecenia usuniecia
wad.

Inwestor nieodptatnie wyraza odpowiednio, w dniu przeniesienia autorskich praw
majatkowych o ktérym mowa w ust. 1, zgode na rozporzgdzanie i korzystanie z opracowan
dokumentacji projektowej przez Gmine oraz przenosi na Gmine wytgczne prawo
zezwalania na wykonywanie zaleznych praw autorskich.

W dniu przekazania Gminie, Inwestor przenosi nieodptatnie na Gmine wtasnos¢ wszelkich

egzemplarzy lub noénikdow, na ktérych utrwalono Utwory, ktére przekaze Gminie
stosownie do postanowienh Umowy.
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10.

11

12

Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio do dokumentacji
zamienne;.

Inwestor, w terminie wskazanym w ust. 1 powyzej, przenosi na Gmine wylgczne prawo
zezwalania na wykonywanie zaleznych praw autorskich bez ograniczen terytorialnych,
czasowych i podmiotowych.

Inwestor gwarantuje i wyraza zgode na wykonywanie przez Gmine przystugujgcych
tworcy praw osobistych do Dokumentacji Projektowej i jej opracowan i jej dalszych
opracowan, w tym sprawowanie nadzoru autorskiego.

Inwestor gwarantuje i zobowigzuje sie, ze tworca nie bedzie wykonywat wobec Gminy
autorskich praw osobistych do Dokumentacji Projektowej jw. szczegdlnosci gwarantuje,
ze tworca wyraza zgode na swobodny wybor przez Gmine czasu, miejsca oraz formy
pierwszego publicznego udostepnienia Dokumentacji Projektowe;.

Przeniesienie praw autorskich w zakresie opisanym w niniejszym paragrafie nastepuje
bez wynagrodzenia.

Na czas realizacji Inwestycji uzupetniajgcej poczgwszy od dnia przekazania Dokumentac;ji
Projektowej, o ktérym mowa § 2 ust. 10 Umowy Gmina ustanawia na rzecz Inwestora
niewytgczna, z zastrzezeniem zapisu ust. 11 niniejszego paragrafu, nieodptatng licencje
do dokumentaciji projektowej Inwestycji uzupetniajgcej, uprawniajgcag do korzystania z niej
na nastepujgcych polach eksploatac;ji:

1) korzystania w trakcie realizacji Inwestycji uzupetniajgcej, w tym udostepniania organom
i osobom zatrudnionym przy realizacji Inwestycji uzupetniajgcej,

2) wprowadzanie zmian w dokumentacji projektowej, w szczegdlnosci w zakresie
wynikajgcym z wezwan organow oraz warunkow wydawanych przez gestorow sieci, w
szczegolnosci sieci energetycznych, gazowych, wodnokanalizacyjnych;

3) udostepnianie dokumentaciji projektowej Inwestycji uzupetniajgcej w zakresie realizaciji
Inwestycji uzupetniajgcej, w szczegolnosci inwestorom ukfadow drogowych
powigzanych z Inwestycjg uzupetniajgca;

4) kopiowanie, zwielokrotnianie dokumentacji projektowej Inwestycji uzupetniajace;j;

5) wprowadzanie dokumentacji projektowej Inwestycji uzupetniajgcej do pamieci
komputera.

. Jednoczesnie Gmina zezwala na wykonywanie w okresie wskazanym powyzej przez

Inwestora zaleznych praw autorskich do dokumentacji projektowej Inwestycji
uzupetniajgcej w zakresie wykonywania jego opracowania, na potrzeby realizacji
Inwestycji uzupetniajgce;j.

. Licencja, o ktorej mowa w ust. 10 powyzej moze zostac przeniesiona tylko na rzecz biura

projektowego realizujgcego ustugi zwigzane z realizacjg Umowy.

§12
Wspétpraca Stron

Strony o$wiadczajg i zapewniajg sie wzajemnie, ze dotozg wszelkich staran, aby Umowa
zostata wykonana w dobrej wierze, w catosci i w sposéb prawidtowy oraz bez zbednej
zwtoki.

Strony zobowigzujg sie do wzajemnej wspotpracy w zakresie wykonania obowigzkéw
wynikajgcych z Umowy, w tym w szczegolnosci do wzajemnego wsparcia i pomocy drugiej
Stronie, celem doprowadzenia do wykonania Umowy w catosci. Wszelkie utrudnienia
i przeszkody techniczne w realizacji Umowy, jakie ewentualnie zostang ujawnione po jej
podpisaniu bedg niezwtocznie rozwigzywane przez Strony w sposéb pozwalajgcy na
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kontynuacje budowy Inwestycji uzupetniajgcej, w tym takze przy zastosowaniu rozwigzan
zastepczych.
Inwestor uprawniony jest do przeniesienia swoich praw i obowigzkéw wynikajgcych z
Umowy na dowolny podmiot trzeci lub tez na instytucje finansujgcg Inwestycje gtéwna pod
warunkiem:
1) uzyskania pisemnej zgody Gminy,
2) whniesienia nowego zabezpieczenia przez ten podmiot lub potwierdzenia, iz
dotychczasowe zabezpieczenie bedzie odnosito sie rowniez do nowego podmiotu,
3) zobowigzania sie przez ten podmiot do wykonania wszelkich zobowigzan
wynikajgcych z Umowy,
4) udzielenia przez Inwestora poreczenia wzgledem Gminy za ten podmiot.
W sytuacji braku realizacji zobowigzan wynikajgcych z zawartej Umowy przez podmiot
trzeci lub tez na instytucje finansujgca, Inwestor na skutek udzielenia poreczenia bedzie
podmiotem odpowiedzialnym z tym podmiotem za zobowigzania wynikajgce z realizacji
Umowy wzgledem Gminy.
Strony oswiadczajg zgodnie, ze Gmina nie jest inwestorem Inwestycji uzupetniajgcej i nie
majg do niej zastosowania postanowienia przepisu art. 647" i dalsze kodeksu cywilnego.

§ 13.
Porozumiewanie i Osoby odpowiedzialne

. Wszelkie oswiadczenia Stron sktadane w zwigzku z Umowg bedg sktadane w jezyku

polskim, w formie:

1) pisemnej i doreczane przez Strone skiadajgcg oswiadczenie Stronie, do kitorej
oswiadczenie jest skierowane: do rgk wiasnych za potwierdzeniem odbioru,
przesytkg kurierskg lub listem poleconym. Przesylke uznaje sie za doreczong
pomimo jej zwrotu po uprzednim awizowaniu albo uprzedniej odmowie jej przyjecia
przez adresata; datg doreczenia jest w takim przypadku data uptywu terminu
awizowania albo data odmowy przyjecia przesyiki przez adresata,

2) elektronicznej na nastepujgce adresy:

a) dla Gminy e-mail: urzad@gminaskawina.pl

b) dla Inwestora e-mail: (...)*
Celem przyspieszenia obiegu korespondenc;ji, bedzie ona prowadzona uzupetniajgco za
posrednictwem poczty elektronicznej (e-mail) na adresy wskazane w ust. 7 ponizej.
Korespondencja przestana za posrednictwem poczty elektronicznej powinna nastepnie
zosta¢ niezwtocznie potwierdzona na pismie. W takim przypadku za date doreczenia
uznaje sie date nadania wiadomosci e-mail, pod warunkiem dostarczenia jej do odbiorcy.
Komunikacja o charakterze roboczym bedzie odbywac¢ sie w formie pisemnej lub
telefonicznie lub drogg elektroniczng (e-mail/fax).
Strony uzgadniaja, iz oswiadczenia/zawiadomienia dotyczgce odstgpienia od Umowy bedg
sktadane wytgcznie w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
Strony zobowigzujg sie kazdorazowo powiadamiaé sie o zmianie swojego adresu lub
adresu poczty elektronicznej, pod rygorem uznania korespondencji wystanej pod
dotychczas wskazany adres za skutecznie doreczong z uptywem 14 dni od daty jej
nadania, a w przypadku korespondencji e-mail — z chwilg wystania, pod warunkiem jej
potwierdzenia na piSmie zgodnie z ust. 2 powyzej. Aktualny adres pocztowy Gminy podany
jest w komparycji Umowy.
Inwestor podaje nastepujgcy adres pocztowy do korespondenciji: (...)*.
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Strony wyznaczajg nastepujgce osoby odpowiedzialne za realizacje postanowien
niniejszej Umowy:
1) ze strony Gminy: Grzegorz Stachura, tel. 12-277-01-65 ,
e-mail: g.stachura@gminaskawina.pl,
2) ze strony Inwestora: (..)% tel. (...)%
e-mail: (...)"
Zmiana os6b albo danych wskazanych w ust. 7 niniejszego paragrafu nie wymaga zmiany
Umowy, ale poinformowania drugiej Strony o tym fakcie na piSmie.
Dane oséb, o ktérych mowa w Umowie, przetwarzane bedg zgodnie z Rozporzadzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdine
rozporzadzenie o ochronie danych; Dz. Urz. UE L 119, s. 1; w skrocie: ,RODQ”), na
zasadach okreslonych w dokumentach przekazanych przez Strony w dniu zawarcia
Umowy, co do ktérych kazda ze Stron zobowigzuje sie, w swoim zakresie, poinformowaé
okreslone osoby.

§ 14.
Postanowienia korncowe
Umowa nie zastepuje zadnych decyzji i postanowien administracyjnych wymaganych
odrebnymi przepisami ani nie zmienia zadnych wczesniej wydanych administracyjnych
decyzji i postanowien.
Umowa wchodzi w zycie z dniem wejscia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego
w brzmieniu okreslonym w zataczniku do Umowy.
Zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie majg powszechnie obowigzujgce
przepisy prawa polskiego, w szczegolnosci kodeksu cywilnego.
Integralng czes¢ Umowy stanowig zatgczniki:
1) Zatacznik nr 1 - koncepcja wraz przedmiarem zakresu prac do wykonania przez
Inwestora,
2) Zatacznik nr 2 — zintegrowany plan inwestycyjny.
Wszystkie spory wynikte z Umowy lub pozostajgce w zwigzku z nig, ktore nie bedg mogty
by¢ rozwigzane w drodze wspdlnych uzgodnieh, zostajg poddane pod rozstrzygniecie
sadu polskiego wiasciwego miejscowo dla Gminy.

W imieniu Gminy: W imieniu Inwestora:

(...)" - wytgczenie jawnosci na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych
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