UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzane zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.) do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego granicach administracyjnych sporzadzonej
na podstawie uchwaty nr X/127/25 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 29 stycznia 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Skawina w jej granicach administracyjnych dla terenu ustug kultury i oswiaty A1Uo, zmienionej uchwata nr
XIV/178/25 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 28 maja 2025 r.

Na obszarze objetym zmiang obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
Skawina w jego granicach administracyjnych, przyjety przez Rade Miejska w Skawinie Uchwala nr
XIIN/456/13 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 12 grudnia 2013 r., z p6Zniejszymi zmianami.

Zmiana planu miejscowego dotyczy terenu zabudowy ustug oswiaty i kultury, oznaczonego na rysunku
planu symbolem A1Uo, znajdujacego si¢ w obszarze $cistego centrum miasta Skawina, w sasiedztwie
kompleksu zieleni parku miejskiego, w ktérym znajduja si¢ placowki os§wiaty i wychowania: Szkota
Podstawowa nr 3 w Skawinie (ul. A. Mickiewicza 11A), Przedszkole Samorzadowe nr 3 w Skawinie (ul.
Niepodleglosci 7), obiekt kultury - budynek dawnego Towarzystwa Gimnastycznego ,,Sokét”, w ktorym
obecnie siedzibe ma Centrum Kultury i Sportu w Skawinie oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
wielorodzinna przy ul. Niepodleglosci. Powierzchnia terenu A1Uo objetego zmiang (w obrebie dziatek
ewidencyjnych nr: 3148, 3147, 3146, 3145/2, 3145/1, 3144, 3142, 3103/1 w m. Skawina) wynosi ok. 1,83
ha.

Przedmiotem procedury planistycznej jest zmiana planu wytacznie w czesci tekstowej uchwaty, czesé
graficzna uchwaty nie podlega zmianom. Zasadniczym celem zmiany planu jest stworzenie uwarunkowan
prawnych umozliwiajacych realizacje zamierzenia inwestycyjnego dotyczacego budowy hali sportowej przy
Szkole Podstawowej nr 3 oraz przeprowadzenie remontu i przebudowy budynku dawnego Towarzystwa
Gimnastycznego ,,Sokol”.

W tresci uchwaty obowigzujacego planu wprowadzone zostaly zmiany polegajace na:

—w §15 ust. 1 pkt 6 lit. h — zmianie zapisu dotyczacego wskaznikdw miejsc postojowych w odniesieniu
do budynku dawnego Towarzystwa Gimnastycznego ,,Sokot” znajdujacego si¢ w ramach terenu A1Uo i
wpisanego wraz parkiem miejskim do rejestru zabytkéw (wpisem A-467 z dn. 08.03.1982 r.), poprzez
ustalenie braku wymogu realizacji nowych miejsc postojowych dla tego obiektu,

- w §32 ust. 3 - rozszerzeniu katalogu przeznaczenia dopuszczalnego dla terenu A1Uo o ustugi z zakresu
administracji, handlu, gastronomii, rzemiosta i innej dziatalnosci ustugowe;j,

- w §32 ust. 4 pkt 2 - obnizeniu minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego dla terenu A1Uo
do 10% z wylaczeniem obszaru objgtego wpisem do rejestru zabytkéw, dla ktérego ten wskaznik zostat
utrzymany na poziomie 30%,

- w §32 ust. 4 - rozszerzeniu ustalen dotyczacych zasad ksztattowania dachow, w tym zwigkszeniu kata
nachylenia potaci dachowych, dopuszczeniu realizacji dachéw z powierzchnig wegetacyjna (z wylaczeniem
Budynku Towarzystwa Gimnastycznego ,,Sokol”) i odtworzenie pierwotnej formy dachu Budynku
,.Sokota” oraz ustaleniu wskazania ksztattowania dachow nowych budynkow na terenie Szkoty
Podstawowej nr 3 - w ramach czesci dziatki nr 3142 znajdujacej si¢ w obrebie terenu A1Uo - nawigzujacych
forma do dachu istniejacego na budynku szkoty,

- w § 32 ust. 4 - dopuszczeniu utrzymania istniejacych budynkow w terenie A1Uo z mozliwos$cia
remontu, nadbudowy, przebudowy, rozbudowy i odbudowy.

Pozostate ustalenia obowigzujacego planu miejscowego nie podlegaja zmianie. W projekcie zmiany
planu nie wprowadza si¢ zadnych zmian w czesci graficznej, nie przewiduje si¢ przyrostu terendéw do
zabudowy i zainwestowania.

Na rycinie ponizej wskazano lokalizacj¢ obszaru objetego zmiang planu na tle obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego granicach administracyjnych,
przyjetego przez Rade Miejska w Skawinie Uchwala nr XI1IN/456/13 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia
12 grudnia 2013 r.:

1d: 8002DEDD-F777-4636-9A57-967BB9AS52CAE. Projekt Strona 3



| USTALENIA
' | OBOWIAZUJACEGO PLANU MIEJSCOWEGO

" | Lecenoa:

; i E] obszar objety analizg

< | PRZEZNACZENIA TERENOW

< S linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
—~ lub réznych zasadach zagospodarowania

\ﬁ
/{; Bl I linia y

o - tereny zabudowy uslug kultury i oswiaty

publiczna droga klasy gtéwnej — docelowo
publiczna droga kiasy zbiorczej

‘ KDG/KDZ

| ELEMENTY WYNIKAJACE Z WYMOGOW PRZEPISOW
CH

tereny obiekty wpisane do rejestru zabytkow

WYZNACZONE PLANEM

—e—e—e— strefasciste] ochrony konserwatorskiej

1
—& —e— strefaczesciowej ochrony konser

‘ strefa przesirzeni publicznej
7| ELEMENTY INFORMACYJNE
1 obszary zagrozone zalaniem wodg
: d pie¢setletnia Q0.2%
obszary zagrozone zalaniem wodg stuletnig Q1%
na wypadek awarii obwatowania

2~ X

A3UP

Sposéb realizacji art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z p6Zn. zm.)
Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skawina

w jej granicach administracyjnych (zawarte w czesci tekstowej jak i w czesci graficznej), sa wigzace przy
sporzadzaniu planéw miejscowych badz ich zamian.

Na rycinie ponizej wskazano lokalizacj¢ obszaru objetego zmiang planu na tle obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skawina w jej granicach
administracyjnych, przyjetego uchwata nr LX1/880/23 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 25 pazdziernika
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Dla obszaru sporzadzanej zmiany planu miejscowego ustalony zostat w studium kierunek
zagospodarowania pod teren ustug publicznych oznaczony na rysunku studium symbolem UP, objety w
calosci strefq centrum miasta Skawina. Zgodnie z zapisami Tomu Il ,,Kierunki zagospodarowania
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przestrzennego”, rozdz. ,,3.2. USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW”, dla terendw ustug
publicznych (UP), ustalono jako przeznaczenie podstawowe:

* zabudowe ustugowa z zakresu: o$wiaty, nauki, szkolnictwa wyzszego, kultury, opieki spotecznej i
socjalnej, opieki zdrowotnej 1 administracji, bankowosci, ustug poczty i telekomunikacji, sportu,
bezpieczenistwa publicznego i przeciwpozarowego,

» zabudowe z zakresu ustug sakralnych,

* parkingi.

Jako przeznaczenie dopuszczalne:
» ustugi inne niz publiczne,
* garaze.
W ramach wskaznikéw urbanistycznych okreslono:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
+ dla terenéw polozonych w strefie centrum miasta Skawina — 10%,
+ dla terenéw polozonych poza strefa centrum miasta Skawina przeznaczonych pod lokalizacjg szkot i
przedszkoli — 30%,
* dla pozostatych terenow — 20%;
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

+ dla obiektdw typu hale sportowe, baseny potozonych poza obszarami ujetymi w ewidencji i rejestrze
zabytkéw — 20 m,

« dla pozostatych budynkéw — 15 m.

Ponadto w zakresie miejsc parkingowych ww. rozdz. w rozdz. nr 3.2 USTALENIA DLA
POSZCZEGOLNYCH TERENOW, wprowadzono zapis:

» MIEJSCA PARKINGOWE

Nie ustala sie wskaZnika miejsc parkingowych.”

Poza brakiem ustalen dotyczacych wskaznikéw miejsc parkingowych, Studium nie reguluje réwniez
kwestii ksztattowania dachow, ktdre naleza do materii planistycznej. Zaproponowane w projekcie zmiany
planu miejscowego zapisy sa zgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium w zakresie kierunkdw i
wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenu objetego procedura planistyczna.

1. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Zaproponowane zmiany ustalen planu nie wplywaja istotnie na ksztattowanie tadu przestrzennego, w tym
architektury 1 urbanistyki. W terenie AlUo:

- rozszerzono katalog przeznaczenia dopuszczalnego o mozliwos¢ realizacji ustug z zakresu
administracji, handlu, gastronomii, rzemiosta i innej dziatalnosci ustugowej,

- dopuszczono zmniejszenie udziat terenu biologicznie czynnego z 30% do 10%, z wytaczeniem obszaru
objetego wpisem do rejestru zabytkow, dla ktorego ten wskaznik zostat utrzymany na poziomie 30%,

- rozszerzono ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania dachdw: dopuszczono zwigkszenie kata
nachylenia polaci dachowych z 45°na 50°, dopuszczono realizacje dachdéw z powierzchnig wegetacyjna (z
wylaczeniem Budynku Towarzystwa Gimnastycznego ,,Sokol”) i odtworzenie pierwotnej formy dachu
Budynku ,,Sokota” oraz wprowadzono wskazanie ksztaltowania dachéw nowych budynkéw w terenie
Szkoly Podstawowej nr 3 - w ramach czesci dziatki nr 3142 znajdujacej sie w obrebie terenu A1Uo,
nawigzujacych forma do dachu istniejgcego na budynku szkoty,

- dopuszczono utrzymanie istniejacych budynkéw z mozliwoscia remontu i nadbudowy, przebudowy,
rozbudowy i odbudowy,

- dopuszczono odstgpienie od wymogu realizacji nowych miejsc postojowych wytacznie w odniesieniu
do budynku dawnego Towarzystwa Gimnastycznego ,.Sokot”, znajdujacego sie¢ w ramach parku miejskiego
wpisanego do rejestru zabytkdw i oznaczonego na rysunku planu symbolem A-467.

Pozostate ustalenia obowiazujacego planu miejscowego nie podlegaja zmianie.

Nie wyznacza si¢ nowych terenow do zainwestowania. Zmiany ustalen planu nie wptywaja znaczaco na
parametry zabudowy i sposob ksztattowania architektury.

Id: 8002DEDD-F777-4636-9A57-967BB9AS52CAE. Projekt Strona 5



2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Zaproponowane zmiany ustalen planu nie wplywajg istotnie na walory architektoniczne i krajobrazowe
obszaru, stanowia jedynie modyfikacje ustalen obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego, w
ograniczonym zakresie.

W terenie A1Uo (z wylaczeniem obszaru objetego wpisem do rejestru zabytkéw) zmniejszono udziat
terenu biologicznie czynnego na 10%, dopuszczono odstapienie od wymogu realizacji nowych miejsc
postojowych wylacznie w odniesieniu do budynku dawnego Towarzystwa Gimnastycznego ,,Sokot” ,
wpisanego do rejestru zabytkow, dopuszczono zwigkszenie kata nachylenia potaci dachowych na 50° oraz
realizacje dachow z powierzchnig wegetacyjnag (z wylaczeniem Budynku Towarzystwa Gimnastycznego
,»S0kot”) i odtworzenie pierwotnej formy dachu Budynku ,,Sokota”, dodatkowo wprowadzono wskazanie
ksztattowania dachéw nowych budynkéw w terenie Szkoty Podstawowej nr 3 - w ramach czesci dziatki nr
3142 znajdujacej sie w obrebie terenu A1Uo, nawiazujacych forma do dachu istniejacego na budynku
szkoly.

Pozostate ustalenia obowigzujacego planu miejscowego, w tym dotyczace wskaznikdw i parametrow
zagospodarowania terendéw oraz zasad ksztaltowania zabudowy nie podlegaja zmianie.

W zmianie planu miejscowego nie wyznacza sie¢ nowych terenow do zainwestowania, w zwigzku z czym
zaproponowana zmiana bedzie miata istotnego wplywu na charakter i ksztattowanie krajobrazu oraz odbior
przestrzeni.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych:

Dla terenu objetego zmiang planu, nadal obowiazywac beda ustalenia og6lne w zakresie ochrony
$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, a takze ochrony gruntéw rolnych i le§nych okreslone w
obowigzujacym planie miejscowym. Nie wprowadza si¢ zmian w tym zakresie. Nie przewiduje si¢, aby
zaproponowane zmiany mogly wptyna¢ na zwiekszenie oddzialywan na srodowisko w odniesieniu do
potencjalnych oddziatywan wynikajacych z dotychczasowych przesadzen planistycznych. Wynika to, przede
wszystkim z faktu, ze na skutek zmiany planu nie zwiekszy si¢ powierzchnia terendw przeznaczonych do
zainwestowania, nie zmniejszy si¢ rowniez powierzchnia terendéw zieleni nieurzadzonej. Zmniejszenie
udziatu terenu biologicznie czynnego na 10% zaktada sie wylacznie w ramach terenu A 1Uo, objetego
zmiang (wydzielenie o powierzchni ok. 1,83 ha), z wylaczeniem jego czesci w zakresie obszaru objetego
wpisem do rejestru zabytkow, dla ktérego ten wskaznik zostat utrzymany na poziomie 30%.

Obszar zmiany planu nie jest objete prawnymi formami ochrony przyrody ani nie podlegajg ochronie
zgodnie z prawem miedzynarodowym, nie znajduja si¢ w granicach, ani w bezposrednim sgsiedztwie
obszaréw Natura 2000. Nie przewiduje si¢ probleméw dotyczacych ochrony srodowiska wynikajacych z
realizacji ustalen zmiany planu.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

Nie wprowadza sie¢ zmian w zakresie ustalen obowigzujacego planu miejscowego dla obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw podlegajacych prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepiséw
odrebnych, obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw ani dobr kultury wspotczesnej. Nie przewiduje sig,
aby zaproponowane zmiany mogly wptyna¢ na ochrong obiektéw i obszarow zabytkowych lub dobr kultury
wspotczesne;j.

W obszarze objetym zmiang znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkéw - Budynek d.
Towarzystwa Gimnastycznego ,,Sokor’ wraz z fragmentem parku miejskiego (wpis A-467 z dn.

08.03.1982 r.). Ze wzgledu na charakter planowanych zmian obejmujacych rozszerzenie katalogu
przeznaczenia dopuszczalnego, zwiekszenie kata nachylenia potaci dachowych i dopuszczenie odtworzenia
pierwotnej formy dachu Budynku Towarzystwa Gimnastycznego ,,Sokol”, dopuszczenie odstapienia od
wymogu realizacji nowych miejsc postojowych (w odniesieniu wytacznie do przedmiotowego obiektu), przy
jednoczesnym utrzymaniu wskaznika terenu biologicznie czynnego na poziomie 30%, mozna stwierdzi¢, ze
nie wptyna one negatywnie na obj¢ty ochrong obiekt wraz z fragmentem zatozenia parkowego.
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych:

Dla terenu objetego zmiang planu obowigzywaé beda ogdlne ustalenia okreslone w obowigzujagcym
planie miejscowym, w tym dotyczace wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeb osob niepetnosprawnych. Nie wprowadza si¢ zmian w tym zakresie. Nie przewiduje si¢, aby
zaproponowane zmiany mogly wplyna¢ na zmiane warunkéw zdrowotnych i bezpieczenstwa ludzi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Zaproponowane modyfikacje ustalen planu wptyng na mozliwos¢ lepszego wykorzystania terenu ustug
o$wiaty i kultury, zajmowanego przez szkote i przedszkole oraz budynek d. Towarzystwa Gimnastycznego
»Sokot”.

Zmiana w zakresie wskaznika terenu biologicznie czynnego poprzez jego zmniejszenie (poza obszarem
objetym wpisem do rejestru zabytkow), umozliwi realizacje zamierzenia inwestycyjnego dotyczacego
budowy hali sportowej przy Szkole Podstawowej nr 3. Ponadto zmiana w tym zakresie umozliwi ewentualng
rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe pozostatych istniejagcych w tym terenie obiektow.

Proponowana zmiana ustalen w zakresie wskaznika miejsc postojowych odnoszaca si¢ do wpisanego do
rejestru zabytkow budynku dawnego Towarzystwa Gimnastycznego ,,Sok6t”, znajdujacego sie w ramach
terenu A1Uo, wynika z faktu jego lokalizacji w czesci zabytkowego zalozenia parkowego (wpis do rejestru
zabytkow A-467) oraz planowanej przez Gming inwestycji, polegajacej na przeprowadzeniu remontu i
przebudowy tego obiektu, bez koniecznosci realizacji nowych miejsc postojowych. Natomiast poszerzenie
zakresu przeznaczenia dopuszczalnego, pozwoli na zwiekszenie atrakcyjnosci i poszerzenie oferty obiektu
stanowigcego wlasno$¢ Gminy, ktérego administratorem jest obecnie Centrum Kultury i Sportu w Skawinie.

Nie przewiduje si¢, aby zaproponowane zmiany mogly wptynaé¢ negatywnie na zmiang walorow
ekonomicznych przestrzeni.

7) prawo wlasnosci:
Zmiang planu nie wprowadza si¢ ustalen ingerujacych w prawo witasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
W granicach obszaru objetego planem nie ma terenow zamknietych ze wzgledu na potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa. Stuzby powiadomione o sporzadzaniu planu nie ztozyly wnioskéw w tym zakresie.

9) potrzeby interesu publicznego:

Interes publiczny rozumiany jako uogélniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane
potrzeby ogdtu spoteczenstwa lub lokalnych spolecznosci zostal w zmianie planu uwzgledniony. Zaktadane
zmiany utatwig remont i przebudowe budynku d. Towarzystwa Gimnastycznego ,,Sokol”, budowe nowe;j
hali sportowej przy Szkole Podstawowej nr 3 oraz ewentualng rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe
budynku szkoly i przedszkola, znajdujacych si¢ w terenie ustug o$wiaty i kultury o symbolu A1Uo, co
bedzie miato korzystny wpltyw na lokalna spotecznosé.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci
szerokopasmowych:

Zakres zmiany planu nie ingeruje w obowigzujace ustalenia dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych. Nie wprowadza si¢ zmian w tym
zakresie.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej:

Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu jest zapewniany zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ogloszenie Burmistrza Miasta i Gminy Skawina o
przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o
mozliwosci sktadania wnioskow zostato zamieszczone w prasie lokalnej, na stronie internetowej, w BIP
Miasta i Gminy Skawina oraz na tablicy ogtoszen Urzedu.
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12) zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych:
Projekt zmiany planu miejscowego sporzadzono zgodnie z obowiazujaca procedura planistyczna
okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
uwzglednieniu przepiséw odrgbnych:

a) w lutym 2025 r. udostepniono do publicznej wiadomosci ogloszenie, obwieszczenie o przystgpieniu
do sporzadzania zmiany planu oraz rozestane zostaty zawiadomienia do wtasciwych instytucji; w
okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie nie wplynety zadne wnioski od o0s6b
indywidualnych, informacja w tym zakresie zostata opublikowana w marcu 2025 r.;

b) w marcu 2025 r. rozestane zostaty zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu do
wlasciwych organéw i instytucji;

¢) w kwietniu 2025 r. wystagpiono o uzgodnienie odstapienia od przeprowadzenia Strategicznej Oceny
Oddziatywania na Srodowisko;

d) w maju 2025 r. sporzadzono wykaz wnioskow organow i instytucji oraz uzyskano uzgodnienie
odstapienia od przeprowadzenia Strategicznej Oceny Oddziatywania na Srodowisko;

e) we wrzesniu 2025 r. projekt zmiany planu zostal skierowany do zaopiniowania i uzgodnien z
wlasciwymi organami administracji publicznej;

f) w grudniu 2025 r. do projektu zmiany planu miejscowego wprowadzono korekty wynikajace z
uwzglednienia uzyskanej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
postanowienia Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Krakowie o odmowie
uzgodnienia projektu. Wprowadzone zmiany dotyczace wskaznika terenu biologicznie czynnego
oraz zasad ksztaltowania dachow, a takze korekty redakcyjne, spowodowaly koniecznos$é¢
ponownego skierowania projektu zmiany planu do uzgodnien z wlasciwymi organami;

g) w styczniu 2026 r. uzyskano pozytywne uzgodnienia projektu od Zarzadu Drég Powiatu
Krakowskiego oraz Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Krakowie,

h) w lutym 2026 przygotowano projekt do konsultacji spotecznych.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci:

Wprowadzane zmiany nie majg wptywu na warunki zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci - zakres modyfikacji ustalen planu nie wptywa znaczaco na skale
zagospodarowania terenu i zapotrzebowania na wode, nie jest zwigzany z terenami uje¢ wod.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zasadniczym celem sporzadzenia projektu zmiany planu jest korekta ustalen tekstowych w zakresie
rozszerzenia katalogu przeznaczenia dopuszczalnego o mozliwo$¢ realizacji ustug z zakresu administracji,
handlu, gastronomii, rzemiosta i innej dziatalno$ci ustugowej, zmniejszenia udziatu terenu biologicznie
czynnego na 10% (poza obszarem fragmentu parku miejskiego z budynkiem dawnego Towarzystwa
Gimnastycznego ,,Sokol”, wpisanym do rejestru zabytkdéw), dopuszczenia remontu istniejacych budynkow,
rozszerzenia zasad ksztatltowania dachow oraz dopuszczenia odstapienia od wymogu realizacji nowych
miejsc postojowych wytacznie w odniesieniu do budynku dawnego Towarzystwa Gimnastycznego ,.Sokol” ,
wpisanego do rejestru zabytkow.

Pozostate zapisy utrzymano zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego. Nie wyznacza
sie nowych terenéw do zainwestowania. Przy wprowadzonych zmianach wywazony zostat interes publiczny
i interesy prywatne. Zaproponowane zmiany nie maja istotnego wplywu na stan zagospodarowania terenow
sasiednich. Po ogloszeniu o przystapieniu do zmiany planu, nie wptynely zadne wnioski.

3. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4:

W projekcie zmiany planu, obejmujacym ustalenia dla terenu A1Uo (wydzielenie o powierzchni ok. 1,83
ha) nie wyznaczono nowych terenéw do zabudowy, utrzymano przeznaczenie terenu i umozliwiono budowe
nowego obiektu sportowego przy Szkole Podstawowej nr 3 poprzez zmniejszenie udziatu terenu
biologicznie czynnego z 30% na 10% w czgsci tego terenu Ponadto rozszerzono katalog przeznaczenia
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dopuszczalnego o mozliwos¢ lokalizacji ustug z zakresu administracji, handlu, gastronomii, rzemiosta i
innej dzialalno$ci ustugowej oraz dopuszczono odstapienie od wymogu realizacji nowych miejsc
postojowych wytacznie w odniesieniu do budynku dawnego Towarzystwa Gimnastycznego ,,Sokot” ,
wpisanego do rejestru zabytkdéw i oznaczonego na rysunku planu symbolem A-467. Dodatkowo w
odniesieniu do istniejacych budynkow zlokalizowanych w terenie A1Uo poszerzono dopuszczony
dotychczas katalog robét budowlanych o mozliwo$é prowadzenia remontu.

Zaproponowane rozwigzania, pozwolg na efektywne zagospodarowanie przestrzeni w wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej centrum miasta Skawina. Mozliwo$¢ wykorzystania publicznego
transportu zbiorowego nie dotyczy zmiany planu ze wzgledu na brak zmian w zakresie przeznaczenia
terenu.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Analiza i ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie Miasta i Gminy Skawina oraz
postepow w opracowaniu dokumentéw planistycznych (studium i plandw) zostata wykonana w 2017 r. Rada
Miejska w Skawinie dnia 24 pazdziernika 2018 r. podjeta Uchwate Nr XL VIII/637/18 w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skawina
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w obszarze gminy.

W §1 ww. uchwaty stwierdzono, ze obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Skawina wraz z ich zmianami pozostaja aktualne — sg zgodne z obowigzujacg Zmiana
Studium oraz wymogami art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Jednoczesnie w §2 ww. uchwaty wskazano, ze nie wyklucza to przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego lub zmiany planu, nie wymagajacej zmiany Studium, w przypadkach wskazanych przez Rade
Miejska za konieczne.

Zmiana planu jest wigc zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upzp.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalono wysokos¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w
zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 30 % ww. wzrostu wartosci.

Nie przewiduje si¢, by przedmiotowa zmiana planu rodzita skutki finansowe wynikajace ze spadku
wartos$ci nieruchomosci. Nie prognozuje si¢ zmian wptywow zwigzanych z podatkiem od gruntow i
budynkéw i budowli. Nie przewiduje si¢ dodatkowych kosztéw zwigzanych z poniesieniem wydatkow na
infrastrukture drogowa ani sieci uzbrojenia terenu, ktére nie wynikatyby z ustalen planu obowiazujacego.
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