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HISTORIA | TOZSAMOSC MIEJSCA

Historia ,Gubatéwki” wigze sie z historig Huty Alumi-
nium Skawina. Osrodek rekreacyjno-kulturalny powstat
w latach 50-tych XX wieku. W okresie socjalizmu, ,,Guba-
téwka” byta jednym z wazniejszych elementéw infra-
struktury rekreacyjnej dla mieszkancéw zyjgcych w cie-
niu huty aluminium. Obiekt petnit wtedy istotne funkcje
spoteczne, a niekiedy reprezentacyjne. Tutaj odbywaty
sie bale noworoczne i okazjonalne, dansingi, pdzniej
réowniez dyskoteki — wspominane przez starsze pokole-
nia Skawinian. Dawna ,,Gubatéwka” pozostaje w pamieci
mieszkancow, a jej historia, ukryta w starych albumach,
sktania do refleksji, jak te  historie ocali¢
i przedtuzyc.

,Gubatéwka”, potozona nieco na uboczu od miejskiego
gwaru, petnita réwniez istotng funkcje letniego kapieli-
ska Skawiny. Baseny w zielonym otoczeniu dla wielu
dzieci byty gtdwnym miejscem spedzania czasu wakacyj-
nego, nadal obecnym we wspomnieniach:

,Juz jako dziecko spedzatem tu lato. Najpierw z chtopa-
kami ze starego osiedla oglgdalismy budowe, a po odda-
niu basenow spedzalismy tu cate wakacje. Pdzniej przy-
chodzilismy z zonq i naszymi dzie¢mi, a ostatnio z wnu-
kami” wspomina 74-letni Skawinianin (Dziennik Polski,
1.07.2021, red. E.Tyrpa).

»,Gubatéwka” byta réwniez gérka do zjezdzania (wzdtuz
ul. Debca i Spacerowej). Jej obraz powraca w wypowie-
dziach senioréw. Potem byt tu réwniez kort tenisowy.

W roku 2000 Zaktady Metalurgiczne przekazaty admini-
stracje Osrodka Centrum Kultury i Sportu. Funkcja
osrodka nie podlegata w tym okresie znacznym zmia-
nom.

FUNKCJA WSPOLCZESNA

Centrum Kultury i Sportu w Skawinie sprawuje piecze
nad znaczng liczbg placéwek, posiadajgc bogatg i rézno-

I.1-4. Fotografie archiwalne.




rodng oferte kulturalno-sportowga: Basen i Kompleks
,Camena”, Hale Widowiskowo-Sportowg, Stadion Miej-
ski, dwa Orliki (przy ul. Mickiewicza i Konstytucji 3 Maja),
Rynek, Dwor Ludwikowskich i Patacyk ,Sokét” w Skawi-
nie. Jest réwniez w tym zasobie Osrodek Kulturalno-Re-
kreacyjny , Gubatéwka” (w tym nieczynny kort teni-

sowy).
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I.5. Centrum Kultury i Sportu w Skawinie

Obecnie OKR Gubatéwka oferuje zajecia dla mieszkan-
cow w ramach oferty dofinansowanej przez Gmine i pro-
wadzi dziatania komercyjne. Program funkcjonalny po-
winien w zwigzku z tym stanowic element szerszego pro-
gramu oferowanego przez Miasto.

Potencjat przestrzenno-funkcjonalny budynku Guba-
téwki obejmuje sale gtéwng, jedng salke do ¢éwiczen,
dwa pokoje socjalne, toalety, szatnie i kawiarnie w przy-
ziemiu (o zanizonych parametrach wysokosci wnetrza).

W osrodku prowadzone sg obecnie:

e okazjonalne spotkania i wydarzenia w sali balowo-
konferencyjnej wraz z kawiarnia;

e zajecia muzyczne i uzupetniajace kulturalne dla dzieci
i mtodziezy — w ramach pomieszczen w budynku
(w tym w tzw. sali nagran), obejmuja zajecia indywi-
dualne (instrumentalno-wokalne) i grupowe (ta-
neczne, ruchowe).

W miesigcach wakacyjnych otwarte kgpielisko jest udo-
stepniane dla mieszkancéw (za zredukowang odptatno-
$cig). Funkcjonujg wtedy dwa niewielkie baseny i brodzik
ze zjezdzalnig dla najmtodszych.

W tym czasie, jako uzupetnienie dla funkcji basenowych,
otwierane sg sie food trucki i zewnetrzny grill. Dawny
kort tenisowy wykorzystywany jest obecnie jako tymcza-
sowy parking. Ponadto mozliwe jest komercyjne uzytko-
wanie ,,Gubatowki”, w tym:

e organizacja wesel, imprez okolicznosciowych
(w budynku i na terenie);

e organizacja zabaw i gier (szczegdlnie dla dzieci
i mtodziezy) oraz piknikow (na terenie zewnetrz-
nym).
Zaréwno budynek, jak i baseny, pomimo systematycznej
konserwacji, wymagajg zdecydowanych dziatan remon-
towych i uzupetnien: szatni, prysznicéw, sanitariatow.
Funkcja basenowa wydaje sie najbardziej zawigzana ze
Skawinskg ,,Gubatdéwka” ale w ostatnich dekadach Osro-
dek znaczaco stracit na atrakcyjnosci, szczegdlnie wobec
konkurencji basenu Camena (wyposazonego w zjezdzal-
nie, jacuzzi, bicze i gejzery wodne) oraz zespotu basenéw
otwartych w niedalekim Andrychowie.

Il. 6-8. OKR Gubatéwka: Otwarte baseny i kort
tenisowy — czasowy parking (stan w 2022). Fot. Aut.



Il. 9-10. Budynek OKR ,,Gubatowka” wpisat sie w trady-
cje wydarzen i imprez towarzyskich Skawiny.

Wiekszos¢ uczestnikow warsztatow analityczno-projek-
towych brata udziat w tutejszych studniowkach, wese-
lach lub balach noworocznych i karnawafowych.
Miejsce do dzisiaj jest do tych celow wykorzystywane —
réowniez ze wzgledu na zielone otoczenie budynku. Fot.
D.B. Gubatowka.

UWARUNKOWANIA PRZEDMIOTU DIAGNOZY

BUDYNEK GtOWNY

Dane podstawowe: kubatura budynku: 3718 m3, po-
wierzchnia uzytkowa: 437,4 m2, 3 kondygnacje, kon-
strukcja charakterystyczna dla lat 1950. Na terenie
osrodka dziata Drink Bar ,,Gubatéwka”, w ktérym istnieje
mozliwos¢ organizowania przyje¢ okolicznosciowych,
bankietéw, piknikéw z grillowaniem i cateringu.

Obiekt posiada klimatyzowang sale na 180 oséb i wtasne
zaplecze gastronomiczne.

Budynek wymaga dziatan remontowych. Obiekt nie
moze pomiesci¢ zbyt wielu funkcji — do wykorzystania
jest jedna sala dla wiekszych wydarzen i mniejsza (salka
,hagran”). Kawiarnia, pomimo swojego potencjatu, ma
niewystarczajgcg wysokosé (ponizej wymogdw) dla pet-
nienia funkcji ustugowych.

Potencjat niewielkiego budynku gospodarczego (daw-
niej mieszkalnego) przy wjezdzie na dziatke jest znikomy.
Rozktad pomieszczen i uktad $cian nosnych jest dysfunk-
cjonalny nawet dla dalszej adaptacji. Stan techniczny bu-
dynku jest zty.

J

Kolejna wizytéwka miasta (?)

o000 G

Lokalny czy regionalny (?)
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ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Teren zajmuje ok. 1,5 ha. Otwarte baseny nie spetniajg
wspodtczesnych oczekiwan w zakresie atrakcyjnosci roz-
wigzan, estetyki i sg krotko dostepne w ciggu roku.
Mieszkancy zwracaja uwage na niewystarczajaca liczbe
toalet i przebieralni.

Budynek obecnie nie ma zapewnionej drogi pozarowe;j.

Obiekt nie posiada wystarczajgcej liczby miejsc postojo-
wych — do tego celu wykorzystuje sie pokryty asfaltem
kort tenisowy.

Zielen na terenie dziatki to gtéwnie zywotniki zachodnie
i Swierki — zielen iglasta o niezbyt wysokiej jakosci, bez
wartosci zacieniajacej. Zywotnik zachodni moze wydzie-
la¢ szkodliwe substancje (szczegdlnie w okresie upatéw).

| #

7d = > I, & lo o 99
VAR ,,Gubatowka ¢

Jeden z giéwnych obiektow rekreacyjnych w Skawinie (?)

Obiekt o starej czy nowej funkcji przewodniej (?)
Funkcjonalnie potaczony z Parkiem Miejskim ?
Obiekt atrakcyjny i dostepny dla mieszkancéw miasta i gminy (?)



ANALIZY URBANISTYCZNE
ANALIZA LOKALIZACJI | POWIAZAN

OKR ,Gubatéwka” zlokalizowany jest w potudniowej
czesci Skawiny. Osrodek, cho¢ znajduje sie w strefie bli-
skiego dostepu pieszego — zaréwno Rynku i Parku Miej-
skiego jak i duzych osiedli mieszkaniowych, jest prze-
strzennie oddzielony od struktury miasta barierami in-
frastrukturalnymi i wtasnosciowymi.

Osrodek potozony jest na wzgdrzu — z budynkiem inten-
cjonalnie widocznym od strony centrum i potudniowego
wjazdu do miasta. Takie potozenie i wypoczynkowy cha-
rakter miejsca przyczynity sie do utrwalenia nazwy ,,Gu-
batéwka” — przywotujgcej skojarzenie z jej zakopianskim
odpowiednikiem. Dzisiaj obiekt widoczny jest gtéwnie
od strony ulicy Radziszowskiej, ale przez wiekszg czesc
roku przystoniety zielenig. Otoczony przez ogrédki dziat-
kowe, domy jednorodzinne i zapuszczone obszary lesne,
wydaje sie oddalony i trudno dostepny — zamkniety w
zielonej enklawie. Dojazd do obiektu mozliwy jest wy-
tacznie od strony ul. Spacerowe;j.

Il. 11-12. U gory — lokalizacja OKR ,,Gubatéwka” na tle
miasta, opracowanie na podstawie SIP Skawina.

U dotu — widok na ,,Gubatowke” od strony potudniowego
wyjazdu z centrum (opracowanie M. Leja).

Park Migjski
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TOPOGRAFIA i GEOLOGIA OBSZARU

Osrodek potozony jest na wzgoérzu, ktére w strone potu-
dniowo-wschodnig opada stromg skarpa. Réznice wyso-
kosci siegajg kilkunastu metrow.

Uwarunkowania geologiczne i hipsometria terenu nie
korespondujg z istniejgcg i planowang infrastrukturg
techniczng, w tym drogowa. Teren OKR , Gubatéwka”
moze by¢ zagrozony osuwaniem, ze wzgledu na sasiadu-
jacg krawedz duzego osuwiska na znacznym spadku.
Niestabilny teren, w przypadku planowania inwestycji,
wymaga wiec dalszych badan geotechnicznych.

Il. 13-14. RézZnice wysokosci, zgodnie z przekrojem A-A
(przy budynku OKR ,, Gubatéowka”) to ok. 14 metrow.
W poblizu stupow elektrycznych to ok. 11,5 m. Dane na
podstawie map hipsometrycznych, do potwierdzenia
badaniami w terenie (opr. M. Leja).
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Mozna uznac ten fakt za istotne utrudnienie dla wszel-
kich dalszych dziatan inwestycyjnych.

Wg obowigzujgcego MPZP w terenie (A8US) nalezy wy-
konac¢ stabilizacje skarpy gtéwnej osuwiska poprzez za-
stosowanie zabiegdéw geotechnicznych np. gwozdziowa-
nie oraz zastosowanie materiatéw poprawiajgcych sta-
tecznos¢ i przeciwdziatajgcych dalszemu przesuwaniu,
ktore zagraza istniejgcym obiektom sportowym. Zaka-
zuje sie rowniez lokalizacji zabudowy w obszarze zasiegu
strefy buforowej oznaczonej w planie.

Terendw osuwiskowych i zagrozonych osuwaniem jest w
sgsiedztwie obszaru ,, Gubatéwki” wiecej. Moze to réw-
niez wptywacé na dziatania wykraczajgce poza teren OKR
,Gubatéwka”.

Il. 15-16. U gory: Tereny osuwiskowe (oznaczone kolo-
rem z6ftym) i zagrozone osuwaniem (oznaczone kolorem
czerwonym). Zrédfto: SIP Skawina.

U dotu: KrawedZ czynnego osuwiska w sqsiedztwie OKR
,Gubatéwka”. Zrédto: SIP Skawina.



STRUKTURA ZABUDOWY: ANALIZA HISTORYCZNA

Kulturaino-Rekreacyiny
“Gubalbwka"

,Gubatéowka” pozostawata dtugo niezabudowanym \
wzgdrzem, na co wskazujg mapy historyczne. W bezpo-
Srednim sasiedztwie nie ma wiec obiektow wpisanych | I //
do Rejestru Zabytkéw Nieruchomych Wojewédztwa Ma- \ § /
topolskiego ani uwzglednionych w Gminnym Rejestrze =7
Zabytkéw. //
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Uwarunkowania wynikajgce z uksztattowania terenu
utrwality nieco ‘wyspowy’ charakter lokalizacji budynku
OKR - potozonego na wzgdrzu, ale nie na jego szczycie.
Od strony wschodniej otoczenie budynku systematycz-
nie jest zabudowywane zabudowg jednorodzinna.
W terenie wystepuje réwniez wiele barier (poza wspo-
mnianymi geotechnicznymi): wtasnosciowo-funkcjonal-
nych i infrastrukturalnych — w zakresie sieci uzbrojenia
terenu i dostepnosci komunikacyjnej.

Il. 17-19. U gory: Mapa archiwalna.
Z prawej: Struktura zabudowy terenu.
Zrédto SIP Skawina.

U doftu: Otoczenie budynku od strony wschodniej, model
3-D. Aut. M.Leja.




ANALIZA FUNKCJONALNA | INWESTYCYJNA

Dwa planowane obiekty
handlowe — Lidl i Biedronka

Centrum zakupowe Jan

Otoczenie obszaru OKR ,,Gubatéwka” od strony centrum
miasta ksztattujg strefy: zespotu zabudowy wielorodzin-
nej z towarzyszacymi funkcjami ustugowymi, zespot
ogrodow dziatkowych i podlegajgca znacznym transfor-
macjom strefa ustug komercyjnych wzdtuz ulicy Radzi-
szowskiej.

Strefa osiedla mieszkaniowego wzdtuz ul. Dabrow-
skiego/KosSciuszki zostata wskazana w GPR jako obszar
w czesci podlegajacy rewitalizacji a w catosci jako zde-
gradowany. W obszarze tym znajdujg sie jednak nie-
zbedne funkcje edukacyjne (przedszkole, szkoty, funkcje
medyczne i podstawowe ustugi oraz funkcje sportowe).

Hala widowiskowo-sportowa

Szkota Podstawowa nr 2
Obok lodowisko sezonowe

Osiedle mieszkaniowe ul.
Dabrowskiego / Kosciuszki
wraz funkcjami towarzyszgcymi
(przedszkole, szkota, funkcje
medyczne, ustugi)

Osiedle mieszkaniowe ul. W.
Witosa

Szkota Podstawowa nr 6
Szkota Muzyczna | st.

11.20. Analiza gtéwnych stref funkcjonalnych. Opr. Aut.

Strefa dziatkowa pozostaje wydzielona ogrodzeniem,
dostepna gtownie dla uzytkownikéw ogrodow. Mozli-
wosc przejscia przez ogrody dziatkowe jest utrudniona.
Strefa komercyjna rozwija sie dynamicznie. Dziata tutaj
Centrum Zakupowe JAN, a obecnie realizowane sg dwa
nowe obiekty handlowe nalezgce do sieci Lidl i Bie-
dronka.

Ul. Radziszowska — droga wjazdowa do centrum Skawiny
od strony potudniowej, to obszar znacznych inwestycji,
przede wszystkim o funkcjach handlowo-ustugowych,
ktore moga w przysztosci stanowic dla siebie konkuren-
cje. Juz w najblizszym czasie bedg tu funkcjonowac trzy
duze zespoty handlowe. Inwestycje te, pomimo poten-
cjatu przyciggania uzytkownikdéw, nie sg w zaden sposdb
powigzane z obszarem OKR ,,Gubatéwka”.
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Potencjalnie duza liczba uzytkownikéw planowanych
funkcji komercyjnych wymaga analizy dostepnosci pie-
szej, transportem zbiorowym i samochodem.

Szczegbdtowa analiza funkcjonalna otaczajgcej zabudowy
wskazuje na mocne bariery terenowe i niepokojacy brak
powigzan funkcjonalnych oraz infrastrukturalnych po-
miedzy osrodkiem ,, Gubatéwka” a otoczeniem, zwtasz-
cza centrum miasta. Sasiadujgce od pdtnocnego za-
chodu ogrodki dziatkowe i zielone nieuzytki od strony
potudniowo-wschodniej stanowig istotne bariery, ale
tez potencjat mozliwych powigzan funkcjonalnych ob-
szaru.

11.21-22. U géry: Analiza planowanych inwestycji w oto-
czeniu. Opr. Aut. na podstawie SIP Skawina.
U dotu: Analiza funkcjonalna.
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16 - Inne podmioty ewidencyjne

/ O Granco dzisex 11.23. Stan wtasnosciowy. Dokument UMIG.

OKR ,Gubatéwka” jest wiasnoscig Skarbu Panstwa
w wieczystym uzytkowaniu.

Sasiedztwo Osrodka stanowig: bedacy wiasnoscia
Gminy teren ogrodkdéw dziatkowych i od potudnia tereny
nieuzytkdw zielonych — wtasnosé¢ Gminy i Skarbu Pan-
stwa. Publiczna wtasnos¢ na tak znacznym obszarze sta-
nowi istotny potencjat dla przysztych rozwigzan.

SYSTEM INFORMAC,

PRZESTRZENNE Zwréci¢ nalezy uwage na niedostatecznie rozwinietg sie¢
Gmina Skawina

drogowg i wynikajgce z nich braki dostepu (rowniez w
odniesieniu do innych dziatek wiasnosci publicznej).

Od wschodu z obszarem graniczg prywatne dziatki rolne
i z zabudowa jednorodzinna.

W sasiedztwie ul. Radziszowskiej zauwazalne sg zmiany
wtasnosciowe. W ostatnim okresie Gmina przekazata te-
ren graniczacy od potudnia z Centrum Zakupowym JAN
Zaktadowi Wodociggow i Kanalizacji Sp. z o.0.

11.24. Wtasnos¢ publiczna otoczenia ,,Gubatowki”. Jjasny
zielony — wtasnos¢ Gminy, ciemny zielony — wtasnosc
Skarbu Paristwa, 26fty — ZWiK. Zrédto: SIP Skawina.
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ANALIZA DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

STRATEGIA ROZWOJU GMINY SKAWINA 2021-2030 Cel V.3 strategii to Poprawa sytuacji w zakresie dostepu II. 25. Koncepcja rozwoju Kopenhagi — inspiracja dla
do zieleni, ochrony zasobdéw przyrodniczych oraz Skawiny.

W Strategii Rozwoju Gminy Skawina istotnym elemen-

tem dazenia do tadu przestrzennego jest balans w for- Ochrony gruntéw. W ramach tego celu wyznaczony zo-

mowaniu zabudowy w celu umozliwienia dostepu do te- stat kluczowy dla gminy teren zieleni, w granicy ktorego

znajduje sie OKR ,,Gubatéwka”

rendw zieleni. W Strategii pojawia sie model ‘pieciu pal-
cow’ nawigzujacy do Koncepcji dla Kopenhagi (Five Fin-
ger Plan, 1947) [ll. po prawej, Zzrédfo: SRGS].

\

NN

Il. 26. ,,Gubatowka” ozn. czerwongq kropkgq.
Zrédto: SRGS.
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I Srecjalne Obszary Ochrony
Natura 2000

tereny osuwisk
oraz zagrozone ruchami masowymi

() Kluczowe dla gminy tereny zieleni
lasy



OKR ,,Gubatéwka” mozna réwniez wpisa¢ w sie¢ prze- 1.27. Po prawej: ,,Gubatowka” (ozn. czerwonq kropkq)
strzeni publicznych przeznaczonych do rozwoju w ra- na tle sieci przestrzeni publicznych przeznaczonych do roz-
mach Celu Il.7 — Rozwdj przestrzeni publicznych SRGS  woju w ramach Celu I1.7. Zrédto: SRGS.

2021-2030.

W odniesieniu do wczesniejszych analiz przestrzennych,
znaczenie ,,Gubatowki” jako tacznika pomiedzy centrum
miasta a strefg potudniowg gminy wydaje sie szczegdlnie
istotne.

RzozowW

owice
L d

Il. 28. Widok na OKR ,,Gubatéwka” od strony ogréodkéw Jurczyce
dziatkowych i potudniowego wjazdu do Skawiny. Poten-
cjat otoczenia ,,Gubatowki” dla sieci przestrzeni publicz-

Cel I1.7.

nych i zielonej infrastruktury Miasta. Fot. Aut. ) )
B obszary przestrzeni publicznych

wymagajgce podjecia dziatann animacyjnych

przeznaczone do rozwoju
przestrzenie publiczne
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PROJEKT SUIiKZP GMINY SKAWINA

11.29. Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodaro-
wania Przestrzennego — dokument obecnie procedo-
wany przez Gmine. Zapis terenu. Zrédto: SIP Skawina.



Procedowane obecnie SUIKZP w nastepujgcy sposdb
wskazuje na przeznaczenie przedmiotowego terenu
i otoczenia (dot. gtdwnych funkcji): US — tereny ustug
sportu; ZN —tereny zieleni nieurzgdzonej; ZL — tereny la-
sow; U — tereny zabudowy ustugowej; MN2 — tereny za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej; ZD1 / ZD2 - te-
reny ogrédkow dziatkowych; KP1 — tereny infrastruktury
komunikacyjnej.

W obszarze US - sportu i ustug, proponuje sie:

e przeznaczenie podstawowe: boiska sportowe, ba-
seny, hale sportowe oraz inne obiekty sportowe i re-
kreacyjne, obiekty ustug medycznych, stadniny koni;

e przeznaczenie dopuszczalne: obiekty z zakresu ustug
gastronomii i hotelarstwa; obiekty socjalne, admini-
stracyjne i gospodarcze stuzgce obstudze ustug prze-
znaczenia podstawowego, parkingi;

e minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czyn-
nej—15%;
o maksymalna wysokos¢ zabudowy — dla hal sporto-

wych, basenéow, budynkéw w stadninach dla koni —
15 m; dla pozostatych budynkow — 12m;

e dopuszcza sie ograniczenie pow. biologicznie czynnej
w przypadku realizacji boisk innych niz trawiaste oraz
realizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z jazda
konna typu wybiegi, parkury.

ZD1/ZD2 - ogrédki dziatkowe, tutaj dopuszczalne sg ro-

dzinne ogrody dziatkowe, zielen urzadzona i nieurza-

dzona, a w terenie ZD2 — obiekty sportu i rekreacji.

ZN — tereny zieleni nieurzadzonej / grunty rolne z prze-
znaczeniem dopuszczalnym — niewielkie enklawy lasow,
maks. wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw infrastruktury
technicznej — 6 m.

ZL — tereny gruntow rolnych predysponowane do zale-
sien o przeznaczeniu podstawowym — grunty rolne, le-
$ne, zielen nieurzadzona.

UWAGI: Proponowana koncepcja SUIKZP w przedmio-
towym obszarze:

e wskazuje na trzy obszary ustug sportowych nie wia-
z3cich ze sobg;

e powigzania piesze i rowerowe nie integrujg funkcji
zielonych i sportowych w kierunku W-Z;

e brak integracji i powigzan pieszych w zakresie stref
zieleni z obszarami wodnymi i przylegtymi (m.in.
znaczne obszary ochrony);

e fragmentacja przeznaczenia terenu w zakresie prze-
strzeni zielonych, w tym w zakresie przestrzeni
pod/nad infrastrukturg techniczna.

Procedowane i finalizowane obecnie zmiany znacznie
uszczegotawiajg podziaty funkcjonalne w ramach przed-
miotowego terenu w stosunku do obecnie obowigzuja-
cego dokumentu, tj. ,Zmiany SUiKZP Gminy Skawina w
Jej Granicach Administracyjnych, Tom Il Kierunki Zago-
spodarowania Przestrzennego 30.12.2009 r.”.

Istotne zmiany projektu studium wzgledem obowigzujg-
cego dokumentu to réwniez zmiana przeznaczenia te-
renu potozonego pomiedzy Centrum Zakupowym JAN a
ZWiK Skawina — z funkcji terendw zieleni (ZN) na tereny
techniczne/ochrony wod (W2). Zwiekszony zostat row-
niez zakres ochrony wéd powierzchniowych w dolinie
Skawinki (W1).

11.30. SUIKZP, dokument z 2009, obowiqzujgcy.
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GMINNY PROGRAM REWITALIZACJI DLA GMINY SKA-
WINA na lata 2016-2022

Na terenie dziatki i w jej bezposrednim sasiedztwie nie
ma terenéw zdegradowanych lub podlegajacych rewita-
lizacji. Lokalizacja takich terenéw w obszarze analizy nie
bedzie miata wptywu na prognozowane transformacije
na terenie samej ,,Gubatéwki”. Moze jednak wptyngc¢ na
integracje i poprawe funkcjonowania przylegtych osiedli
mieszkaniowych.

Ty

-
sy [/

-

11.31-33. Po lewej: Obszary rewitalizacji. zabaw, zielen urzadzona towarzyszaca budynkom i
Ponizej: Obszary zdegradowane. Powyzej: obiektom, obiekty administracji, gospodarcze i so-
Obowiqzujgcy MPZP. Zrédto: SIP Skawina. cjalne zwigzane z obstuga obiektéw sportowych i
rekreacyjnych (szatnie itp.);
OBOWIAZUJACY MPZP 4) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabu-
Plan miejscowy okre$la przeznaczenie podsta- dowie, o ktérej mowa w pkt. 1 i funkcjonalnie z nig
wowe terendéw, ktérym jest: zwigzane, w tym:
1) zabudowa i zagospodarowanie obejmujgce e budynki garazowe,
obiekty i urzgdzenia sportowe i rekreacyjne e niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, doj-
w zieleni, takie jak: hale sportowe wraz z za- $cia do budynkéw i obiektow, miejsca postojowe,
pleczem, ptywalnie, lodowiska (tor rowe- e obiekty matej architektury,

rowy w terenie A13US), boiska do gier,
bieznie, ciggi piesze i trasy rowerowe, place

e ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do
budynkdw i obiektow.



ANALIZA POWIAZAN i BARIER
PRZESTRZEN PUBLICZNA

Gubatéwka mogtaby zosta¢ wpisana w sie¢ ciggu parkowego wzdtuz
rzeki Skawinki — z dostepnoscia pieszg i rowerowa. Powigzanie wymaga
jednak dojscia do ul. Radziszowskiej — przez teren Ogrodkéw Dziatko-
wych, ew. przez inne tereny gminne (cho¢ to drugie rozwigzanie zwiek-
sza odlegtosci i pogarsza dostepnosc¢ dla wiekszosci potencjalnych uzyt-
kownikéw).

Warto przypomnie¢ koncepcje K. Wator-Kmity: wykreowania wzdtuz
koryta Skawinki Parku Meandréow — jako centralnej, zielonej przestrzeni
publicznej miasta. Nalezy jednak zauwazyé, ze obecne zapisy dotyczace
ochrony wéd powierzchniowych, dodatkowo wzmacniane w nowym do-
kumencie SUIKZP, praktycznie uniemozliwig przechodzenie pieszych lub
przejezdzanie rowerem wzdtuz Skawinki, powyzej tzw. ,Betonki”.

MEANDER DZIEIOW MEANDER CZASU
20 DOM KLLICRY SR SCTETEA WITINNA - FODKAFSLONA KRCKIRANT
D PARKING O OREYSIT DAWNEGO STAML SCILRA LETNIA - FUDKAESLONA BUDCOENDRONA!
B ZANTIROWY MOOEANISTY CINY MR SCULEA FESIPNNA - FOOKRFSLONA ASTRAMI
B PONORT 6 MILISCU DARNIG0 MOSTU B LOKALLZALIA ZEGARA WOUNILD)

(SYMBCLXZN MILFSCH PLELFRANY) B PRIVSTAN SPLYSU KAIKOWEGO

FSTRADA NS AN INPREZ P ENFROWYON MEANDER CYWILIZACH
MEANDER ZMYSLOW AN VALl
8 CLNTRUS ICIUTERAN - STAUBNA KON
D TOR WYSOOOR RONNYOH
-

AN (DGO CYNRZACH)
NDELEWA (00300 CV W TLIZACR
o

a
COROD MY W CENSORYCZNY) A BN
HD PRITCNKA W MIEACL RESTORYCENE DROGH MEANDER NATURY

D FLACTE 2 FONTANNA B SYSFIM FOMUSTOW £ BOKACY VT

OCHRONY
WOD

11.34-35. Powyzej: Analiza powigzar OKR ,,Gubatowka”. Opr. Aut.
Po lewej: K.Wgqtor-Kmita, Koncepcja rozbudowy Parku Miejskiego w Skawinie — Park Meandrow.
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | DROGOWA

Obszar na potudnie od OKR ,, Gubatéwka” przecina stara
magistrala gazowa i dwie sieci wysokiego napiecia.
W tym obszarze planowana byta tez droga klasyfiko-
wana jako zbiorcza, a na odcinku wschodnim jako lo-
kalna. Obecnie Gmina planuje wycofac sie z realizacji tej
inwestycji na odcinku od ul. Radziszowskiej do ,,Guba-
téwki” — ze wzgledu na sie¢ gazowa, krawedz osuwiska i
ew. negatywne oddziatywanie na obszary rekreacyjne
tak potozone.

11.36. Gtowne elementy infrastruktury technicznej i dro-
gowej w sgsiedztwie OKR ,,Gubatowka” (ozn. pomaran-
czowgq kropkq). Opr. Aut. na podstawie SIP Skawina.

————— Projektowana droga zbiorcza/lokalna
Magistrala gazowa
— Si€Ci WysoOkiego napiecia

Z drugiej strony pozostaje wcigz nierozwigzany problem
obstugi drogowej terendw na wzgorzu. Infrastruktura
techniczna stanowi istotng bariere dla potencjalnych,
nawet niewielkich inwestycji. Szczegdlnie trudne moga
okazac sie dziatania umiejscowione nad starg siecig ga-
zowa, ktérej stan techniczny wymaga konsultacji
z gestorem sieci.

1.37. Planowana droga zbiorcza / gtéwna. Obecnie wy-
cofywana przez Gmine z procedowania w obszarze na
wschdd od ul. Radziszowskiej.



DOSTEPNOSC PIESZA | TRANSPORTEM ZBIOROWYM
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Dostepnos¢ piesza OKR ,,Gubatowka” mozliwa jest obec-
nie niemal wytacznie od strony ul. Spacerowej — z wej-
Sciem przez waska dziatke drogowag wzdtuz ogrodow
dziatkowych.

11.38. Analiza dostepnosci pieszej OKR ,,Gubatowka”.
Opr. Aut. na podstawie SIP Skawina.

Analiza mozliwosci dojscia do dziatki od strony ul. Radzi-
szowskiej wskazuje na mozliwe przejscia przez:

e Ogrodki dziatkowe (ustalenia szczegétowe w tym za-
kresie poczyniono w czasie dalej opisanego wywiadu
z Dziatkowcami i potwierdzono w czasie warsztatow
Charrette)

e Dziatke gminng obecnie wykorzystywang na targowi-
sko rolne i sktadowisko

e Dziatke ZWiK potozong czesciowo pod ling wysokiego
napiecia

e (Od strony projektowanej drogi lokalnej (w przypadku
uwtaszczenia)

Dostepnos¢ srodkami transportu zbiorowego tj. autobu-
sem linii 253 jest niezbyt wygodna i oddalona — ze
wzgledu na obecne wygrodzenia od strony ul. Radzi-
szowskiej. Przystanki nie sg tez blisko rozmieszczone.
Brakuje przystanku w strone centrum.

11.39. Obstuga OKR ,,Gubatowka” transportem zbioro-
wym. Opr. Aut. na podstawie SIP Skawina.
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TRASY ROWEROWE
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11.40. Ponizej: Planowane inwestycje w infrastrukture
rowerowq w Skawinie. Zrédfo: www.skawina.pl.

Wzdtuz ul. Radziszowskiej znajduje sie wydzielona miej-
ska $ciezka rowerowa. Jest ona wygodna, ale mato atrak-
cyjna. Wada rozwigzania w lecie jest brak zacienienia.
Nie ma tez bezposredniego potaczenia z Gubatéwka.

W poblizu OKR ,Gubatéwka” przebiegaja trasy matopol-
skich i regionalnych szlakdw rowerowych i kulturowych,
w tym, w bezposrednim sgsiedztwie: Szlak Malowni-
czymi Zakatkami Gminy Skawina, Szlak Bursztynowy
Greenways (wzdtuz ul. Radziszowskiej), a nieco dalej w
kierunku wschodnim — trasa rowerowa 16 Skawina PKP
— Sutkowice.

I1.41. Po lewej: Regionalne trasy rowerowe (z6ttym ko-
lorem oznaczono tereny osuwiskowe). Opr. Aut. na pod-
stawie www.traseo.pl i Matopolska na rowery / Visit Ma-
topolska.



SCIEZKI BIEGOWE | ROWEROWE W REGIONIE

!

Restauracia o i
ZiotyEmok

(a0 / ’
I1.42. Trasy biegowe. Opr. Aut. na podstawie Strava:
Track Running. Strava.pl.

Obok OKR Gubatéwka przebiega znaczna liczba tras bie-
gowych. Teren jest aktywnie uzywany przez biegaczy,
na co wskazuje jedna z map wygenerowanych na portalu
Strava.

Potozona na granicy miasta ,,Gubatéwka” ma potencjat
bazy wypadowej z miasta do regionu zaréwno dla aktyw-
nie biegajacych jak i dla rowerzystéw. Wpisuje sie w siec¢
potgczen pomiedzy Skawing, Radziszowem i Mogila-
nami.

—

Vg

11.43. Przyktad: Wycieczki po Matopolsce, Trasal6, Do Lasu Bronaczowa: Skawina, Chorowice (5 km)
Mogilany (7,5 km) Rez. Kozie Kqty (12,5 km) Wola Radziszowska (22,5 km) Radziszow (27,5 km) Ska-
wina (31 km) — 31 km, 3 h, trasa tatwa. Portal turystyczny WOjEWOdZtWCl Matopolskiego.
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DOSTEPNOSC TERENOW ZIELENI
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Teren OKR ,Gubatéwka” otacza nieuporzadkowany

| cisoN @

obszar zieleni lesnej i nieuzytkow zielonych. Zielen ta za-
lesia krawedz zbocza opadajgcego na potudniowy za-
chéd w strone ul. Radziszowskiej. Po stronie potu-
dniowo-wschodniej wystepuje wiecej terendw lesnych.

Kulturaino-Rekre
"‘Gubaiowkay

'
\

\

S -
“y am=-
|

\ -\ \‘\(
100 m A
Pomimo braku wytyczonych szlakéw teren jest aktywnie
uczeszczany przez mieszkancéw. Powyzsza mapa przed-
stawia nieformalng sie¢ przedeptéw i Sciezek rowero-
wych. Dzikie, nieutwardzone Sciezki zageszczajg sie
w potudniowej czesci analizowanego obszaru.

Il. 44. Tereny zieleni i obecne Sciezki piesze.
Opr. Aut. na podstawie SIP Skawina.



MODEL DOSTEPNOSCI OKR ,,GUBALOWKA”
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Analiza hipotetycznych izometrii dostepu z i do
»Gubatowki” pokazuje, ze OKR jest potencjalnie do-
stepny pieszo i rowerowo dla wiekszosci mieszkan-
cow miasta i z wielu jego wazniejszych punktow.

W odlegtosci do 1200 m, czyli 20-minutowego spa-
ceru lub ok. 6 min. jazdy rowerem, znajduje sie Ry-
nek w Skawinie, Btonia Skawinskie, Park Miejski i
wiekszos$¢é duzych osiedli. Jest to rowniez poten-
cjalna odlegtos¢ dostepu do stacji kolejowej Rzozéw
Centrum.

Opracowanie wskazuje rowniez na fakt, ze cata Ska-
wina ma potencjat miasta dla pieszych i rowerzy-
stow (wiekszos¢ obszaru centralnego mozna poko-
nac pieszo lub rowerem w 10 minut). Wymagatoby
to jednak uzupetnienia istniejgcej infrastruktury.

Opracowane izometrie dostepnosci wskazujg na
potrzebe znacznej poprawy dostepnosci pieszej i
rowerowej poprzez zageszczenie sieci ciggow i
drég dla pieszych i roweréw: poprawe jakosci ist-
niejgcych Sciezek, uzupetnienia tam, gdzie brakuje
im ciggtosci, otwarcie terendw grodzonych i utwo-
rzenie nowych potaczen.

11.45. Analiza dostepnosci OKR ,,Gubatowka” dla
pieszych i rowerzystéw. Opr. Aut.
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ANALIZA SPOtECZNA

PROGRAM ROZWOIJU SPORTU | REKREACJI W GMINIE
SKAWINA na lata 2016-2020+

Centrum Kultury i Sportu (CKiS) jest samorzagdowsg insty-
tucja kultury, ktdrej misjg jest , ksztattowanie wrazliwo-
$ci spoteczeristwa na dobra kultury lokalnej oraz zache-
canie do uczestnictwa w rekreacji i sporcie”. Centrum
prowadzi dziatalnos¢ kulturalng, sportows, rekreacyjng
i turystyczng na terenie gminy Skawina, m.in. na obsza-
rze OKR ,Gubatéwka”. Wg programu z 2016 r. prowa-
dzona dziatalno$¢ sportowa obejmuje sekcje: brydza
sportowego — 16 osdb, koszykdéwki — 45 os., speed-bad-
mintona — 36 os., szachdw — 38 os., ptywania: 30 os., te-
nisa stotowego —47 os., cheerleaders — 59 os. Mozliwos¢
korzystania z kompleksu ,Gubatéwka” okreslono w pro-
gramie jako mniej rozpoznawalng (w dalszej kolejnosci z
rzadszg czestotliwoscia wskazan).

Uznano m.in. potrzebe rozwijania oferty rekreacyjnej na
terenie Skawiny i przeorientowanie jej na osoby doroste,
seniorow, a takze rodziny z dzie¢mi. Ankietowani wska-
zali Park Miejski, Btonia Skawinskie oraz basen , Guba-
téwka” jako miejsca do rozwijania takiej oferty.

Zaktadano zweryfikowanie obszaru ,Gubatéwki” dla
budowy nowego, wielofunkcyjnego stadionu o profilu
lekkoatletycznym  (certyfikowanego).  Ostatecznie
wskazano potrzebe budowy nowoczesnego kompleksu

basenowo-rekreacyjnego wraz ze $ciankg wspina-

czkowa.

SPOTKANIA Z INTERESARIUSZAMI

W ramach prac przygotowawczych i studiow wstepnych
przeprowadzono szereg spotkan i wizji lokalnych.

31.05.2022

SPOTKANIE Z PRZEDSTAWICIELAMI UMIGS oraz CKiS
Wizja lokalna — teren Osrodka

Spacer badawczy wokét ,Gubatowki”

18.11.2022
SPOTKANIE ORGANIZACYINE w UMiGS

Ustalenie zakresu prac przygotowawczych do Koncepcji
Funkcjonalno-Przestrzennej:

- metodyki i termindw Warsztatow (Charrette)

- promocji Warsztatéw Charrette

Mapowanie Interesariuszy.

19.11.2022
WIZJA LOKALNA — OSRODEK i RELACJE ZEWNETRZNE

05.12.2022

SPOTKANIE ORGANIZACYJNE w UMIiGS
Dyskusja wokdt przedstawionej analizy OKR i otoczenia.

Planowanie spotkan i wywiaddéw grupowych.

Ustalenie tresci ankiety badawcze;.

13.12.202
SPOTKANIE ORGANIZACYINE w UMiGS

Dyskusja wokot sposobu uzytkowania Osrodka.
Dyskusja wokét potencjatu miejsca.

Analiza dostepnosci, komunikacji i potgczen.



11.48-50. Zdjecia z wizji lokalnych. Fot. Aut.

DALSZE KONSULTACIE Z CKiS
Listopad 2022

Po konsultacjach z przedstawicielami CKiS okreslono zin-

tegrowang wizje ,Gubatowki” i jej otoczenia jako:

o jeden z gtéwnych obiektow rekreacyjnych w Skawinie

e atrakcyjny i ogélnodostepny teren stuzgcy mieszkan-
com miasta i gminy

o funkcjonalnie potgczony z parkiem miejskim (obszar
bedacy docelowo rozszerzeniem i uzupetnieniem
funkcji parku miejskiego)

o kolejng wizytéwke miasta (podobnie jak Park Miejski)

e atrakcyjne centrum konferencyjne vs. obiekt rekrea-
cyjny (mozliwosé organizacji potkolonii, kina letniego
oraz innych atrakcji wakacyjnych), kapielisko (kom-
pleks basenéw otwartych, wodne atrakcje dla dzieci),
oraz jeden z osrodkow kultury (prowadzenie zajeé
sekcyjnych oraz organizacja wydarzen)

o obiekt stuzacy zaréwno mieszkaricom Skawiny jak i
przyciggajacy gosci z terenu powiatu i regionu

e obiekt majacy temat przewodni (jak ponizej)

Rozwazane funkcje / tematy przewodnie:

® nowoczesne baseny z wodg ogrzewang energig sto-
neczna (ew. geotermia)

e centrum sportéw rowerowych: single track, down-
hill, wyciag, rampy, pumptrack, velodrom

e centrum sportéw ekstremalnych: rampy, skatepark,
pumptrack, sklep i serwis, moze tez manufaktura,
warsztat “spotecznosciowy”, szkota jazdy na rowerze,
treningi sportow ekstremalnych, zimg teren do wyko-
rzystania np. dla free-rideréw narciarskich albo dla

snowboardzistdw; miejsce organizacji zawodow z cy-
klu “Red Bull Extreme”

centrum sportéw biegowych: trasy biegéw przetajo-
wych, trasy treningowe, sitownia w obiekcie oraz na
zewnatrz, trasy nordic walking, centrum regeneracji i
fizjoterapii, sklep z butami i akcesoriami, miejsce or-
ganizacji zawodow

centrum sportow sitowych: sitownia zewnetrzna kla-
syczna, sitownia kalisteniczna, tor do biegdéw ekstre-
malnych typu Runmageddon, tor do ¢éwiczen tego
typu, tor do parkouru

centrum rehabilitacji i fizjoterapii

Dodatkowo zaproponowano rozwazenie:

e przebudowy kompleksu basenéw otwartych (moder-
nizacja i zbadanie mozliwosci funkcjonowania przez
caty rok, a takze instalacji atrakcji wodnych — bicze,
gejzery, jacuzzi, zjezdzalnia),

e instalacji tezni solankowej,

e budowy dodatkowych obiektdw i urzgdzen rekreacyj-
nych, m.in.: boiska do siatkdowki plazowej, boiska wie-
lofunkcyjnego, kortu tenisowego, zjezdzalni grawita-
cyjnej, parku linowego, Scianki wspinaczkowe] oraz
elementow kina plenerowego (rzutnika, ekranu, leza-
kéw, mebli ogrodowych etc.).

Nalezy szukac takich rozwigzan, ktdre z obiektu sezo-
nowego, silnie uzaleznionego od warunkéw atmosfe-
rycznych, pozwolg uczynié obiekt catoroczny, z ktérego
bedg korzysta¢ mieszkanicy miasta i gminy Skawina
oraz goscie poszukujgcy réznorodnych form rekreacji,
a nie wytacznie istniejgcych basendow otwartych.
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Z kolei funkcjonowanie ,,Gubatéwki” jako centrum kon-  11.51. Sciezka na terenie Ogrodéw — potencjalne dojscie  11.52. Schemat wstepne rozwazanych powigzar Guba-
ferencyjnego wymagatoby przynajmniej podstawowej do,Gubatowki” od strony ul. Radziszowskiej. Fot. Aut. towki z ul. Radziszowskq przez Ogrody Dziatkowe.
bazy noclegowej dla kilkanasciorga oséb.

SPOTKANIE Z PRZEDSTAWICIELAMI
OGRODOW DZIALtKOWYCH
10.01.2023

Na terenie ogrodu znajduje sie obecnie 211 ogrédkow
dziatkowych; zrzeszonych jest ok. 330 Dziatkowcow.

Problemy zgtaszane przez Dziatkowcow:

= Brak jednoznacznych uwarunkowan prawnych w za-
kresie wtasnosci/uzytkowania terenu;

= Problem dojscia do przystanku autobusowego w
strone miasta i braku przejsé dla pieszych;

= Zalewanie dziatek wodg z basendw;

= Nieszczelna instalacja wodna na terenie Ogrodow;

= Stare, brzydkie, walgce sie ogrodzenie — prosba do
UM o wsparcie w postaci wymiany na nowa siatke,
przynajmniej wzdtuz ul. Radziszowskiej;

= Brak miejsc postojowych dla dziatkowcow.

Oferowane przez Dziatkowcéw mozliwosci wspétpracy:
e  Mozliwos¢ uzgodnienia przejscia przez Ogrody Dziat-
kowe w strone Gubatéwki od strony ul. Radziszow-

i
DWASK

skiej i Spacerowej; P T 2 » g '\ AD MlEJ )

o Mozliwa wspodtpraca w zakresie dziatan edukacyj-
nych: oprowadzania dzieci, pokazywania upraw, pa-
siek itp.; udostepnianie Domu Dziatkowca;

e Wspdlne wykorzystywanie przestrzeni do parkowa- s _ , L]/ /
nia na terenie miejskim — tzw. placu targowego | | TH TR RN 7 N\ : )‘[/\‘/ 1/]7 7

(czynnego tylko w soboty i czwartki do ok. 11:00).

7
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DOKUMENTY PRAWNE i inne materiaty uwzglednione
w opracowaniu (wybadr)

GPR — Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Ska-
wina na lata 2016-2022, Skawina—Krakow 2016, Za-
tacznik nr 1 do Uchwaty nr XXVI1/390/17 Rady Miej-
skiej w Skawinie z dn. 22 lutego 2017 roku. Opraco-
wanie: K. Gasidto, T. Kmieé, L. Klimas, K. Tadeusiak-
Jeznach, M. Pigtkowska, K. Swierczek, B. Pietras,
FRDL, Matopolski Instytut Samorzadu Terytorialnego
i Administracji.

SUiKZP, Tom | — Diagnoza stanu istniejacego — uwa-
runkowania rozwoju — Zmiana Studium Uwarunko-
wan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Skawina w Jej Granicach Administracyjnych,
Tom |, Diagnoza stanu istniejgcego — uwarunkowania
i mozliwosci rozwoju, Zatacznik nr 1a do Uchwaty nr
XXXIX/387/09 Rady Miejskiej w Skawinie z dn.
30.12.20089.

SUiIKZP, Tom Il — Kierunki Zagospodarowania Prze-
strzennego — Zmiana Studium Uwarunkowan i Kie-
runkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Skawina w Jej Granicach Administracyjnych, Tom II,
Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, Zatacz-
nik nr 1a do Uchwaty nr XXXIX/387/09 Rady Miejskiej
w Skawinie z dn. 30.12.20089.

SUIKZP — projekt — Obwieszczenie Burmistrza Miasta
i Gminy Skawina z dnia 20 maja 2022 r. o zmianie ter-
minu wytozenia do publicznego wgladu projektu SU-
iKZP Gminy Skawina w jej granicach administracyj-
nych wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

MPZP — Uchwata Nr XIIN/456/13 Rady Miejskiej w
Skawinie z dnia 12 grudnia 2013 w sprawie uchwale-
nia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Skawina w jego granicach

administracyjnych, online: https://administracja.gi-
son.pl/mpzp-public/skawina/uchwaly/U_XIIN_456_
13.pdf.

STRATEGIA ROZWOIJU 2021-2030 - Zatgcznik do uch-
waty nr XIV N/541/21 Rady Miejskiej w Skawinie z dn.
6 grudnia 2021 r. Opracowanie: IEP Krakéw i BEF Kra-
kow, zespdt: J. Jezak, M. Huculak, J.Salamon, E.
Chromniak, J. Czarnik, A. Stowik, M. Starzyk, przy
wspotpracy z pracownikami UMiG w Skawinie.

Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy
Skawina na lata 2020-2023 - Uchwata nr
XXV1/384/20 Rady Miejskiej w Skawinie z dn. 30 grud-
nia 2020.

Wykaz obiektéw wpisanych do Rejestru Zabytkow
Nieruchomych Wojewddztwa Matopolskiego z
uwzglednieniem podziatu na powiaty i gminy. Stan na
07.2021.

Decyzja w sprawie wpisania dobra kultury do reje-
stru zabytkow nieruchomych z dn. 26 listopada 2020
r. Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Za-
bytkow w Krakowie z orzeczeniem o wpisaniu do re-
jestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa mato-
polskiego pod numerem rejestru A-1573/M histo-
rycznego uktadu urbanistycznego miasta Skawina.

Program rozwoju sportu i rekreacji w Gminie Ska-
iwna na lata 2016-2020+ — FRDL, Matopolski Instytut
Samorzadu Terytorialnego i Administracji. Uchwata
nr XX/282/16 Rady miejskiej w Skawinie z dn. 22
czerwca 2016.

Polityka Senioralna dla Gminy Skawina na lata 2022-
2026, Uchwata nr XLIV/631/22 Rady Miejskiej w Ska-
winie z dn. 25 maja 2022 .

Strategia Rozwigzywania Probleméw Spotecznych
Gminy Skawina na lata 2016-2022.

Plan Mobilnosci dla Gminy Skawina.

ZRODLA INFORMACJI PUBLICZNE],
MAPY, DOKUMENTACJA PROJEKTOWA

Mapy Zasadnicze z zasobu Gminy Skawina
GISON, Sip.gison.pl

Traseo, https://www.traseo.pl/trasy/kategoria/row
er-gorski/query/Skawina

Strava, www.strava.pl

DUODESIGN BA D.Dousa, Przebudowa i modernizacja
istniejgcych basendéw odkrytych wraz z budowg bu-
dynku socjalno-technicznego na dziatce 3416 obreb
Skawina z instalacjami wewnetrznymi energii elek-
trycznej i wodnokanalizacyjnymi, przytagczem kanali-
zacji opadowej, budowg kabla energetycznego, prze-
budowag sieci wodnokanalizacyjnej, Projekt budow-
lany, Krakéw 2009.

K. Wator-Kmita, Dawne meandry rzeki Skawinki zapi-
sem dziejow miejsca — Koncepcja projektowa Parku
Meandréw w Skawinie, Czasopismo Techniczne, 5-
A/2010.

P. Ruchata, A. Cisowski, Ekspertyza stanu technicz-
nego dwdch basendow odkrytych na terenie Osrodka
Sportowo-Rekreacyjnego w Skawinie, ul. Debca, Kra-
kéw 2009.
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INWENTARYZACJA URBANISTYCZNA OKR

I1.53. Kopia mapy zasadniczej
Z naniesionymi obiektami OKR.
Opr. Aut.

Budynek gtowny z salg wielofunkcyjnq/banlgietowé
Dom gospodarza przy wjezdzie na dziatke »

Basen otwarty g :
Brodzik dla dzieci Pk |

Kort tenisowy / tymczasowy parking

o vk wN e

zywotnikow

~

Skarpa osuwiska
8. Gtowne wejscie do budynku

9. Wejscie do kawiarni i letnia przestrzen dla stolikdw
restauracyjnych

Gtéwna przestrzen zielona z trzema osiami nasadzen ™~

‘‘‘‘‘

&

Centrum Kultury i Sportu podejmowato szereg aktywno-
$ci zwigzanych z zapewnieniem odpowiedniego utrzy-
mania budynku i basenéw odkrytych.

STAN TECHNICZNY BUDYNKU nr 1

Wg Protokotu nr 14/2022 z dnia 22.06.2022 — bez wiek-
szych uwag, zalecenia — bez wiekszych uwag. Obiekt byt
inwentaryzowany w 2010 r. Kubatura budynku: 3718
m3, powierzchnia uzytkowa: 437,4 m2, 3 kondygnacje,
technologia tradycyjna.

EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO DWOCH BASE-
NOW ODKRYTYCH

WNIOSKI (wg P. Ruchata, A. Cisowski, Ekspertyza stanu
technicznego dwodch basendéw odkrytych na terenie
Osrodka Sportowo-Rekreacyjnego w Skawinie, ul.
Debca, Krakow 2009): Istniejgce baseny konstrukcyjnie
nie odpowiadajg obecnym wymogom pod wzgledem
szczelnosci. Rysy i pekniecia w duzej mierze spowodo-
wane sg zt3 technologig wykonania elementdw betono-
wych. Sama naprawa powstatych peknie¢ moze okazaé
sie niewystarczajca.

Konieczna jest gruntowna modernizacja zaréwno sa-
mych niecek basendw, jak i istniejgcych instalacji. Zmia-
nie ulegnie sposdb i technologia obiegu wody, co pocia-
gnie za sobg konieczno$¢ ingerencji w betonowe ele-
menty obudowy.

Nalezy uporzadkowac teren wokot obiektéw, zwtaszcza

tak uksztattowad spadki, aby uniemozliwi¢ powstawanie
zastojow wodnych w przejsciach miedzy basenami.



W kolejnych latach prowadzono dorywcze prace na-

prawcze basendéw, wykonano i uzupetniono ogrodzenia
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budynku socjalno-technicznego na dziatce 3416 obreb
Skawina z instalacjami wewnetrznymi energii elektrycz-
nej i wodnokanalizacyjnymi, przytgczem kanalizacji opa-
dowej, budowa kabla energetycznego, przebudowg sieci
wodnokanalizacyjnej”, Projekt budowlany, aut. DUODE-
SIGN, D.Dousa, Krakow, 2009.
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ZRODLA ILUSTRACII

Il.1-4. Fotografie archiwalne ze zbioréw Muzeum Regional-
nego w Skawinie

IL.5. Centrum Kultury i Sportu w Skawinie

11.6-8. Fotografie wtasne Autorow

1.9-10. Drink Bar Gubatéwka, Wtodzimierz Mtynarczyk.
http://www.gubalowka-wesela.pl

I1.11-14. Fotografie i opracowania wtasne Autoréw na pod-
stawie materiatéw SIP Skawina

11.25-27. Strategia Rozwoju Gminy Skawina

11.28. Fotografia wtasna Autorow.

11.29. Projekt SUIKZP, SIP Skawina

11.30. SUIKZP z 2009 — obowigzujacy, SIP Skawina

11.31-32. Obszary rewitalizacji i Obszary zdegradowane. SIP
Skawina

11.33. Opracowanie wtasne Autoréw na podstawie SIP Ska-
wina
I1.34. K. Wator-Kmita, Koncepcja rozbudowy Parku Miej-

skiego w Skawinie — Park Meandréw

11.36-40. Opracowania wtasne Autoréw na podstawie SIP
Skawina i Skawina.pl

I1.41. Regionalne trasy rowerowe. Opracowania wtasne Au-
toréw na podstawie www.traseo.pl i Matopolska na ro-
wery / Visit Matopolska

11.42. Strava: Track Running. Strava.pl.

11.43. Wycieczki po Matopolsce, Trasalé — Do Lasu Brona-
czowa. Portal turystyczny Wojewddztwa Matopolskiego

11.44-45. Opracowania wtasne Autoréw na podstawie SIP
Skawina i Skawina.pl

11.46-51. Fotografie wtasne Autoréw

11.52-53. Opracowania wtasne Autoréw na podstawie SIP
Skawina

11.54-56. J. Studencki et al., Projekt przebudowy istnieja-
cych basendéw odkrytych w Skawinie. Duodesign & Proima-
geStudio

Koncepcja Funkcjonalno-Przestrzenna

obszaru Osrodka Kulturalno-Rekreacyjnego
»Gubatéwka” w Skawinie z otoczeniem

Krakéw—Skawina, 16 stycznia 2023

Zamawiajacy:

Urzad Miasta i Gminy Skawina
Rynek 1, 32-050 Skawina
urzad@gminaskawina.pl

Autorzy:
dr hab. inz. arch. Kinga Racon-Leja, prof. PK
dr Tomasz Jelenski

mgr inz. arch. Marek Leja



Skawina
Miasto 1 Gmina

KONCEPCJA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA
OBSZARU OSRODKA KULTURALNO REKREACYJNEGO ,GUBAtOWKA” W SKAWINIE WRAZ Z OTOCZENIEM

Czesc¢ 2: Raport z badan ankietowych

Wykonawca: Konsorcjum — dr Tomasz Jelenski i dr hab. inz. arch. Kinga Racon-Leja, prof. PK

Wizualizacje 3D modeli przestrzennych i wspotpraca mgr inz. arch. Marek Leja



Wty Skawina
$ Miasto 1 Gmina

Koncepcja Funkcjonalno-Przestrzenna

obszaru Osrodka Kulturalno-Rekreacyjnego
»Gubatéwka” w Skawinie z otoczeniem

Krakow—Skawina, 30 kwietnia 2023

Zamawiajacy:

Urzad Miasta i Gminy Skawina
Rynek 1, 32-050 Skawina
urzad@gminaskawina.pl



ANKIETA — WYNIKI

Ankieta zostata otwarta na poczatku stycznia 2023. In-
formacje o ankiecie upowszechniono na stronie Urzedu
i w mediach spotecznosciowych. W ciggu okoto dwadch
tygodni na pytania ankietowe odpowiedziato 882 osoby.
To wynik w podobnych badaniach niespotykany, poka-
zujacy jak istotnym dla mieszkancéw obiektem jest ,Gu-
batowka”.

Wyniki ankiety zostaty przedstawione w czasie warszta-
tow — jako element wstepny do dyskusji. Uwzgledniono
je w dyskusjach i sesjach projektowych. Staty sie pod-
stawg do opracowania ,Koncepcji funkcjonalno-prze-
strzennej obszaru Osrodka Kulturalno-Rekreacyjnego
»,Gubatéwka” w Skawinie wraz z otoczeniem.

Do konca stycznia 2023 r. na ankiete naptyneto

1049 ODPOWIEDZI (!)

><
.

Jaka ma by¢ Nowa Gubatowka?

Szanowni Paristwo!

W dniach 13-18 stycznia planujemy warsztaty projektowe Charrette "Jaka ma byé Nowa Gubatéwka". Ich celem
jest przygotowanie programu i koncepcji nowego Osrodka Kulturalno-Rekreacyjnego Gubatéwka. Warsztaty
umozliwig aktywny udziat mieszkarnicéw Skawiny w wypracowaniu optymalnych rozwigzan.

Przed warsztatami zapraszamy do wypetnienia ankiety, ktéra pozwoli zorientowac sig¢ w potrzebach i
oczekiwaniach obecnych i przysztych uzytkownikéw Osrodka.

Wypetnienie ankiety zajmie ok. 6-8 minut.

Ankiete mozna wypetnié anonimowo, ale bedziemy wdzieczni za podanie adresu e-mail na koricu ankiety. Adresy
beda wykorzystane tylko do informowania o przebiegu i wynikach warsztatow.

Twoja pte¢ Wiek
875 odpowiedzi 882 odpowiedzi
Zenska
: o ® ponizej 15 lat
me: ® 15-24 lata
© 25-34 lata
@ 35-49 lat
@ 50-64 lata
® 65 wigcej lat
Zamieszkanie Od kiedy?
880 odpowiedzi 817 odpowiedzi
@ w miescie Skawina @ od urodzenia
@ w gminie Skawina ® od 15-30 lat
@ poza Skawing ® od 5-15 lat

@ krocej niz 5 lat
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TOZSAMOSC i CHARAKTER MIEJSCA Em
FUNKCIJE, ATRAKCJE

T Gminy Skawina

Z czym kojarzy sie skawiriska Gubatéwka (mozna zaznaczy¢ od 1 do 4 odpowiedzi):
882 odpowiedzi

z basenami
z przyrodg
z zajeciami edukacyjnymi (artyst., muzycznymi, tanecznymi itp.)

841 (95,4%)

158 (17,9%)
101 (11,5%)

z przyjeciami (wes... 566 (64,2%)
z kawiarnig i grillem 222 (25,2%)
z ogrodkami dziatk... 166 (18,8%)
z kortami tenisowymi 155 (17,6%)
z celem spaceréw 120 (13,6%)
z celem wycieczek... 36 (4,1%)
spotkaniai integrac...|—1 (0,1%)
brak higieny, sodo...|—1(0,1%)
Na chwile obecna...[—1 (0,1%)
Parkingiem|—1 (0,1%)
Mile spedzony cza...[—1(0,1%)
Aktualnie z PRL|1 (0,1%)
Z odpoczynkiem|—1 (0,1%)
Tak naprawde to z...|—1 (0,1%)
Z architekturg (cho...{—1(0,1%)
Z kasztanami—1 (0,1%)
Dzien dziatkowca,...[—1 (0,1%)
Pamp trach park ro...|—1 (0,1%)
Zmtbf—1(0,1%)
Z odpoczynkiem :)|—1 (0,1%)
Z podbiegami na tr...[—1 (0,1%)
0 200 400 600 800 1000
Jak czesto bywasz w Osrodku na Gubatéwce? Czy bywasz na Gubatéwce coraz czg¢sciej, czy coraz rzadziej?
882 odpowiedzi 855 odpowiedzi

@ Czesto, przez caty rok (min. 3 razy w miesigcu)
@ Czesto w miesigcach letnich (min. 3 razy w miesigcu)

@ Regularnie (kilka razy) w roku

——
———y

@ Regularnie (kilka razy) w miesigcach letnich
@ Ssporadycznie (1-3 razy w roku)

@ Bardzo rzadko (raz na kilka lat)

@ Nigdy

Instytucja Kultury

Skawina
Miasto i Gmina

® Kiedys czesciej, teraz
rzadziej

@ Dawniej rzadko, teraz
czesciej

@ Bez zmian



KULTURY
Instytucja Kultury
'.s:?f:? Gminy Skawina

[ s
TOzSAMOSC i CHARAKTER MIEJSCA i!'

Komu ma stuzy¢ Osrodek na Gubatéwce? (mozna zaznaczy¢ kilka odpowiedzi)
881 odpowiedzi

mieszkancom gmin... 872 (99%)
osobom przyjezdn...
odbiorcom komerc...

Wszystkim|—4 (0,5%)

323 (36,7%)
261 (29,6%)

TOZSAMOSC i CHARAKTER MIEJSCA
FUNKCIJE, ATRAKCIE
Co Twoim zdaniem jest najwigkszym problemem OKR Gubatéwka? (zaznacz maksymalnie 5

odpowiedzi)
882 odpowiedzi

Zty stan basenéw 668 (75,7%)
Brak catorocznej of...
Nieatrakcyjna oferta
Zty stan techniczny...
Czystos$¢ obiektu
Brak komfortowych toalet
Brak komfortowych przebieralni

Trudne dojscie/doj...
Bariery dla oséb z...
Brak powigzania z...
Brak parkingéw
Niewystarczajgca... 67 (7,6%)

Krétki czas otwarcial—2 (0,2%)

brak wtasciwego w...|—1 (0,1%)

Brak oferty kultural...|—1 (0,1%)

Plac zabaw dla dzieci|—1 (0,1%)

JAK NA TAKA ILO...[-1(0,1%)

Brak czegos co by...|—1(0,1%)

Zamkniecie obiektu|—1 (0,1%)

Brak atrakcji dla dz...|—1 (0,1%)

To wszystko jest pr...|—1(0,1%)

Brak pomystu na te...[1(0,1%)

Dodatkowe artysty...|—1(0,1%)

Brak bezpiecznego...[—1 (0,1%)

Brak chodnikal—1 (0,1%)

430 (48,8%)

220 (24,9%)
553 (62,7%)

175 (19,8%)
429 (48,6%)
302 (34,2%)

138 (15,6%)
76 (8,6%)
86 (9,8%)
251 (28,5%)

Skawina
Miasto i Gmina
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FUNKCIJE, ATRAKCIJE

i

A Skawina
$ Miasto i Gmina

Instytucja Kultury
Gminy Skawina

W jakim celu bywasz na Gubatéwce (mozna zaznaczy¢ kilka odpowiedzi):
855 odpowiedzi

basen 608 (71,1%)

wesela, chrzciny, imprezy okolicznos$ciowe
kawiarnia, grill, gastronomia

wesele, chrzciny, i...

spotkania, warsztaty
spotkania stuzbow...
jak moje wnuczeta...
Zbieranie kasztano...

Spacery z dziecmi...
Imprezy zamknigte

spacer, plac zabaw
Pozbiera¢ kasztany

wnretanv dziari na

Jakich atrakcji Twoim zdaniem najbardziej brakuje w Skawinie? (zaznacz

maksymalnie 6 odpowiedzi)

Skateparku
Kortéw tenisowych
Ciekawych placéw zabaw
Sitowni zewngtrznych
Sitowni kalistenicznych )
Bulodromu (miejsca do gry w bule/petanke)
Tras rowerowych typu single track
Pumptracku (toru do ¢éwiczeri rowerowych)
Stoku saneczkowego
Tras narciarstwa biegowego
Parku linowego
Psiego parku agility (do ¢wiczen z psem)
Psiego parku typu otwartego
Sciezki przyrodniczej
tak kwietnych
Parku lesnego
Przystani kajakowej
Oferty dla dzieci z niepetnosprawnosciami
Miejsc spotkan i rekreacji dla mtodziezy

2 (0,2%)

55 (6,3%)
68 (7,8%)

464 (54,3%)
137 (16%)
Spacer
spacer
spacery

13 (1,5%)
-6 (0,7%)
-4 (0,5%)
-2 (0,2%)
-3 (0,4%)
-1 (0,1%)
-1 (0,1%)
-1 (0,1%)
1 (0,1%)
-1 (0,1%)
-1 (0,1%)
-1 (0,1%)
1 (0,1%)
1 (0,1%)
-1 (0,1%)
1 (0 19,)

Spacery

Praca

Basen

Osrodek na Gubatéwce powinien:
882 odpowiedzi

114 (13%)
129 (14,7%)

84 (9,6%)

@ zachowaé dotychczasowe
funkcje i charakter

@ zmieni¢ dotychczasowe
funkcje i charakter

@ zachowaté czeéé
dotychczasowych funkcji,
ale tez zyska¢ nowe

348 (39,7%)

125 (14,3%)

80 (9,1%)
235 (26,8%)
105 (12%)

115 (13,1%)
161 (18,4%)
185 (21,1%)
215 (24,5%)
229 (26,1%)
158 (18%)
130 (14,8%)

386 (44,1%)

428 (48,9%)



$ 8 Skawina
. ‘M Miasto i Gmina

TOzSAMOSC i CHARAKTER MIEJSCA

Instytucja Kultury Nl
Gminy Skawina

Co jest wartoscig Gubatowki?

605 odpowiedzi

Funkcjonalnos$é mi...
Charakter miejsca
Lokalizacja
Potozenie
klimatycznosg¢, ziel...
Dobra lokalizacja
Atutem jest miejsc...
Wspomnienia moje...
Niewykorzystany pi...
Potozenie, baseny
Przesztosé (wspo...
Przestrzen, potoze...
Piekna lokalizacja i...

FUNKCIJE, ATRAKCIE

UStUGI, EVENTY

220 (36,4%)
445 (73,6%)
8 (1,3%)

3 (0,5%)
1 (0,2%)
1(0,2%)
1 (0,2%)
1 (0,2%)

1(0,2%)
1 (0,2%)
—1(0,2%)
1 (0,2%)
1 (0,2%)

REKREACJA

Jakie funkcje nalezy zachowac?

619 odpowiedzi

Baseny

Kawiarnig, gastron...

Sale wielofunkcyjng

Mozliwos$¢ organizowania przyjec
Scianke do éwiczer tenisowych
Otwarte tereny ziel...

Zajecia sekcyjne dla dzieci i mtodziezy
Zajecia sekcyjne dla 0séb w réznym wieku
zaznaczam baseny...

Tereny zielone ¢

Nalezy zbudowac...

Basenowe zjezdzal...

Szczegdlnie nalezy...

Wieza widokowa lu...

583 (94,2%)
464 (75%)

292 (47,2%)
409 (66,1%)
126 (20,4%)
409 (66,1%)

200 (32,3%)
226 (36,5%)

1 (0,2%)
1 (0,2%)
1 (0,2%)
1 (0,2%)
1 (0,2%)
1 (0,2%)

0 200 400 600
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FUNKCIE, ATRAKCIE
REKREACIA

Zjezdzalnie wodne
Korty tenisowe z pr...
Boisko wielofunkcey...

Bulodrom (boisko...
Typowy plac zabaw

Wodny plac zabaw
Przygodowy plac z...
Hustawki dla doros...

Sitownia zewnetrzna
Scianka wspinaczk...
Skatepark (baseni...

Pumptrack (tor do...

Stok saneczkowy
Wycigg saneczkowy
Park linowy

Punkt widokowy (w...
Ogréd spoteczny

Komfortowe toalety

Komfortowa przebi...
Restauracja

Centrum konferenc...
Centrum fizjoterapii
Wypozyczalnia spr...
Sklep sportowy
Animator czasu wo...

Sciezki spacerowe...
Sciezki rowerowe (...

rozszerzona orfert...

Drewniana wiata n...

Teznia

Qala knnrartnwa

165 (21,6%)

208 (27,2%)
52 (6,8%)
212 (27,7%)
199 (26%)
164 (21,5%)
93 (12,2%)

165 (21,6%)

77 (10,1%)

57 (7,5%)
68 (8,9%)

123

159 (20,8%)
250 (32,7%
179 (23,4%)
(16,1%)

260 (34%)

85 (11,1%)

48 (6,3%)
62 (8,1%)
12 (1,6%)
72 (9,4%)
2 (0,3%)
2(0,3%)
1(0,1%)
1(0,1%)
1(0,1%)
100 19%)

Co powinno znaleZ¢ sige na Nowej Gubatéwce (zaznacz maksymalnie 7 odpowiedzi):
764 odpowiedzi

—CENTRUM
KULTURY
1SPORTY
w St

520 (68,1%)

477 (62,4%)

)

414 (54,2%)
347 (45,4%)

Skawina
Miasto i Gmina

W
~ |.y'

4]

Instytucja Kultury
Gminy Skawina

Czy nalezy dazy¢ do powiekszenia terenu Osrodka, aby pomiescit nowe funkcje?

760 odpowiedzi

@ Tak, obecny teren jest za
maly i nie pozwala na
rozwoj Osrodka.

@ Nie trzeba powigkszat
terenu Os$rodka,
wystarczy wzbogacic¢ jego
oferte i podnie$¢ jakos¢.

@ Nie mam zdania



Skawina

DOSTEPNOSC, MOBILNOSC || ¥ Miasto i Gmina
.;sm Grminy Skawina
W jaki spos6b docierasz na Gubatéwke? (mozna zaznaczy¢ 1-3 odpowiedzi) W jaki sposdb najchetniej chciat(a)bys dostawac sie na Gubatéwke gdyby infrastruktura byta
854 odpowiedzi odpowiednio przystosowana?
855 odpowiedzi

Pieszo 551 (64,5%)

@ Pieszo

@ Komunikacjg zbiorowa

@ Na rowerze

@ Hulajnoga (w tym
elektryczng)

@ Samochodem

Komunikacjq zbiorowg

Na rowerze 154 (18%)
Hulajnogg (w tym elektryczng)

Samochodem 510 (59,7%)

0 200 400 600

Jakiej infastruktury mobilnosci najbardziej brakuje w okolicy Gubatéwki? (zaznacz maksymalnie 3

odpowiedzi)
875 odpowiedzi

Sciezek pieszych i wygodnych chodnikéw

Przystankéw komunikacji zbiorowej
Dedykowanych potgczen komun. zbiorowg w sezonie letnim
Sciezek rowerowych

Parkingu dla samochodoéw

494 (56,5%)
167 (19,1%) ’
227 (25,9%)

)
481 (55%)

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 121 (13,8%)
Stacji tadowania rowerdéw i hulajnég elektrycznych
Miejsc postoju miejskich hulajndg elektrycznych 18 (2,1%)

Stacji naprawy roweréw 41 (4,7%)
Przystankéw komu...[—1 (0,1%)
Absolutnie nie park...|—1(0,1%)

Basen jacuzzi sau...[—1(0,1%)
Wielofunkeyjnego...|—1 (0,1%)
stacji tadowania sa...|—1(0,1%)
Rekultywacja teren...|—1 (0,1%)
Wigkszego nadzor...[—1 (0,1%)
kolejki linowejf—1 (0,1%)

Parku rowerowego...|—1 (0,1%)
Stacji tadowania sa...|—1(0,1%)
Jaccuzi—1 (0,1%)

Innego dojazdu do...|—1 (0,1%)

0 100 200 300 400 500

18 (2,1%)
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DOSTEPNOSC, MOBILNOSC l'.-!

M Skawina
< N : . .
g & Miasto i Gmina
KULTURY
. 1SPORTU Instytucja Kultury
—

Gminy Skawina

Czy potrzebne sg nowe powigzania piesze i rowerowe tgczgce Gubatéwke z terenami przylegtymi?
740 odpowiedzi

Nie, obecne dojscie i dojazd do Osrodka sg wystarczajace.

149 (20,1%)
Tak, od strony ul. Groble, ul. Radziszowskiej i Centrum Handlowego Jan.

349 (47,2%)
Tak, z ul. Debca, w kierunku Bukowa. 150 (20,3%)
Tak, z doling Skawinki oraz Parkiem Miejskim. 318 (43%)
Tak, Sciezki lesne, rekreacyjne. 322 (43,5%)

Nie mam zdania. [I4 (0,5%)

Od strony Bukowskiej |1 (0,1%)
Nie wiem |1 (0,1%)
Od Bukowskiej |1 (0,1%)
Dojazd od SP6 |1 (0,1%)

Z ul. Falbowki

1(0,1%)

REKREACIA

Jakiego rodzaju trasy i tereny rekreacyjne nalezy rozwija¢ wokét Gubatéwki?

752 odpowiedzi
piesze 626 (83,2%)
rowerowe 535 (71,1%)
narciarstwa biegow... 115 (15,3%)
saneczkowe 163 (21,7%)

nordic walking, rolki}—1 (0,1%)
Trasy Nordic Walki...[—1 (0,1%)
Parking{—1 (0,1%)

Narciarski stok, tor...|—1 (0,1%)
Wygodny dojazd s...[—1 (0,1%)
Dostepne dla rolka...|—1 (0,1%)
Piesze|—1 (0,1%)

Park przyrody wyp...[—1 (0,1%)
—1(0,1%)

0 200 400 600 800




Skawina
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KONCEPCJA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

OBSZARU OSRODKA KULTURALNO REKREACYJNEGO ,GUBALOWKA” W SKAWINIE WRAZ Z OTOCZENIEM

Czesc¢ 3: Raport z Warsztatéw Charrette

Wykonawca: Konsorcjum — dr Tomasz Jelenski i dr hab. inz. arch. Kinga Racon-Leja, prof. PK

Wizualizacje 3D modeli przestrzennych i wspotpraca mgr inz. arch. Marek Leja



Skawina
Miasto 1 Gmina

Koncepcja Funkcjonalno-Przestrzenna

obszaru Osrodka Kulturalno-Rekreacyjnego
»Gubatéwka” w Skawinie z otoczeniem

Krakow—Skawina, 30 kwietnia 2023

Zamawiajacy:

Urzad Miasta i Gminy Skawina
Rynek 1, 32-050 Skawina
urzad@gminaskawina.pl



Burmistrz Miasta i Gminy Skawina zaprasza na warsztaty
partycypacyjne Charette

Jaka ma by¢
nowa Gubatowka?

13-14 stycznia 2023, OKR Gubatoéwka

13.01.2023 14.01.2023 18.01.2023
15-17.01.2023 .
PIATEK SOBOTA SRODA
10:00-11:30
Spotkanie robocze
OTOCZENIE SPOLECZNE
MIESZKANCY | DZIALKOWCY
11:30-13:00
Spotkanie robocze
12:00-14:00 PRZESTRZEN CZASU
WPROWADZENIE WOLNEGO
do warsztatow
WIZJA LOKALNA
spacer w terenie przerwa
OPRACOWANIE
WYNIKOW
przerwa 14:00-16:00
Otwarta sesja projektowa
POWIAZANIA FUNKCJONALNE
Sesja 1 15-16:30 Z OTOCZENIEM
TOZSAM‘:;SS?AARAKTER PRZESTRZEN PUBLICZNA
PROGRAM FUNKCJIONALNY ZELELEES s
Sesja 2 16:30-17:30 Spotkanie otwarte
DOSTEPNOSC | PREZENTACJA ROBOCZA 16:00-18:00
KOMUNIKACIA DYSKUSJA Spotkanie
DOJAZD | PARKOWANIE otwarte
PREZENTACJA
Sesja 3 17:30-19:00 KONCOWA
UStUGI SPOLECZNE | DYSKUSJA
KOMERYCINE
KULTURA, EDUKACIA |
EVENTY

I.1-2. Sesje wprowadzajgce w trakcie warsztatow
partycypacyjnych Charrette. Fot. Aut.

Proces partycypacyjnego projektowania nowej ,Guba-
téwki” oparto na metodyce Charrette. Jest to najbar-
dziej rozwinieta forma warsztatow urbanistycznych —
adekwatna do znaczenia i skali wyzwan wynikajgcych
z historycznych, spotecznych i przestrzennych uwarun-
kowan ,Gubatéwki”, m.in. specyfiki, funkcji, uksztatto-
wania, powigzan i potencjatu terenu oraz wielosci/réz-

norodnosci interesariuszy.

Warsztaty partycypacyjne bazujg na angazowaniu lokal-
nej spotecznosci w procesy badawcze i decyzyjne doty-
miasta, jest przestrzenig
wspadlng i powinna by¢ wspotksztattowana przez miesz-

czace przestrzeni ktéra
kancéw i wszystkie zainteresowane strony. Potwierdze-
niem trafnosci wyboru metody partycypacyjnej byt nie-
bywale szeroki odzew na ankiete online, na ktdrg odpo-
wiedziato przed warsztatami ok. 800, a ostatecznie po-
nad 1000 oséb (!).

W czasie przygotowan do Warsztatéw opinie zbierane
byty w rézny sposéb — poszerzajgc mozliwos¢ wypowie-
dzenia sie zainteresowanych indywidualnie i grupowo, w
czasie spotkan stacjonarnych, rozmoéw telefonicznych
i poprzez media elektroniczne.

i

Wyniki kwerendy i analiz zostaty zaprezentowane pod-
czas pierwszego spotkania, otwierajgcego Warsztaty w
dniu 13 stycznia. Przedstawiona byfa wtedy takze meto-
dyka i plan Warsztatéw.

W pierwszym dniu Charrette odbyta sie tez wspdlna wi-
zja lokalna, podczas ktdrej uczestnicy zgtaszali problemy
i propozycje dotyczgce terenu ,,Gubatowki” i jej otocze-
nia. Obszar spaceru jest w catosci przedmiotem prac nad
Koncepcjg Funkcjonalno-przestrzenng, z dalszymi po-
wigzaniami urbanistycznymi, ktore zostaty omdwione.

Nastepnie odbyly sie sesje tematyczne i projektowe oraz
spotkania robocze z kluczowymi grupami interesariuszy.
Wsrdd uczestnikow byty osoby reprezentujgce rdine
Srodowiska: mieszkancy, spotecznicy/przedstawiciele
stowarzyszen, uzytkownicy pobliskich ogrodéw dziatko-
wych, urzednicy, urbanisci, inwestorzy, specjalisci z réz-
nych dziedzin majgcych zwigzek z rozwojem Miasta,
przedstawiciele CKiS i najemcy OKR ,Gubatéwka”.
Warsztaty miaty charakter otwarty. Prace byty konty-
nuowane przez catg sobote 14 stycznia, a kilka dni pdz-
niej, 18 stycznia, miata miejsce prezentacja koricowa
z dyskusja.
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Uczestnicy Warsztatéw wykazali duze zaangazowanie.
Szczegdlnie cenny byt udziat grupy mieszkancéw i inte-
resariuszy spotecznych w tym aktywnych sportowo —
biegaczy, rowerzystow, chodziarzy (grupa ,Skawinskie
Walkirie” i in.). Znaczaca byta tez reprezentacja Urzedu
Miasta i Gminy oraz innych instytucji lokalnych i zapro-
szonych do udziatu w sesjach tematycznych przedstawi-
cieli Stowarzyszenia Dziatkowcow, mieszkarncow okolicz-
nych osiedli, a takze rozwijajgcego sie wokdt biznesu.

Czesc¢ uczestnikow wzieta udziat w Charrette w podwdj-
nej roli: samorzadowca / urzednika / specjalisty / eks-
perta i mieszkanca.

réznych perspektyw i opinii dotyczgcych bardzo szerokiej
tematyki — od ustug publicznych, transportu, bezpieczen-
stwa, po walory i niedostatki przestrzeni publicznej, in-
frastruktury rekreacyjnej i estetyki przestrzeni. Wszyst-
kie te aspekty wptywajg na jakos¢ zycia w miescie i wy-
korzystanie potencjatu poszczegdlnych miejsc. Inten-
sywne prace, podczas ktérych wspdlnie mozna byto za-
stanowi¢ sie nad mozliwosciami poprawy jakosci prze-
strzeni i okresli¢ kierunki oczekiwanych zmian, potwier-
dzity zasadnos¢ i skutecznos$¢ warsztatéw jako funda-
mentu nowoczesnego warsztatu urbanistycznego.

Zaproponowana w projekcie metoda uwzglednita szereg
narzedzi partycypacyjnych/wtgczajgcych: swobodng
dyskusje, burze mdzgdw, adresowanie potrzeb, wybor
priorytetéw, wybor kierunku z palety opcji oraz poszuki-
wanie rozwigzan poprzez wspdlne szkicowanie i prace
na makiecie. Jednym z istotnych elementéw procesu
byto wspdlne mapowanie powigzan przestrzennych ob-
szaru ,Gubatowki” z otaczajgcymi przestrzeniami zieleni,
sgsiednimi zespotami mieszkalnymi i nowymi inwesty-
Cjami.

Kulminacyjnym punktem kazdej z sesji projektowych
byto wspdlne komponowanie elementéw przestrzen-
nych na makiecie ptaskiej. Ten element kreatywnego za-
angazowania umozliwit zintegrowane i syntetyczne uje-
cie ztozonej problematyki omawianej podczas wszyst-
kich sesji tematycznych i projektowych. Dzieki tej inte-
gracji udato sie zrealizowa¢ cel Warsztatéw Charrette,
jakim jest wypracowanie i przedstawienie wspédlnej wizji
zagospodarowania terenu.

Niniejszy Raport, po akceptacji ze strony Zamawiajg-

Niezastgpiong wartoécig Warsztatdow Charrette jest po- cego, bedzie podstawig do przygotowania dokumentu

znanie i skonfrontowanie w jednym miejscu i czasie pn.

Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna obszaru

Osrodka Kulturalno-Rekreacyjnego ,,Gubatéwka” wraz z
otoczeniem w Skawinie.

I.3-7. Sesje pracy grupowej w trakcie warsztatéow Char-
rette — analizy powiqgzan, wypracowanie wspodlnej kon-
cepcji projektowej, formutowanie wytycznych. Fot. Aut.



OPIS DZIALAN PRZYGOTOWAWCZYCH

W catym okresie realizacji projektu prowadzone byty
biezgce konsultacje i spotkania z Zamawiajgcym, pra-
cownikami UMIG Skawina, Centrum Kultury i Sportu i in-
nymi Interesariuszami. Realizowane byly tez badani an-
kietowe i rdzne formy promocji Warsztatéw Charrette.

PROCES KONSULTACYJNY — PRZEDWARSZTATOWY

Proces konsultacyjny prowadzony w formie spotkan
bezposrednich oraz za pomocg medidw elektronicznych,
m.in.:

= Korespondencje mailowg (wg. listy ustalonej przez
UMIG Skawina, na biezgco uzupetnianej przez Wyko-
nawce)

= Rozmowy telefoniczne — informacje, wywiady i uzgod-
nienia ze stronami procesu

= Wizje lokalne — m.in. spotkania w terenie przedstawi-
cieli Konsorcjum Wykonawcéw z przedstawicielami
UMIG Sawina i grupami interesariuszy

= Spotkania robocze — m.in. dwa spotkania z przedstawi-
cielami Srodowiska lokalnych deweloperdw i wtasci-
cieli dziatek znajdujgcych sie w otoczeniu Gubatowki,
z udziatem Zastepcy Burmistrza i przedstawicieli UMIG

= Ankieta internetowa

PROMOCJA WARSZTATOW

Na potrzeby warsztatow przygotowane zostaty przez
Wykonawce, w Scistej wspdtpracy z UMIG Skawina, ma-
teriaty promocyjne w formie elektronicznej i drukowa-
nej. Materiaty byly dystrybuowane przede wszystkim
przez przedstawicieli UMiG Skawina — w otoczeniu OKR
,Gubatowka”, w placdwkach gminnych i w centrum mia-
sta, wsrdd mieszkancow i w przestrzeni publicznej,

w postaci ulotek i plakatéw dostarczonych przez Wyko-
nawce. Materiaty informacyjne byty rowniez umiesz-
czone na stronach internetowych Zamawiajgcego
i UMIG Skawina.

Istotnym elementem promocji byta réwniez ankieta in-
ternetowa, bardzo skutecznie promowana przez Zama-
wiajgcego i UMiG Skawina wsrdd Interesariuszy i na stro-
nach obu instytucji.

WIZJA LOKALNA

Warsztaty partycypacyjne rozpoczety sie 13 stycznia
2023 r. Po prezentacji i wstepnej dyskusji nad wynikami
analiz odbyta sie wizja lokalna — na terenie OKR ,,Guba-
téwka” i obszarow przylegtych, ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem terendw w posiadaniu Gminy. Wizja lokalna
byta rdwniez elementem sondowania opinii i spostrze-
Zen na temat miejsca, notowania uwag, wnioskéw i po-
mystéw na przyszte zagospodarowanie.

Wspadlny spacer po okolicy sktonit do uwaznych obser-
wacji i dat szanse wskazania mozliwosci poprawy funk-
cjonowania terenu oraz jego powigzan zewnetrznych.
Na terenie ogrodéw dziatkowych zwrécono uwage na
obecne bariery dostepu i potrzebe otwarcia przejscia
przez ogrody dla poprawy dostepnosci ,,Gubatéwki” od
strony centrum miasta i ul. Radziszowskie;j.

11.8-10. Od géry: Gtowny budynek wymaga remontu.
Po termomodernizacji znacznie stracit na atrakcyjnosci.

Niezmiennie atrakcyjng przestrzeniq jest sala konferen-

cyjno-balowa, wymagajgca odswiezenia i docieplenia.

Przestrzen kawiarni, bardzo potrzebna, nie spetnia
wspotczesnych wymogow w zakresie wysokosci wnetrz
ustugowych. Fot. Drink Bar Gubatéwka W.Mtynarczyk.
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11.11-13. Od gdry: Dom gospodarza przy wejsciu na teren
Osrodka. Ponizej: Zielone otoczenie budynku. Uktad
kompozycyjny blokuje powigzania terenu; widoczne na-
sadzenia wtdorne o niewielkiej wartosci estetycznej
i przyrodniczej.

I.14-16. Ogrody dziatkowe. Od gory: Przejscie przez
ogrody do ul. Radziszowskiej, obok widoczny Dom Dziat-
kowca. Ponizej: gtdwna alejka dziatkowa — dfuzsza os
ogrodow (Pn-Pd), rownolegta do ul. Radziszowskiej.
Przejscie jest szerokie i bezpieczne — widoczne
z daleka i oswietlone. Fot. Aut.

I.17. Teren Gminy uzytkowany jako targowisko rolni-
cze. Szeroka dziatka prowadzi przez nieuzytki lesne do
samego OKR ,,Gubatéwka”. Fot. Aut.
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11.18-19. Odkryty podczas spaceru urokliwy jar, dawna
droga gminna za Centrum Zakupowym JAN. Fot. Aut.



11.20-21. Kluczowe elementy otoczenia wyrdz-
nione w czasie wizji lokalnej:

Powyzej: Dziatka ZWiK sgsiadujgca z Centrum Za-
kupowym JAN. Po lewej stronie fotografii wida¢
dojscie do jaru — potencjalnie wazny tqcznik z Gu-
batowkq. W centrum widoczna przecinka z sieciq
wysokiego napiecia — potencjalna ‘gérka’ ze sto-
kiem zjazdowym. Fot. Aut.

Ponizej: Dziatki pofoZzone od strony potudniowo-
wschodniej OKR ,,Gubatowka”, obecnie wtasnos¢
prywatna. Ich pozyskanie przez Gmine umozliwi-
toby wygodniejszy dojazd do OKR, wybudowanie
zielonego parkingu, uwolnienie terenu kortu
i skomunikowanie dziatek na potfudnie od OKR.
Fot. Aut.
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WNIOSKI Z WIZJI LOKALNEJ 13.01.2023

I11.22. Graficzna analiza wnioskdw z wizji lok. Opr. Aut.
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Wizje lokalng podsumowujg nastepujgce wnioski:

U Dojscie piesze do ,,Gubatéwki” od strony ul. Spacero-
wej jest niebezpieczne i niezbyt przyjazne.

U Dojazd samochodowy jest waski i trudny. Brakuje
parkingu.

U Dostep z innych kierunkéw jest praktycznie niemoz-
liwy, ale niektére bariery przestrzenne sg mozliwe do
usuniecia.

O W pierwszej kolejnosci najwazniejsze bedzie przej-
Scie przez teren Ogrodu Dziatkowego (1).

U Potwierdzono mozliwo$¢é wykorzystania terenu Tar-
gowiska i Sktadu Miejskiego dla powigzania funkcji
rekreacyjnych ,,Gubatéwki” z ul. Radziszowskg (2).

U Do weryfikacji mozliwos¢ przejscia pieszo-rowero-
wego wzdtuz linii gazowej przekraczajacej ul. Radzi-
szowska (3).

U Nowe inwestycje komercyjne — wptyng na zmiane
charakteru ulicy Radziszowskiej.

O Atrakcyjny jar za budynkiem handlowo-ustugowym
Centrum Zakupowego JAN (4).

U Petne wykorzystanie potencjatu miejsca — mozliwe
po udroznieniu dostepu do dziatek gminnych na po-
tudnie od Gubatéwki (4, 5) przez dziatke Wodociggow
Miejskich (6) (wymaga szczegdtowych uzgodnien).

O Pytanie o mozliwo$¢ pozyskania dziatek przylegtych
do Gubatéwki od strony wschodniej, z mozliwoscig
ich przeksztatcenia na funkcje dojazdu, parkingowe i
uzupetniajgce/towarzyszace (7).



CHARRETTE: SESJE TEMATYCZNE

Warsztaty podzielono na kilka sesji. Pracowano w kilkuo-
sobowych zespotfach poszukujac odpowiedzi na posta-
wione przez prowadzacych pytania. Odpowiedzi stano-
wig wstepne wytyczne dla realizacji pdzniejszej koncep-
cji projektowe;.

TOZSAMOSC | CHARAKTER MIEJSCA

Czynniki budujgce dobrg marke i wizerunek

U Rozpoznawalno$¢ miejsca, zwigzek z CKiS, pro-
mocja (potrzeba reklamy)
U Tozsamos¢ historyczna (wspdlna historia), dobre

wspomnienia zwigzane z Gubatowka — zwigzki
sentymentalne

0 Wzgdrze (ekspozycja budynku), dobra lokalizacja
(punkt widokowy poza centrum)

U Funkcja basenéw

U Duzo zieleni w otoczeniu

U Miejsce aranzacji imprez, dobra restauracja

U Potozenie blisko centrum i osiedli mieszkanio-

wych

O Funkcja spoteczna

Co odpycha i zniecheca

U Staba dostepnosé, bariery dla dojscia i widoczno-
sci

U Stan sanitariatow

O Ogdlny stan techniczny, brak unowoczesnien

O Trudny i waski dojazd, nieprzyjazne dojscie pie-
sze, brak bezpiecznej Sciezki rowerowej, este-
tyka dojscia do osrodka (najgorsze skojarzenia)

U Rekreacja nie spetnia wspotczesnych wymogow

O Bariery dla 0s6b z niepetnosprawnosciami

O Estetyka PRL — budynek, basen, zaniedbana zie-
len (alejki z tujami, nieatrakcyjne nasadzenia
pozniejsze), ogrodzenie ogroddéw dziatkowych

O Brak catorocznych atrakcji

O Brak atrakcji z charakterem — wszystkiego po
trochu

O Brak klimatu, brak nowych twarzy, brak anoni-
MOowOosCi

Co jest potencjatem do wykorzystania

O Przywigzanie do miejsca

O Lokalizacja, teren wydzielony (daleko od ruchli-
wej drogi)

O Potencjalna bliskos¢ ul. Radziszowskiej i komuni-
kacji publicznej

O Widok (ze wzgledu na potozenie) — (wieza wido-
kowa?)

U Duzo zieleni — potencjat funkcji parkowej

O Zielony teren przylegajacy do ,,Gubatowki”, moz-
liwos¢ powiekszenia terenu osrodka i potgczen z
innymi miejscami rekreacji (park linowy?)

U Mozliwosé stworzenia atrakcyjnych miejsc dla
réznych typow uzytkownikow

U Sasiedztwo ogrodkéow dziatkowych (brak zagro-
zenia budowg nowych inwestycji komercyjnych,
mieszkaniowych), wspétpraca z Dziatkowcami

U Baseny i potgczenie funkcji kapieliska z rekreacja
innego rodzaju i funkcjg spoteczng

O Charakter budynku / modernizacja budynku

Co moze zaszkodzi¢ ,Gubatowce”

U Pozostawienie obiektu bez radykalnej inwestycji

U Lepsze jest wrogiem dobrego (za duzo nowocze-
snosci moze zaszkodzi¢), nietrafiona / nieren-
towna inwestycja

O Brak mozliwosci powiekszenia terenu
O Zbyt duza skala

O Zbyt duzo réznorakich funkgcji

O Zbyt duza komercjalizacja

U Betonoza

O Utrata tozsamosci miejsca

U Przekaznik GSM

U Blisko$¢ Krakowa

O Ograniczenia dostepnosci

Il. 23-24. ,,Gubatéowka” w zimowej aurze. Fot. Aut.
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PROGRAM FUNKCJONALNY (SWOT)

Wyniki wypracowanej przez uczestnikdw warsztatéw
analizy SWOT - S (ang. strenghts) — punkty mocne, W
(ang.weaknesses) punkty stabe, O (ang. opportunities) —

szanse, T (threaths) — zagrozenia.

Oo0o0o00

(MR

oooo0o

oooo0o

S = co funkcjonuje dobrze

kameralnosc¢ terenu rekreacyjnego
wielofunkcyjnos$¢ sali z gastronomig
jakos$¢ gastronomii / gospodarze
zajecia taneczno-muzyczne

mimo wszystko basen / bliskos$¢ basenu

W - czego brakuje

dostepnosci, chodnika, oswietlenia

potgczenia z OS. Bukowska wzdtuz potoku Wyrwi-
sko (potrzebna droga pieszo-rowerowa)

atrakcji dla mtodziezy

placu zabaw (tradycyjny, wodny)

tadnej zieleni

miejsc do roztozenia koca

kawiarni, miejsca dla rodzicéw czekajgcych

na dzieci

infrastruktury dla oséb z niepetnosprawnosciami
catorocznej oferty / wielosezonowosci

zaplecza basenéw

skateparku

bulodromu

oooo0o U

00

(I I I Iy Wy Wy

O - co mozna wprowadzicé

dla dzieci i mtodziezy: nowatorski fun-park / park na-
turalny / $ciezka ekologiczna / rekreacja i edukacja
strefa relaksu — zielen, tawki

podziat na strefy wg funkcji i wieku

wydarzenia kulturalne (koncerty, przedstawienia)
park linowy

tor saneczkowy catoroczny (rynna), zjezdzalnia na
skarpie catoroczna

wieza widokowa

potgczenia sieciowe z innymi przestrzeniami publicz-
nymi / atrakcjami rekreacyjnymi, sie¢ $ciezek space-
rowo-biegowych

parking na terenie targowiska i sktadu budowlanego
(z dojsciem pieszym i $ciezkg rowerowg na Guba-
téwke)

centrum sportéw umystowych

zabudowa antresoli — nowe pomieszczenie uzytkowe

T = co nie dziata

albo nie bedzie dziata¢

handel

duza skala

domek gospodarza

korty, boiska sportowe

sezonowy basen bez innych atrakgji

kapielisko (biletowane) nieoddzielone od innych funkcji

skatepark niezadaszony (nie bedzie zarabiat)



OTWARTA SESJA PROJEKTOWA — DOSTEPNOS
I KOMUNIKACJA / DOJAZD | PARKOWANIE
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11.25. Wypracowana na warszta-
tach koncepcja powigzania OKR
,Gubatéwka” z otoczeniem.

Kolorem zéttym oznaczono
proponowane drogi pieszo-ro-
werowe.

Kolorem czerwonym
— proponowane nowe pofqcze-
nia drogowe.

Na ul. Radziszowskiej kolorem
pomarariczowym mieszkancy
oznaczyli potrzebne przejscia

dla pieszych i rowerzystéw

I.26. Ponizej: Dziatka OKR ,, Gubatowka” i jej bezposSred-
nie sgsiedztwo: Zaproponowane na warsztatach potq-
czenia piesze (na pomarariczowo) i jezdne (na czer-
wono). Zwrdécono uwage na potrzebe pozyskania dziatki
sqgsiedniej dla lepszego dojazdu i parkowania (dziatka
potozona czesciowo pod sieciq wysokiego napiecia,
oznaczona czerwonym prostokgtem).

SKALA 1:500

51



OTWARTA SESJA PROJEKTOWA -
POWIAZANIA FUNKCJONALNE Z OTOCZENIEM

I.27. Model warsztatowy: Wypracowana siatka powig-
zan pieszych w otoczeniu Gubatowki.

Fl — . - ( / 7 4\

Bardzo mocno zaakcentowano po-
trzebe bezposredniego powigzania
Gubatéwki siecig drég pieszych i rowe-
rowych z obszarem na poétnocny za-
chdd, w strone Bton Skawinskich i
Parku Miejskiego.

Mieszkancy wskazali na koniecznosé
zwiekszenia liczby / usieciowienia po-
taczen — m.in. przejs¢ pieszych przez

teren ogrodéw dziatkowych oraz °

utworzenia drogi dla pieszych i rowe-
rzystow na dziatce ZWiK wzdtuz potu-
dniowego ogrodzenia C.Z. JAN.

W trakcie warsztatow przedyskuto-
wano ograniczenia wynikajgce z rady-
kalizacji (w projekcie SUiKZP) warun-
kéw ochrony terendow ujeé¢ wody (pod

zarzgdem ZWiK). Ograniczenia te unie- -

mozliwig wykorzystanie doliny Ska-
winki na potudnie od Bton jako parku
rekreacyjnego i przede wszystkim
utrzymania/uzupetnienia potaczen
pieszo-rowerowych wzdtuz rzeki.

W tym wariancie wrysowano mozliwe
— po konsultacjach warsztatowych ze
ZWiK — powigzanie piesze/pieszo-ro-
werowe na potnoc i do Betonki.

Ww. pofaczenia bedg miaty kluczowe
znaczenie dla utworzenia ciggtej sieci
zielonych przestrzeni publicznych Ska-
winy, w ktérej Gubatéwka moze stano-
wi¢ jeden z istotnych weztéw.

Pojawity sie w zwigzku z tym propozycje urzadzen rekre-
acyjnych na pobliskich nieuzytkach zielonych nalezgcych
do Gminy.
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11.28. Obecna bariery potgczernn Gubatowki w strone Bton
i Parku Skawirskiego nie pozwalajqg na wykorzystanie
potencjatu krajobrazowo-rekreacyjnego doliny Skawinki
i znacznie (ok. dwukrotnie) zwiekszajg dystans i jakos¢
potgczenia pieszego Bfon z Gubatowkq.



OTWARTA SESJA PROJEKTOWA -
PRZESTRZEN CZASU WOLNEGO

Mieszkancy wskazywali na szereg funkcji i rozwigzan
adekwatnych dla nowej koncepcji OKR ,Gubatéwka”. Za-
prezentowane tutaj rozwigzania nalezy potraktowac
jako inspiracje dla dziatan projektowych.

11.29-34. Inspiracje projektowe:

I1.31. Catoroczny, kreatywny plac dla dzieci

o T e T 3=

11.33. Swobodne uktfady placow dla dzieci i dorostych
o charakterze naturalnym i ekologicznym

11.29. Woda — jako gtowny element nowej ,, Gubatowki”
— niekoniecznie w formie ptywalni

11.34. Strefa kina letniego. Na wypadek deszczu mozna
przeniesc seans do budynku ,,Gubatowki”

11.32. Park linowy w strefie lesnej

11.30. Siatkéwka plazowa zamiast kortu tenisowego
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Mieszkancy zwrécili uwage na potencjat otaczajgcych
,Gubatowke” terendw zieleni, w tym lesnych, bedacych
wtasnoscia Gminy. Obecnie sg one wykorzystywane
przez niektérych mieszkancéw jako nieformalne, trudno
dostepne, ale urokliwe miejsca do spaceréw, wyprowa-
dzania psow, wycieczek rowerowych (rekreacyjnych i
sportowych), a takze jako trasy biegowe. Z powodu
braku uporzagdkowania i bariery terenowe sg to jednak
tereny stuzgce nielicznym mieszkaricom, a niedostepne
dla wiekszosci.

11.35-40. Inspiracje projektowe:

11.35. Gorka za dziatkqg ZWiK — jedno z niewielu potencjal-
nych miejsc uprawiania zimowych sportow w Skawinie

11.37. Naturalne trasy dla rowerow gorskich

Miejsce, pomimo ze zaniedbane, ma ogromny potencjat.
Wiele oséb wskazywato na atrakcyjno$¢ naturalnego
wzniesienia — wyjatkowego w Skawinie.

Goérka ,,Gubatéwki” byta kiedy$s wazng atrakcjg miejska.
Mieszkancy proponujg powrét do tej historycznej funkcji
i nadanie jej wspodtczesnego charakteru — jako prze-
strzeni saneczkarskiej, do nauki jazdy na nartach, moze
matego wyciggu i do Slizgania sie rowniez w okresach let-
nich.



Mtodsi uczestnicy Warsztatow zwracali uwage na po-
trzebe nowego miejsca zabaw dla dzieci — o ponadstan-
dardowo kreatywnym charakterze, z naturalnych mate-
riatdow, z elementami tworzywa przyrodniczego, réwniez
z wykorzystaniem elementéw wodnych.

OTWARTA SESJA PROJEKTOWA -
PRZESTRZEN PUBLICZNA / ZIELEN | REKREACJA

W czasie warsztatow wypracowano szereg pomystow
na zagospodarowanie dziatki i otoczenia Gubatowki

POLACZENIA PIESZE/PIESZO-ROWEROWE Z TERENAMI
OTWARTYMI

U Spacerowe potaczenie w kierunku ,Betonki”, Bton
Skawinskich i Parku Miejskiego

U Potagczenie w kierunku potudniowym w strone Bu-
kowa i Falbéwek/Os.Willowego/Radziszowskiego
oraz w kierunku potudniowo-zachodnim w strone
Rzozowa i przystanku PKP

O Potaczenie ze Szkotg Podstawowg nr 6

QO Szlaki do Mogilan

U Potaczenie z trasami rowerowymi i biegowymi (pe-
tle 2 km)

U Wygodne dojscie dla senioréw i 0séb z niepetno-
sprawnosciami

U Potagczenia ze zwyczajowymi miejscami palenia
ognisk na zachéd od OKR

O Sieé/zespdt punktéw widokowych

POTENCJAL REKREACYJINY

O Zielen
Q Sciezka edukacyjna, le$na, przyrodnicza

U Trasy biegowe (Skawina Biega), Nordick walking,
petle biegowe, rolkowe, rowerowe

O Efektywne zagospodarowanie basenéw wodnych

O Duzy, oryginalny plac zabaw + park lesny (linowy?),
gry terenowe; duza piaskownica

U Miejsce spotkan integracyjnych dla oséb starszych i
dziatkowcow — remont Domu Dziatkowca w zamian
za udostepnienie jego przestrzeni na szkolenia

O Pawilon/namiot/wiata dla org. pozarzagdowych

O Plaza, miejsce do wypoczynku: lezaki, hamaki, koce
+ miejsce chilloutu/relaksu w strefie blizej kawiarni

O Ogniska dla duzych grup

U Gubatéwka strefg bez samochoddéw

U Miejsce przyjazne dla rowerzystéw (zjazd z asfaltu
w teren), wypozyczalnia rowerdw, punkt napraw

U Potrzebna poprawa standardu lub alternatywa dla
Sciezki rowerowej wzdtuz ul. Radziszowskiej (obec-
nie bez cienia, przecinana funkcjami komercyjnymi)

URZADZENIA REKREACYJNE

Mata gastronomia
Baseny, wodny plac zabaw
Plaza, lezaki, hamaki; teznia

oooo

Basen catoroczny do morsowania + sauna (jak w An-

drychowie, Kocierzy)

Boisko do siatkdwki plazowej (zamiast kortu), si-

townia zewnetrzna, bulodrom, minigolf, stét do

ping-ponga

O Naturalne place zabaw dla dzieci (nie plastikowe);
matpi gaj, tyrolka

O Amfiteatr ze sceng

U Wieza widokowa

U

O Gorka: sanki, zjezdzalnie, rynny, maty wyciag
Q Sciezki do nordic walking, $ciezki edukacyjne

U Miejsce spotkan dla biegaczy, rowerzystéw

O Trasy rowerowe: szutrowe, terenowe i kolarskie
(oddzielone od ruchu pieszego), mostki nad ciekami

O Serwis rowerowy, 3 stanowiska naprawy, przebie-
ralnia z fazienka, fadowanie rowerdw elektrycznych,
przechowalnia bagazu

O Maty wydzielony ogrédek dla psow przy wejsciu

PRIORYTETY

U Teren zielony, wypoczynkowy, chroniony, otwarty
réwniez w Swieta panstwowe

U Unowoczesnienie: nowoczesny kompleks wodny,
nowoczesne toalety, przebieralnie

U Zielen: nowe nasadzenia

U Dojazd: transport publiczny, elektryczny (moze by¢
sezonowy)

U Miejsce integracji miedzypokoleniowej; oferta dla
dzieci, mtodziezy, rodzin oraz osdb starszych i z nie-
petnosprawnosciami

U Zajecia zorganizowane, animacja czasu wolnego dla
dzieci (w czasie zakupow, rekreacji rodzicéw)

U Zajecia zorganizowane, animacja czasu wolnego dla
senioréw

O Wykorzystanie sgsiedztwa ogroddéw dziatkowych

U Miejsce dla chilloutu (kino, food trucki, plaza, lezaki)

O Centrum aktywnosci kulturowych — dla miejsco-
wych organizacji; lokalne wydarzenia, wystawy,
koncerty w sali i plenerowe, kino plenerowe — re-
pertuar niszowy, alternatywny (mozliwos¢ przenie-
sienia wydarzen do budynku w przypadku deszczu)

O Punkt wypadowy/startowy dla wycieczek rodzin-
nych i szkolnych

O Charakter miejsca, wyjatkowosé, elementy wyréz-
niajgce
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Podczas prac w mniejszych zespotach dopisano do po-
szczegblnych obszaréw proponowane przez mieszkan-
cow funkcje. Kolejne plansze prezentujg wykonane pod-
czas warsztatéw modele:

S

Gy

y o

I1.41. Wynik pracy warsztatowej: 11.42. Wynik pracy warsztatowe;:

Powigzania przestrzeni publicznych na terenie OKR Gu- Proponowane funkcje obejmujq gorke saneczkowq i zjezdzalnie.

batdwka oraz zewnetrzne — z obecnymi i budowanymi W zaniedbanym lesie — park lesny.

obiektami handlowymi. Sie¢ uwzglednia: Centrum Zaku- Na terenie gminnym przylegajgcym do ul. Radziszowskiej — park narciarski, skate park i zielony parking
powe JAN, nowq Biedronke i budynek Lidla. dla Dziatkowcow i gosci OKR Gubatowka.

Catos¢ powigzana nowymi ciggami pieszymi.



11.43. Model wypracowany podczas warsztatow:
Budynek ustugowo-informacyjny przy obecnym wejsciu
do zespotu (w miejscu domu gospodarza); baseny i
atrakcje wodne w czesci centralnej (wydzielone Sciang
zielong), kino plenerowe i strefa chillout od strony za-
chodniego dojscia od strony ogroddéw dziatkowych, boi-
sko plazowe w miejsce kortu tenisowego.

11.44. Model wypracowany podczas warsztatow:
Budynek ustugowo-informacyjny przy obecnym wejsciu
do zespotu (w miejscu domu gospodarza); dalej na potu-
dnie: baseny i szatnie, plac zabaw na zachodniej skarpie,
amfiteatr, zadaszony kort, wieza widokowa nad budyn-
kiem gtownym.

11.45. Model wypracowany podczas warsztatow:
Kawiarnia i sanitariaty przy obecnym wejsciu do zespotu
(w miejscu domu gospodarza); dalej na potudnie: zjez-
dzalnia wodna i wodny plac zabaw, plazowe boisko wie-
lofunkcyjne, parking na pozyskanej dziatce dojazdowej,
budynek ,,Gubatéwki” pozostawiony w obecnej formie
i bez zmian programu funkcjonalnego (ale wyremonto-
wany).
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11.46. Model wypracowany podczas warsztatow:
Powigzanie miejskich przestrzeni publicznych i komercyj-
nych z OKR Gubatowka. Siec¢ powiqzan uwzglednia wyko-
rzystanie dziatki gminnej przy ul. Radziszowskiej.

Siec¢ powiqgzan rekreacyjnych otwiera sie na potudnie.

.‘/‘

11.47. Model wypracowany podczas warsztatow:

Sie¢ powiqzan pieszych i rowerowych tqczqgcych OKR Gu-
batéwka z Btoniami, Parkiem Miejskim i centrum miasta
przez Betonke i wzdtuz Skawinki oraz na potudnie i potu-
dniowy zachdd w strone sgsiednich osiedli.



szowskiej: gastronomie, mozliwos¢ zakupu napojow,
takze w niedziele (automaty vendingowe)

PO WARSZTATACH
KONSULTACIJE WSTEPNEJ KONCEPCIJI

e Droga pieszo-rowerowa faczgca Park Miejski—Bto-
nia—Betonke—przez dziatke przy Biedronce—nastep-
nie Ogrédki Dziatkowe (tylko piesi)—do Gubatowki

Szkic , Koncepcji funkcjonalno-przestrzennej obszaru
OKR ,,Gubatéwka” wraz z otoczeniem w Skawinie” zostat
poddany kolejnym etapom konsultacji.

. . . . . e Zgoda inwestordw na brak ogrodzen od strony ulicy
U Konsultacja: Urzad Miasta i Gminy Skawina

e Szpalery drzew wzdtuz drogi (gdzie mozliwe), 30%
pow. zielonej: krzewy, byliny; zielone Sciany; zielen
jako element retencji i tagodzenia upatéw

Pierwsza prezentacja wstepnej koncepcji w miata miej-
sce w UMIG Skawina, 18 stycznia 2023.

- & 8
g

e Nowe lokalizacje przystankéw przy Lidlu i Biedronce —

11.48. Prezentacja w Ratuszu, 18.01.2023.

5 kwietnia 2023 odbyty sie ostatnie pre-konsultacje pro-
jektu ze Zleceniodawcga. Po spotkaniu zostaty wprowa-

b
LI¥

dzone kolejne korekty i uaktualnienia. Wiata przystankowa do wykonani

przez inwestora Biedronki
U Konsultacje: Inwestorzy przy ul. Radziszowskiej
24.01.2023 odbyto sie spotkanie z inwestorami nowych
sklepéw Lidl i Biedronka przy ul. Radziszowskiej,
a 24.01.2023 z przedstawicielami Centrum Zakupowego
JAN.

Potrzeba wprowadzenia ziéleni |
(zadrzewienia) optymalnie
w formie szpaleru wzdtuz ulicy

Poczyniono nastepujgce ustalenia:

e Préba synergii funkcji — uzupetnienie oferty rekreacyj- . o . .
. o . . . 11.49. Ustalenia z Inwestorami przy ul. Radziszowskie;j.
nej Gubatéwki o funkcje komercyjne przy ul. Radzi-

W s

‘3‘ Y awki 2y wejéciu dg Lidla
(najlepiej zacienione).
+ kosze na $mieci

wiaty przystankowe + komfort pieszych wzdtuz Radzi-
szowskiej — zacienione tawki, kosze na $mieci itp.

¢ W dni wolne (niedziele i Swieta) udostepnianie parkin-
goéw przy sklepach Dziatkowcom i uzytkownikom Guba-
téwki

e Parking rowerowy i punkt napraw — wg potrzeb (Lidl)
e tadowarki samochodowe na parkingach
e Wspdlny program weekendowy dla dzieci

e C.Z.JAN —sitownia otwarta i plac zabaw

__.--"‘:Potrzelia wprowadzenia zieleni (zadrzewienia)
7 optymalnie w formie szpaleru wzdtuz ulicy
A {

/

U Konsultacja: Centrum Kultury i Sportu w Skawinie
Program nowego CKR Gubatéwka zostat zweryfikowany
rowniez przez pracownikéw CKiS. Wyniki ankiety konsul-
tacyjnej przedstawione sg na stronach 60-63.
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& Exl Skawina
KONCEPCJA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA OSRODKA KULTURALNO-REKREACYJNEGO ,GUBALOWKA” W SKAWINIE r! S Miasto i Gmina
konsultacje wstepnej koncepcji . Instytucja Kultury

Gminy Skawina

ANKIETA DLA CENTRUM KULTURY | SPORTU W SKAWINIE — PO WARSZTATACH

Czy odpowiednia dla Gubatowki Alternatywna lokalizacja
(prosze wstawi¢ X w odpowiednim polu) w sgsiedztwie Gubatéwki lub w innym miejscu w Gminie
FUNKCJA
TAK TA.K raczej zdecyfio
moze NIE -wanie
bardzo byé NIE

[KOMENTARZ] Zaznaczono obydwie te opcje, poniewaz musimy sprébowac je ze sobg pogodzi¢ — a wiec w duzym
skrocie: utrzymac funkcje kompleksu jako czesciowo wyodrebnionego terenu rekreacyjnego, w obrebie ktérego
Otwarte tereny rekreacyjne XX dostepne s3 odptatne atrakcje (np. na podstawie biletu wstepu), ale tez udostepnic nieodptatnie znaczng jego czes¢ w
celach stricte rekreacyjnych (jako miejsca na trasie spaceréw, a niekoniecznie miejsca docelowego) — czyli

nieograniczonego sezonem, pogoda, godzinami otwarcia etc.
Grodzony teren z odpfatnym o [KOMENTARZ] j.w.
wstepem

[KOMENTARZ] Juz podczas warsztatow postulowano utrzymanie tej funkcji, by w obecnych uwarunkowaniach (czyli

P a q braku alternatywy) nie wyklucza¢ tej funkcji — innymi stowy: po wyeliminowaniu takiej mozliwosci, np. na rzecz
Mozliwosé organizowania ywy) nie wy ) ) v WYy: po wy j i p

2 XX organizacji naszych zajec¢, pojawi sie problem z miejscem organizacji okolicznosciowych spotkan (m.in. Ztote Gody,
przyjec spotkania optatkowe, jubileuszowe, rodzinne, okolicznosciowe etc. — dla szeregu podmiotéw publicznych, prywatnych
i pozarzagdowych)
Dancingi, dyskoteki XX
Karaoke X X
Koncerty zespoléw amatorskich x . [KOMENTARZ] Taka funkcje powinnismy ,zarezerwowac” dla pleneru i atrakcji realizowanych przez CKiS w ramach

kampanii #aktywnelLATO (wtasnie m.in. mini recitale, koncerty plenerowe czy kino plenerowe).

[KOMENTARZ] Przeznaczenie czesci tego obiektu na wszystkie wymienione ponizej (i w dalszej czesci ankiety) cele jest
po prostu reakcjg na brak innych adekwatnych lokalizacji — alternatywa jest kompleksowa przebudowa czesci niskiej
Zajecia edukacyjne (muzyczne, zabudowy hali widowiskowo-sportowej, co pozwoli pozyska¢ sporo nowych sal do prowadzenia réznego rodzaju zajec.

jezykowe itp.) dla dzieci X Problem jednak w tym, ze ta inwestycja jest na etapie koncepcji, jej szacunkowy koszt jest wysoki, a konieczne bedzie
zabezpieczenie finansowania ze srodkow zewnetrznych — ergo: proces ten moze potrwac i do tego czasu musimy mie¢
alternatywne lokalizacje.
Zajecia sekcyjne (sport‘om.le, « « (KOMENTARZ] J.w.
taneczne itp.) dla dzieci
za.“ec'a edu!(acy'ne L X X [KOMENTARZ] J.w.
jezykowe itp.) dla dorostych
Zajecia sekcyjne (sportowe,
taneczne, fitness, joga itp.) dla X X [KOMENTARZ] J.w.
dorostych
Zajeci trakcje dl ob
ajgcia / atrakcje dla 0s6 X X [KOMENTARZ] J.w.

z niepetnosprawnosciami



KONCEPCJA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA OSRODKA KULTURALNO-REKREACYINEGO ,,GUBAtOWKA" W SKAWINIE Y
konsultacje wstepnej koncepcji .

% T Skawina
A Y . . .
Y Miasto i Gmina

=

Instytucja Kultury kl
Gminy Skawina

ISPORTU
 SKARNE

ANKIETA DLA CENTRUM KULTURY | SPORTU W SKAWINIE — PO WARSZTATACH, c.d.

FUNKCJA

Animator K-O

Jednodniowe konferencje

OBIEKT

Sale do zajec¢ dla dzieci —
zbiorowe/wigksze

Restauracja

Food trucki

Sauna, hot-tub

. decyd i
TAK TAP( racce] °V° Alternatywna lokalizacja
moze -wanie . . A " A an
bardzo byé NIE NIE w sgsiedztwie Gubatéwki lub w innym miejscu w Gminie
[KOMENTARZ] Jesli dojdzie do skutku przebudowa hali widowiskowo-sportowej, wéwczas ten problem zniwelujemy
XX (lub nawet catkowicie rozwigzemy). Na dzisiaj ,domek gospodarza” do tego sie nie nadaje, a my prébujemy
rozwigzywac problem tymczasowymi lokalizacjami.
X X
X X

Czy odpowiedni dla Gubatowki
(prosze wstawi¢ X w odpowiednim polu)

Alternatywna lokalizacja
TAK TAK raczej Z(::::?eo- w sasiedztwie Gubatéwki lub w innym miejscu w Gminie
bardzo moze by¢ NIE NIE
XX
XX
X
X X
XX

[KOMENTARZ] Wszelkiego rodzaju atrakcje wodne (niekoniecznie petnowymiarowy/petnoprawny
XX basen) s3 pozadane — tego rodzaju sezonowa (a wiec nie dominujaca) funkcja w obrebie kompleksu
moze stanowic ciekawe uzupetnienie oferty.

XX

61



Instytucja Kultury

D

o Y Skawina
KONCEPCJA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA OSRODKA KULTURALNO-REKREACYJNEGO ,,GUBALOWKA” W SKAWINIE Y ‘ Miasto i Gmina

konsultacje wstepnej koncepcji

Gminy Skawina

ANKIETA DLA CENTRUM KULTURY | SPORTU W SKAWINIE — PO WARSZTATACH, c.d.

OBIEKT

Wodny plac zabaw

Naturalny plac zabaw

Kino plenerowe z lezakami

Scena, amfiteatr
Pawilon / namiot dla NGO

Wiata piknikowa

Miejsce piknikowe
(trawa, lezaki, hamaki, koce)

Miejsce na ogniska
Sitownia zewnetrzna
Sitownia kalisteniczna

Scianka wspinaczkowa
Korty tenisowe
Scianka do ¢wiczeri tenisowych

Boisko wielofunkcyjne

Boisko do siatkowki plazowej

Skatepark
Pumptrack

Bulodrom
Wieza widokowa

Catoroczny tor saneczkowy

XX

XX

Czy odpowiedni dla Gubatowki

(prosze wstawi¢ X w odpowiednim polu)

X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X

Alternatywna lokalizacja
w sgsiedztwie Gubatéwki lub w innym miejscu w Gminie

[KOMENTARZ] Posiadamy wtasny mobilny zestaw kina plenerowego (lezaki, ekran, projektor), wiec
jesli tylko powstanie dogodna lokalizacja, wowczas CKiS moze bez problemow realizowac tego typu
przedsiewziecia.



KONCEPCJA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA OSRODKA KULTURALNO-REKREACYJNEGO ,,GUBALOWKA” W SKAWINIE
konsultacje wstepnej koncepcji

L 17

‘;, W Skawina

A : ) )
KuLTURY Miasto i Gmina
rebedd Instytucja Kultury

Gminy Skawina

ANKIETA DLA CENTRUM KULTURY | SPORTU W SKAWINIE — PO WARSZTATACH, c.d.

e TAK TAK raczej Zc\i:::x?eo- Alternatywna lokalizacja
bardzo moze by¢ NIE NIE w s3siedztwie Gubatéwki lub w innym miejscu w Gminie
Trasy spacerowe / biegowe XX
Trasy rowerowe single track
(MTB) X
Trasy narciarstwa biegowego X
Sciezka przyrodnicza X
Park lesny XX
Park linowy X
Psi park grodzony X X
T x
Psi park agility X X

Wypozyczalnia sprzetu
sportowego (rowerdw, sanek, X
rakiet) i lezakow
Przechowalnia bagazu dla
rowerzystow i biegaczy X
i korzystajacych z kapieliska

Miejsca napraw rowerow X
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Skawina
Miasto 1 Gmina

KONCEPCJA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

OBSZARU OSRODKA KULTURALNO REKREACYJNEGO ,GUBALOWKA” W SKAWINIE WRAZ Z OTOCZENIEM

Czes¢ 4: WYNIK PRAC KONSULTACYJNO-PROJEKTOWYCH

Wykonawca: Konsorcjum — dr Tomasz Jelenski i dr hab. inz. arch. Kinga Racon-Leja, prof. PK

Wizualizacje 3D modeli przestrzennych i wspotpraca mgr inz. arch. Marek Leja



UWARUNKOWANIA PROJEKTU

Celem zrealizowanego przez Konsorcjum procesu pro-
jektowo-konsultacyjnego byto stworzenie warunkow do
dialogu miedzy interesariuszami obszaru OKR Guba-
téwka i jego otoczenia oraz przygotowanie koncepcji
rozwoju tego obszaru, uwzgledniajgcej rozwoj funkcji,
ktore zagwarantujg wysoki standard przestrzeni zycio-
wej, wysokg jakos¢ urbanistyki i architektury oraz zréw-
nowazony rozwdj miasta. Zaproponowane rozwigzania
zawierajg wysokiej jakosci przestrzen publiczng powig-
zang sieciowo z terenami sgsiadujgcymi i innymi prze-
strzeniami publiczno-zielonymi Skawiny.

Koncepcja uwzglednia szereg uwarunkowan:

® Rozwiazania przestrzenne uwzgledniajg historie i toz-
samos¢ miejsca. Odnoszg sie do przeprowadzonej in-
wentaryzacji urbanistycznej i analizy zabudowan ob-
szaru ,,Gubatéwki” i terendw przylegtych, wykraczajac
znacznie poza zaktadany wstepnie obszar projektowy.

W opracowaniu wzieto pod uwage szereg opracowan,
w tym przede wszystkim obowigzujacy i projektowany
dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ska-
wina, Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzen-
nego, dokumenty strategiczne, w tym Strategie roz-
woju przestrzennego Gminy, Program rewitalizacji,
a takze wydane decyzje o warunkach zabudowy i zago-
spodarowania terenu oraz planowane i realizowane w
sgsiedztwie inwestycje.

Koncepcja odnosi sie do mozliwosci powigzania ob-
szaru w skali lokalnej (dzielnicowej i miejskiej), a takze
(zgodnie z oczekiwaniami mieszkarncow) infrastruktury

turystycznej regionu ze szlakami rekreacyjnymi, np.
sieci Skarby Blisko Krakowa — drogami rowerowymi i
pieszo-rowerowymi. Koncepcja uwzglednia powigza-
nia funkcjonalne i przestrzenne z doling rzeki Skawinka
i historycznym kapieliskiem, tzw. Betonka; Btoniami;
Parkiem Miejskim i Rynkiem Skawiny. Podejmuje wy-
zwanie integracji z otaczajacymi terenami zieleni,
w tym lesnymi, a takze z przylegtymi ogrodami dziatko-
wymi — z poszanowaniem praw i przywilejéw uzytkow-
nikéw ogrodkow.

Uwarunkowania spoteczne staty sie nie tylko elemen-
tem analiz i badan projektowych, ale znacznie wpty-
nety na ksztatt koncowego opracowania — w zakresie
funkcjonalnym i obszarowym. Przeanalizowano i
uwzgledniono dostepne materiaty dotyczace dotych-
czasowych programodw i projektow spotecznych, kon-
sultacyjnych oraz dziatan w ramach budzetu partycy-
pacyjnego.

W ramach prac wykonano analize sondazowg w formie
ankiety online, ktérej wyniki zaprezentowano i
uwzgledniono w ramach warsztatow partycypacyjnych
Charrette, a nastepnie w niniejszym projekcie. Liczba
wypetnionych ankiet wskazuje na znacznie ponadstan-
dardowg aktywnos$¢ mieszkancéw i bardzo wysoki po-

ziom zainteresowania tematem.

Przeprowadzono szereg wywiadow, konsultacji i nego-
cjacji spotecznych z interesariuszami — w tym instytu-
cjami i jednostkami miejskimi, przedsiebiorcami i de-
weloperami sgsiednich inwestycji, przedstawicielami
stowarzyszenia dziatkowcdw, mieszkaricami terendw
sgsiednich, uzytkownikami infrastruktury rekreacyjnej
i innymi zainteresowanymi. Przeprowadzono petny

proces partycypacyjny, w tym warsztaty Charrette oraz
podsumowujgce ich wyniki prezentacje i kolejne rundy
konsultacji. Kazda z prezentacji miata za zadanie uzy-
skanie sprzezenia zwrotnego i rozwéj koncepcji w pro-
cesie partycypacyjnym.

e Przeanalizowano takze wczesniej podejmowane wo-
bec obszaru ,,Gubatéwki” dziatania UMIG i CKiS, w tym
niezrealizowane opracowania projektowe. Uwzgled-

niono wszystkie zgtaszane przez UMIG i CKiS wytyczne.

METODA DOCHODZENIA DO KONCEPCIJI

Projekt byt w catosci realizowany w warunkach szerokiej
partycypacji spotecznej. Metodyka realizacji tego pro-
cesu jest w petni autorska, stworzona przez zespét kon-
sorcjum Tomasza Jelenskiego i Kingi Racon-Leji, przy
wspotpracy Marka Leji. W klasycznym procesie opinio-
wania dokumentéw planistycznych mozliwos¢é wptywu
interesariuszy ogranicza sie do mozliwosci zgtaszania
whioskow na poczatku procesu oraz uwag po wytozeniu
praktycznie gotowego planu. W zastosowanej tu meto-
dzie udziat stron — instytucji samorzgdowych i innych in-
teresariuszy — miat wptyw na tres¢ tworzonej koncepcji
na kazdym etapie jej powstawania. Na sposdb przepro-
wadzenia warsztatéw Charrette wptynety wyniki an-
kiety, pokazujgcej oczekiwania mieszkancéw we wszyst-
kich istotnych dla obszaru OKR kwestiach zwigzanych z
jego tozsamoscig i programem.

Udziat spoteczny stat sie podstawg wiekszosci decyzji
przestrzenno-funkcjonalnych. Przesadzit o takich ele-
mentach koncowego rozwigzania jak:



e Decyzje zwigzane z historyczng tozsamoscig miejsca i
ciggtoscia jej rozwoju

e Znaczne zwiekszenie zasiegu i obszaru koncepcji z
uwzglednieniem szerokiego kontekstu powigzan re-
kreacyjnych

e Stworzenie programu funkcjonalno-przestrzennego
dla terenu ,Gubatowki” oraz poszerzonego terenu pro-
ponowanego ,,Parku Gubatowka 2040”

e Relacje/powigzania z funkcjami sgsiednimi — ogrodami
dziatkowymi, osiedlami, nowymi funkcjami komercyj-
nymi obecnymi i realizowanymi w otoczeniu

e Koncepcja sieci powigzan w szerokim obszarze oddzia-
tywania — uwzgledniajgcym ciggi piesze, sciezki pieszo-
rowerowe, trasy biegowe, trasy rowerowe sportowe i
turystyczne.

HISTORYCZNA TOZSAMOSC MIEJSCA

Na poczatku pracy nad koncepcjg rozwoju Osrodka Kul-
turalno-Rekreacyjnego ,,Gubatéwka” podstawowym wy-
zwaniem byto, jak ksztattowaé przysztos¢ miejsca o
ugruntowanej tozsamosci. Kwestia ta powracata wielo-
krotnie podczas dyskusji z mieszkarncami.

Prezentowany tu projekt stanowi odzwierciedlenie za-
pisu wizji miejsca przekazanej nam podczas spotkan,
dyskusji, negocjacji, poprzez ankiete i w takcie warszta-
tow projektowych. Znaczna liczba uczestnikéw procesu,
a przede wszystkim ogromna ilo$¢ odpowiedzi — ponad
1000 osdb dobrowolnie biorgcych udziat w ankiecie, po-
kazuje, ze Gubatdwka jest miejscem waznym dla miesz-
kancéw Skawiny. Ich kolejne generacje w rézny, ale zaw-
sze aktywny sposdb korzystaty z Gubatowki.

Emocjonalny zwigzek z miejscem mozna obecnie trakto-
wac juz jako fenomen miedzypokoleniowy. Kolejne ge-
neracje wzrastajgce w cieniu Huty Aluminium utozsa-
miaty to miejsce z zabawag, rozrywka, spotkaniami, spo-
teczng aktywnoscia, a przede wszystkim otwartg rekrea-
cja. Dla jednych byto to miejsce imprez pracowniczych,
bali maturalnych, karnawatowych czy weselnych, dla in-
nych — wigzato sie z radoscig korzystania z otwartych ba-
sendw lub Slizgania sie zimg z najwyzszej skawinskiej
gorki. Znaczenie takiej wspodlnej pamieci (collective me-
mory), to ogromna warto$¢ miejsca, do ktérej swiado-
mie odniosty sie wiadze Miasta — zlecajgc przygotowanie
Koncepcji projektowej w procesie partycypacyjnym.

Gubatéwka jest nadal istotnym miejscem na mentalnej
mapie Skawiny. Intrygujaca nazwa zwyczajowa, koja-
rzona z wypoczynkowym luksusem zakopianskiego od-
powiednika, odzwierciedla fakt, ze skawinska Guba-
téwka jest miejscem poniekad kultowym. Jako takie, po-
winna zachowac swaj charakter.

Infrastruktura Gubatéwki przez ostatnie dekady mocno
sie zestarzata. Baseny nie sg juz tak atrakcyjne, pojawity
sie rozwigzania konkurencyjne, cho¢ znacznie oddalone
— jak Basen Kapielowy w Andrychowie. Sala wielofunk-
cyjna Gubatéwki wymaga architektonicznego ‘liftingu’.
Miejsce wcigz jednak przycigga — réwniez ze wzgledu na
troske i zyczliwos¢ prowadzgcych kawiarnie najemcéw i
ich dobrg kuchnie uzupetniang letnimi food truckami.
Otoczenie budynku, choé nieco zaniedbane i zagubione
na krawedzi miasta, wciaz jest urokliwe. Faktyczna bli-
sko$¢ Gubatéwki, pomimo barier terenowych ogranicza-
jacych jej dostepnosc¢ dla niektorych grup mieszkancow,
to niezaprzeczalna wartosc tego miejsca.

TOZSAMOSC NOWEJ GUBALOWKI

Koncepcja programowo-przestrzenna rozwoju OKR Gu-
batéwka zaktada kontynuacje historii i tradycji miejsca.
Rozwija jego potencjat tak, aby utrzymac ciggtosc klu-
czowych funkcji i charakteru dla kolejnych pokolen
mieszkancow Skawiny.

Gubatéowka w prezentowanym projekcie utrzymuje
swaj charakter osrodka kulturalno-rekreacyjnego, kto-
rego program jest harmonijnie rozwiniety w ramach ca-
tosciowej koncepcji ,,Parku Gubatéwka 2040”.

Warunki konieczne dla utrzymania tozsamosci tego
miejsca obejmujg szereg zatozen i dziatan:

e OKR Gubatéwka pozostanie istotnym obszarem o
przeznaczeniu publicznym, wpisanym na state w pro-
gram rekreacyjno-kulturowy Skawiny.

e Budynek Gubatéwki stanowi istotny element tego ob-
szaru i powinien zosta¢ zachowany. Nalezy dgzy¢ do
utrzymania sali wielofunkcyjnej z mozliwoscig jej uzyt-
kowania przez lokalne stowarzyszenia i spotecznosé
mieszkancow.

e Teren otaczajacy powinien by¢ dostepny i otwarty
(poza ew. biletowaniem strefy basenowej).

e Wiodaca funkcjg obszaru powinna by¢ rekreacja po-
wigzana z atrakcjami wodnymi — jako historycznie

ugruntowana cecha charakterystyczna tego obszaru.

e Kontynuacje obecnej funkcji, bazujgcej na tozsamosci
miejsca, nalezy uznac za konieczny warunek realizacji
kolejnych etapow rozwoju.
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e Przyszto$é tego miejsca powinna by¢ budowana w
oparciu o catosciowg koncepcje, na potrzeby tego
opracowania nazwang ,Parkiem Gubatéwka 2040”.

KONCEPCJA ,,PARKU GUBALOWKA 2040”
UWARUNKOWANIA WSTEPNE

Zintegrowana koncepcja ,Parku Gubatowka 2040” w
Skawinie opiera sie na szeregu uwarunkowan. Zidentyfi-
kowano nastepujgce szanse i zagrozenia dla jej realizacji:

Potencjat i szanse

P1. Tozsamos$¢ OKR Gubatéwka, historia i znaczenie
miejsca dla mieszkancow Skawiny sg wielopokoleniowo
utrwalone. Gubatéwka ma stanowi¢ kluczowy element
Parku, stajgc sie jego rozpoznawalng wizytdwka i marka.
W przysztosci warto uwzgledni¢ nowe, projektowane
elementy charakterystyczne — jak wieze/wieze wido-
kowe, amfiteatr, sie¢ $ciezek i ogrodéw sensorycznych i
nowe, atrakcyjne funkcje uzupetniajace.

P2. Poszerzanie terenu Parku poprzez wykorzystanie te-
rendéw nalezgcych do Gminy i przez nig pozyskiwanych.
Tereny otaczajgce OKR Gubatéwka stanowig w duzej
czesci wtasnosé Gminy, spétek gminnych i Skarbu Pan-
stwa. Wtasnos$¢ ta obejmuje rowniez waskie pasma
gruntu (lesne i rolne), ktére mogg zosta¢ wykorzystane
jako przestrzenn do zagospodarowania parkowego/re-
kreacyjnego. Nalezy koniecznie dazy¢ do utrzymania tej
witasnosci i w miare mozliwosci jej uzupetniania, w celu
zachowania integralnosci obszaru dla jego racjonal-
nego wykorzystania w perspektywie kilku dekad. Tylko

integralnos¢ wtasnosci terenu Gubatowki i jej otoczenia
zapewni prawidtowe funkcjonowanie Parku i da mozli-
wosc¢ jego planowego, harmonijnego rozwoju jako klu-
czowego elementu sieci terendw rekreacyjnych Miasta i
Gminy. W odniesieniu do dziatek potozonych przy potu-
dniowo-wschodniej granicy OKR nalezy niezwtocznie
rozwazy¢ mozliwosc ich zakupu przez Gmine.

P3. Potencjatem dla nowych dziatan jest wysoka i ro-
sngca sSwiadomos¢ mieszkancow Skawiny w zakresie
wptywu aktywnosci rekreacyjnych i sportowych na zdro-
wie i jakos¢ zycia oraz wynikajgcej z tego potrzeby
ochrony i rozwoju przestrzeni publicznych i zielonych.
Aktywny udziat w procesie konsultacyjno-projektowym
gwarantuje spofeczne poparcie i powodzenie inwestycji.

P4. Szansg bedzie zintegrowanie przestrzenne przyle-
gtych funkcji: rekreacyjno-zielonych, mieszkaniowych i
komercyjnych — réwniez w procesie dokonujgcych sie
wtasnie przeksztatcen. Nalezy dazy¢ do utrzymania wy-
sokiego poziomu zaangazowania interesariuszy w dal-
szych etapach przygotowan i realizacji projektu. Akcen-
towanie jego spotecznej uzytecznosci powinno stac sie
waznym argumentem za réwnowazeniem rozwigzan ko-
munikacyjnych (jak wymienne uzytkowanie parkingow,
publiczna i prywatna komunikacja zbiorowa, serwisy i
wypozyczalnie pojazddw i sprzetu sportowego itp.), oraz
funkcji dopetniajgcych i programow aktywizujgcych cate
otoczenie.

Zagrozenia

Z1. Obecny teren Gubatéwki sgsiaduje z obszarami osu-

wiskowymi i zagrozonymi osuwaniem. Szczegdlnie

trudne mogg by¢ wszelkie dziatania w poblizu krawedzi
osuwiska — wyznaczajgcej wschodnig granice pomiedzy
OKR ,,Gubatowka” a terenem ogroddéw dziatkowych;

-> Dziatania powinny by¢ na tyle uwazne, aby nie naru-
szy¢ struktury geotechnicznej skarpy. Niezbedne beda
szczegdtowe badania geotechniczne i ew. stabilizacja
skarpy — odpowiadajgca przyjetym rozwigzaniom.

Z2. Inwestycje w funkcje zwigzane z rekreacjg wodng
wymagajg rozwigzania problemu odprowadzania wody.

- Urzad posiada Pozwolenie wodno-prawne. Réw od-
wadniajgcy wymaga gruntownego remontu. W projek-
cie zaproponowano rozwigzania bioretencyjne umozli-
wiajgce podczyszczanie i infiltracje wod basenowych i
opadowych w miejscach, gdzie grunt okaze sie wystar-
czajgco stabilny.

Z3. Pewnym zagrozeniem dla dziatan mogg by¢ rozwija-
jace sie wokot funkcje komercyjne. Wptyw tych funkcji,
bez skutecznej integracji, moze wigzac sie z nadmiernym
wzrostem ruchu samochodowego (zagrazajac pieszym i
rowerzystom). Moze on spowodowaé wycofanie sie
mieszkancow z aktywnosci rekreacyjnej w tym rejonie.

- Kolejne inwestycje wzdtuz ul. Radziszowskiej wyma-
gajg monitoringu oddziatywania i odpowiednich rozwia-
zan z zakresu inzynierii drogowej i organizacji ruchu.

Z4. Zagrozeniem dla proponowanego poszerzenia za-
siegu obszarowego, w tym realizacji tzw. gorki ze sto-
kiem do zjazdéw zimowych i powigzania z Btoniami i Par-
kiem Miejskim (poprzez okolice tzw. Betonki) sg rosnace
ograniczenia na terenach ochrony wodd pitnych dla



Skawiny i w obszarze przekazanym w ostatnich latach
Zaktadowi Wodociggow i Kanalizacji Sp. z. o.0.

- Niezbedna jest w tym zakresie rewizja zapisow w pro-
jekcie SUIKZP.

Z5. Niewatpliwym zagrozeniem dla mozliwosci realizacji
niektérych proponowanych rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych moze by¢ stara magistrala gazowa, jak
rowniez dwie zbiegajgce sie na tym obszarze sieci ener-
getyczne. Do zakonczenia prac nad Koncepcjg (04.2023)
nie udato sie uzyskac szczegétowych wytycznych w tym
zakresie.

- Jedynym rozwigzaniem jest uzyskanie petnejinforma-
cji i dialog z gestorami sieci.

26. Zagrozenia mogg by¢ zwigzane réwniez z dostepno-
$cig samochodowa terenu, przede wszystkim od strony
obecnego obszaru OKR Gubatéwka. a) Planowana droga
lokalna z terenu Gubatéwki do ul. Radziszowskiej jest
obecnie wycofywana z dokumentéw planistycznych —
réwniez ze wzgledu na mato prawdopodobng jej wyko-
nalnosc¢ (kolizje z sieciami, osuwisko i znaczny spadek).
b) Problem dotyczy rowniez obecnego deficytu miejsc
postojowych w tym obszarze. c) Obecny budynek
gtéwny nie ma zapewnionej drogi pozarowej zgodnej z
obecnie obowigzujgcymi przepisami.

- a) Nalezy podtrzymac decyzje o rezygnacji z budowy
nowe] drogi na wschéd od ul. Radziszowsnie;j.

- bic) W projekcie zaproponowano rozwigzania inwe-
stycyjne, ktdre wymagajg poszerzenia terenu OKR, w
tym nabycia przez Gmine prywatnej dziatki/dziatek ta-
czacych Osrodek z ul. Debca.

27. Realizacja koncepcji wymaga znacznych naktadow fi-
nansowych.

- Mozna rozwazy¢ mozliwosci wykorzystania srodkéw
unijnych i EOG oraz zainteresowania inwestycjg firm
dziatajgcych w Skawinie (promocja poprzez dziatania
prospoteczne, rozwdj infrastruktury czasu wolnego itp.),
a takze zintegrowania dziatan OKR z projektami przed-
siebiorcéw z branzy handlowo ustugowej (pozwolenia
na wykorzystanie parkingéw w dniach wolnych od han-
dlu; wspdlna organizacja Swiat, eventdw). Szeroki zakres
partycypacji zwieksza szanse na petng realizacje przed-
siewziecia.

ZALOZENIA KONCEPCJI PARK GUBALOWKA 2040

GUBALOWKA

11.50. Schemat ideowy Parku Gubatowka 2040. Opr. Aut.

Koncepcja formuje nowg rozlegta przestrzen parkows,
powigzang nowoprojektowang siecig Sciezek pieszych i
rowerowych z Btoniami Skawinskimi i Parkiem Miejskim
oraz otwierajacg sie ekstensywnie w kierunku Pd-Wsch
na nowe tereny rekreacyjne. Koncepcja zaktada powia-
zanie kilku sasiednich obszaréw o docelowo podobnych
funkcjach, tak aby stworzyly spdjny zespdt parkowy in-
tegrujacy sie z siecig przestrzeni rekreacyjnych miasta.

Park Gubatowka 2040 sktadac sie bedzie z nastepujacych

obszarow:

e G1/G2 - Przestrzen aktywnosci Gubatéwka 1i 2 —
ztozona z dwdch czesci: ,,Gubatéwka 1” (obecny te-
ren OKR) i ,Gubatowka 2” (dziatka Gminna przylegta
do ul. Radziszowskiej)

e OD - Park Ogrédkéw Dziatkowych Gubatéwka —
obejmujacy teren ogrodu dziatkowego, ktdrego
obecna funkcja zostanie zasadniczo utrzymana, nato-
miast sie¢ alejek wewnetrznych, jako teren zieleni
publicznej, bedzie szerzej udostepniana mieszkan-
com (etapowo, na warunkach uzgodnionych ze Sto-
warzyszeniem Dziatkowcdéw).

o PR - Park Rekreacji Gubatéwka — park lesny obejmu-
jacy obecne tereny zalesione, osuwiskowe, powig-
zany z ul Radziszowska w czesci potudniowej.

Na sukces Parku i samego OKR Gubatéwka decydujgcy
wptyw bedzie mie¢ wielos¢ i jakos$¢ powigzan i charakter
uzupetniajgcych sie funkcji.

Na terenie projektowanego Parku znajdg sie dziatki ka-
tastralne (obreb Skawina) ponizej wymienione, z poda-
niem przeznaczenia (w obowigzujgcym MPZP) i po-
wierzchni:
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G1:

—dz. 3416, obszar A8US, pow. 14 716 m2
—dz. 3413,4, obszar A3ZD, pow. 434 m2

SCHEMAT UKtADU PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
,Park Gubatéwka 2040” powinien stac¢ sie elementem
sieci przestrzeni publicznych i zielonych Skawiny, inte-

& grujgc centrum miasta z obszarami potozonymi na potu-

—dz. 3422, obszar A8US i KDL, pow. 1 642 m2
—dz. 3417, obszar A8US, KDL, ZR, ZL, pow. 19 778 m2

dnie od centrum.

cia kifo‘:rf:r::y;zn()l/ | \‘ -\sa..,.‘

Skawina

Obszary G1 (1,515 ha) i G2 (2,142 ha) majg razem po-
wierzchnie ok. 3,657 ha.

N —

T
OD: - )
— dz. 3413/5, obszar A3ZD, A115M, pow. 95 775 m2

(9,577 ha)

PR:

—dz.
—dz.
—dz.

3421, obszar ZL, pow. 555 m2

3430/56, obszar A10US, pow. 2 426 m2

3430/29, obszar A10US, pow. 5 624 m2

—dz. 3430/43, obszar A8US, pow. 4 085 m2

—dz.3430/57, obszar ZL, ZR, A15SMNO, A120MN, pow.
17 337 m2

—dz. 3430/58, obszar ZL, A120MN, AIMNO, pow.
23840 m2 — dziatka przysztosciowa (poza obszarem
opracowania koncepcji).

Obszar PR ma w sumie powierzchnie ok. 5,387 ha.

Catkowita powierzchnia parkowego areatu wynosi
18,621 ha.

'%' Tl T \//‘“‘\* Stare Iﬁi tol ’

I1.51. Schemat powigzan przestrzeni publicznych i zielo-
nych w Skawinie z uwzglednieniem koncepcji Parku Gu-
batéwka 2040. Na rysunku zaznaczono rowniez teren
ochrony wdd. Opr. Aut.
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Koncepcja realizuje wytyczone w Strategii Rozwoju
Gminy Skawina 2021-2030 kierunki powigzan prze-
strzeni publicznych. Park Gubatéwka 2040 zostat tu wpi-
sany w sekwencje przestrzeni parkowych wzdtuz rzeki
Skawinki — tgczac sie Sciezkami pieszymi i rowerowymi z
Btoniami Skawinskimi i Parkiem Miejskim — obecnie naj-
wazniejszymi przestrzeniami zielonymi Skawiny, a takze
z obszarem Staromiejskim wokot Rynku.

Koncepcja wzmacnia znaczenie doliny Skawinki, wpisu-
jac sie w jej linearny uktad. Dolina Skawinki petnita przez
dziesieciolecia funkcje zielonego bufora oddzielajgcego
obszar Huty Aluminium od centralnych obszaréw miesz-
kaniowych. Teren ma ogromny potencjat jako kluczowy
element btekitno-zielonej infrastruktury miasta i prze-
strzen korytarza ekologicznego.

Mozna zatowa¢, ze nie uda sie w petni zrealizowa¢ pro-
jektu Katarzyny Wator-Kmity — wykreowania wzdtuz ko-
ryta Skawinki Parku Meandréw. Nie bedzie to mozliwe
na odcinku powyzej tzw. Betonki. Wczesniejsze decyzje
dotyczace lokalizacji terenéw poboru wadd pitnych dla
Skawiny ograniczyty mozliwosci rozwoju ciggtosci cen-
tralnych przestrzeni parkowych w kierunku potudnio-
wym. Wymagania ochronne w obszarze poboru wody
dla miasta wcigz wzrastajg, na co wskazuje m.in. projekt
procedowanego SUIKZP. Planowane restrykcje dotyczyc
majg nawet mozliwosci przejscia i przejazdu rowero-
wego na potudnie od Betonki.

W Swietle tych uwarunkowan to wtasnie Park Guba-
téwka moze stac sie elementem utrzymujgcym siec po-
wigzan przestrzeni zielonych prowadzacych na potudnie
od centrum miasta, stanowigc rodzaj bypassu terenu
ochrony wéd. Stuzg temu zaproponowane w projekcie

drogi pieszo-rowerowe planowane w poprzek ul. Radzi-
szowskiej.

Park Gubatéwka 2040 to idea taczaca i spajajaca w zin-
tegrowang przestrzennie i funkcjonalnie catos¢ duzy
wolny od zabudowy obszar w potudniowej czesci Ska-
winy. Obszar ten moze potencjalnie obejmowac ponad
18 ha.

Teren juz w tej chwili wykorzystywany jest przez niekto-
rych mieszkancow, ktorzy traktujg to miejsce jako lesny
park rekreacji — rowerowej, pieszej, spacerow aktyw-
nych i rodzinnych, z dzieémi lub z ulubionym czworono-
giem.

Park Gubatéwka 2040 powinien wyraznie odrdzniac sie
charakterem od Skawinskich Bton i Parku Miejskiego.
Obszar powinien utrzymac charakter parku atrakcji wod-
nych (w czesci G1), a w pozostatych czesciach parku le-
$nego i tgkowego, z wplecionymi atrakcjami w postaci
semi-naturalnych uksztattowan terenu, stawéw i ogro-
déw sensorycznych. Taki mniej formalny charakter miej-
sca, przy utrzymaniu atrakcyjnosci funkcjonalnej, powi-
nien wykorzystywac naturalne uksztattowanie terenu.

Przed przystgpieniem do wykonywania projektéw reali-
zacyjnych niezbedna moze by¢ inwentaryzacja zieleni.
Zadrzewienie powinno by¢é w miare mozliwosci zacho-
wane, wymienione lub uzupetnione. Roslinnos¢ petni tu
m.in. funkcje stabilizatora skarpy. Wykorzystanie le-
$nych terendw na obszarach osuwiskowych na rozwaj
funkcji rekreacyjno-parkowych jest dziataniem pozwala-
jacym racjonalnie wykorzystac przestrzen miasta w miej-
scach, gdzie dzieki trudnym warunkom geologicznym nie
doszto do chaotycznej zabudowy.

PETLA PUBLICZNO-KOMERCYJNA UL. RADZISZOWSKIE)

W ramach koncepcji Parku Gubatéwka 2040 propono-
wane jest zintegrowanie przestrzenne realizowanych
obecnie inwestycji o charakterze komercyjnym w obsza-
rze ulicy Radziszowskiej. W ramach procesu projekto-
wego wykonano szereg konsultacji z reprezentantami
Dziatkowcéw (211 ogrodkéw), Centrum Zakupowego
JAN, a takzie nowych interesariuszy — inwestoréw cen-
trum handlowo-ustugowego Biedronka i obiektu han-
dlowego Lidl, a takze Zaktadu Wodociggdw i Kanalizacji
Sp. z o.o.

Poczyniono nastepujgce uzgodnienia
uwzglednione w opracowaniu:

przestrzenne

e Realizacje na dziatce Biedronki odcinka drogi pieszo-
rowerowej taczacej Park Miejski z Parkiem Gubatowka
(od Betonki przez ogrody dziatkowe)

e Mozliwos$¢ przejscia pieszego umozliwiajgcego naj-
blizsze dojscie do obszaru G1 od strony ul. Radziszow-
skiej przez ogréd dziatkowy

e Zgode inwestoréw komercyjnych na brak ogrodzen
od strony ulicy; zapewnienie nasadzen na powierzch-
niach biologicznie czynnych, w tym krzewow i (gdzie
mozliwe) szpaleréw drzew wzdtuz ulicy dla zapewnienia
ochrony pieszych i rowerzystow przed upatem i jako ele-
mentu zwiekszajgcego retencje wdd opadowych

o Nowe, przyjazne dla pieszych, lokalizacje przystan-
kow autobusowych przy Lidlu i Biedronce

e Mozliwo$¢ wykorzystywania przestrzeni parkingo-
wych przy ustugach komercyjnych w okresach niehan-
dlowych na potrzeby Dziatkowcow i uzytkownikow
Parku Gubatéwka 2040; miejsca postojowe i punkt na-
praw dla rowerzystéw; miejsca do tadowania hulajnég,
PMD i samochoddw elektrycznych.
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o Mozliwos¢ korzystania przez Dziatkowcédw z miejsc
postojowych zaplanowanych na obszarze G2, przy ulicy,
z wykluczeniem dni funkcjonowania placu targowego

e Poprowadzenie drogi pieszo-rowerowej na dziafce
ZWiK (3419/1) wzdtuz ogrodzenia z Centrum Zakupo-
wym JAN oraz prawdopodobne umozliwienie korzysta-
nia z niezdatnej do zabudowy czesci tej dziatki przez ko-
rzystajacych z goérki i innych funkcji rekreacyjnych parku

e W przysztosci, w perspektywie roku 2040, stopniowe
udostepnianie alejek ogrodu dziatkowego i wspotprace
Gminy ze Stowarzyszeniem Dziatkowcéw przy wyposa-
zaniu i utrzymywaniu publicznych funkcji Ogrodu jako
terenu zieleni parkowej, ktéry stuzy¢ bedzie zaréwno
Dziatkowcom, jak i uzytkownikom Parku Gubatéwka.

Szereg elementdw wspdlnych dziatan w zakresie aktywi-
zacji terenu powinien uwzgledniac:

o synergie funkcji rekreacyjnych i komercyjnych, w tym
przede wszystkim potrzebe rozwoju oferty gastrono-
micznej, tworzenie ogréodkéw gastronomicznych, mozli-
wos¢ zakupu napojéw (réwniez w okresie niehandlo-
wym) — wprowadzenie automatéw vendingowych przy
sklepach w otoczeniu Parku

e likwidacje ogrodzen dziatek komercyjnych od strony
Parku i otwieranie przejsc pieszych lub Sciezek pieszo-ro-
werowych przez te dziatki; powigzania sieciowe przejsé
zapewniajgce ciggtos¢ infrastruktury pieszo-rowerowej

e uzupetnienie oferty handlowo-gastronomicznej o do-
datkowe funkcje rekreacyjne (w tym odptatne) —jak park
linowy, wycigg saneczkowy, tematyczne place zabaw

e wspotprace w zakresie dziatarn edukacyjnych dla
dzieci, oferowang przez Dziatkowcéw, np. pokazy upraw
i hodowli pszczét

e wspdlne (we wspodt-
pracy z CKiS) imprezy o cha-
rakterze cyklicznym

I.52. Schemat proponowa-
nych powigzan istniejgcych i
realizowanych funkcji  ko-
mercyjnych z przestrzeniami
publicznymi. Opr. Aut.

PRZESTRZENIE PUBLICZNE —
POWIAZANIA | ETAPOWANIE

Uktad przestrzeni publicznych zaktada powigzanie funk-
cji i terendw w ramach catego Parku. Dotychczasowy ob-
szar OKR Gubatdowka, a przede wszystkim gtowny budy-
nek, pozostang elementem kluczowym jako punkt doce-

lowy, baza sanitarno-gastronomiczno-logistyczna i

punkt wypadowy. Stad bedzie mozna udad sie na dalsze
spacery, biegi i przejazdzki rowerowe w terenach le-
$nych i mniej zagospodarowanych.

Realizacja catosci Parku Gubatéwka 2040 zaktada etapo-
wanie inwestycji:

= Etap 1 dotyczy kluczowego obszaru obecnego OKR
Gubatéwka (G1) i potaczenia w strone ul. Debca oraz
przejscia (P1) przez ogrody dziatkowe obok Domu
Dziatkowca i trawersem na wzgorze Gubatéwki.

= Etap 2 to kolejne lub réwnolegte dziatania, ktére po-
winny dotyczy¢ zagospodarowania terenu Guba-
téwka 2 (G2) i pofaczenia pieszo-rowerowego w
strone Bton.

= Etap 3 — Park Rekreacji — mozna stopniowo realizo-
wac w czasie bardziej odlegtym. Dla jego realizacji ko-
nieczne jest zapewnienie dostepnosci od strony ul.
Radziszowskiej przez dziatke ZWiK. Na obszarze Parku
Rekreacji nalezy umozliwi¢ uzytkownikom wykorzy-
stywanie bardziej naturalnych sciezek pieszych i ro-
werowych oraz korzystanie z rdznicy wzniesien dla
aktywnosci zimowych oraz terenowych tras rowero-
wych MTB. Wskazane jest réwniez pozyskanie inwe-
storéw zainteresowanych budowa niewielkiego wy-
ciggu, rynien zjazdowych, ew. parku linowego.



Ogradki dziatkowe powinny zachowaé obecny sposdb
uzytkowania do czasu, kiedy ich obecni lub kolejni uzyt-
kownicy beda otwarci na inne formy upraw miejskich.
Zaleca sie jednak niezwtoczne podjecie wspotpracy po-
miedzy UMIG i Stowarzyszeniem Dziatkowcdéw w celu
publicznego zagospodarowania i udostepnienia alejek
(przede wszystkim projektowanego przejscia P1 a na-
stepnie gtdwnej alei P2) (11.52) w celu nadania im charak-
teru parkowego, z zabezpieczeniem ogrodkow dziatko-

wych odpowiednimi ogrodzeniami, oswietleniem i mo-
nitoringiem. Mozliwe jest wprowadzenie przy tym ogra-
niczen publicznego dostepu do alejek w godzinach noc-
nych.

SCHEMAT DOSTEPNOSCI KOMUNIKACYJNE)

LEGENDA:

ISTNEJACE DROGI
POTENCJALNE POLACZENIA PIESZE
POTENCJALNE POLACZENIA PESZE DO DALSZYCH UZGODNEN

POTENCJALNE POLACZENIA-SCIEZKI ROWEROWE
POTENCJALNE POLACZENIA- PESZO-ROWEROWE

POTENCJALNE POLACZENIA- PIESZO-JEZDNE

PRZYSTANEK AURTOBUSOWY
PRZEJSCIA PIESZE

POTENCJALNE PARKINGI ZIELONE
TERENY PRZEMYSEOWO-USLUGOWE

11.53. Opracowanie wtasne Autorow.




Proponowane rozwigzania komunikacyjne obstugi Parku
Gubatéwka 2040 uwzgledniajg potencjat Skawiny jako
miasta przyjaznego dla pieszych i rowerzystéw. Duza
cze$¢ obszaru miasta (a takze np. stacja kolejowa Rzo-
z6w Centrum) sg dostepne z Gubatéwki w izometrii ok.
20 min. spacerem i 6 min. rowerem (11.54). Jest to jednak
zatozenie hipotetyczne, uwarunkowane koniecznoscig
uzupetnienia sieci drog/sciezek pieszych i rowerowych.
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Il. 54. Ideogram hipotetycznej dostepnosci pieszej

i rowerowej z Parku Gubatdwka 2040 — do 10 min. pie-
5zo i 3 min. rowerem; do 20 min. pieszo i 6 min. rowe-
rem. Opr. Aut.

Proponowane rozwigzania w zakresie powigzan pie-
szych i rowerowych wypracowane zostaty szczegétowo
podczas warsztatéw partycypacyjnych. Uwzglednione
zostaty zaproponowane przez mieszkancéw trasy. W
procesie negocjacyjnym prowadzonym przez Urzad Mia-
sta nalezy jeszcze uzgodni¢ nowe przystanki auto-

busowe lepiej powigzane z projektowanymi wejsciami
do Parku Gubatéwka 2040 i ogrodami dziatkowymi,
a takze w korelacji z realizowanymi obiektami komercyj-
nymi. Poprawa dostepnosci dla pieszych do transportu
zbiorowego i infrastruktury rowerowej oraz ustug ko-
rzystnie wptynie na atrakcyjnosé¢ i popularnosé obszaru.
Moze réwniez zminimalizowa¢ negatywne skutki poja-
wienia sie przy ul. Radziszowskiej nowych obiektéw han-
dlowo-ustugowych.

Dojazd samochodowy: Projekt przewiduje dojazd samo-
choddéw osobowych na parkingi zlokalizowane na pozio-
mie gérnym, przy ul. Debca i na poziomie dolnym, przy
ul. Radziszowskiej (11.55).

Il. 55. Opracowanie wtasne Autorow.

ISTNEJACE DROGI

POTENCJALNE POLACZENIA PIESZE
POTENCJALNE POLACZENIA PESZE
DO DALSZYCH UZGODNEN :
POTENCJALNE POLACZENIA-SCIEZKI ROWEROWE
POTENCJALNE POLACZENIA- PESZO-ROWEROWE

POTENCJALNE POLACZENIA- PESZO- EZDNE
PRZYSTANEK AURTOBUSOWY

4= Dojazd samochodowy

== Dojazd samochodowy
(w trakcie negocjacji)

|:| Parking na terenie G2

Parking dostepu do G1
(w trakcie negocjacji)

|:| Parkingi $wigteczne

na terenie obiektow komercyjnych ';\,

Zaprojektowany parking od strony ul. Radziszowskiej
(G2) znajduje sie w miejscu istniejgcych dziatek tar-
gowo—magazynowych. Utworzenie parkingu nie ozna-
czatoby rezygnacji z targu rolniczego funkcjonujacego
obecnie dwa razy w tygodniu. Na parkingu przewidziano
posadzenie drzew zacieniajgcych z podniesiong korong,
nieograniczajgcych swobody poruszania sie po terenie i
parkowania.

Na parkingu G2 przewidziano 42 miejsca postojowe dla
samochoddéw oraz zadaszony parking dla rowerdéw i
PMD (wyposazony w stanowisko naprawy). Liczba miejsc
dla roweréw i PMD wymaga¢ bedzie dostosowania do
szczegdtowego programu uzytkowania tego miejsca.




Wstepne uzgodnienia z inwestorami Centrum Zakupo-
wego JAN, Biedronki i Lidla wskazujg rowniez na mozli-
wosc¢ bezptatnego korzystania z parkingdw centrow han-
dlowych w dni wolne od handlu.

Drugi parking, przy ul. Debca (G1), przewidziano na jed-
nej z dziatek sgsiadujgcych z terenem OKR Gubatowka od
potudniowego—wschodu. Minimalna liczba projektowa-
nych tam miejsc parkingowych dla samochoddw wynosi
31 (w tym dla oséb z ograniczong mobilnoscig). Szczegd-
towy projekt bedzie wymagat ostatecznego ustalenia
ktorg z dziatek uda sie Gminie pozyskad.

Ten parking rdwniez powinien by¢ urozmaicony roslin-
noscig i obsadzony drzewami zacieniajgcymi (niekolidu-
jacymi z siecig gazowgy). W opracowaniu przewidziano
miejsca dla 0sdb z niepetnosprawnoscig; mozna rozwa-
zy¢ réwniez wprowadzenie miejsc dla wiekszych rodzin.

Budowa parkingu w tej lokalizacji wigzataby sie z zaka-
zem wykorzystywania obecnego wjazdu z ulicy Spacero-
wej przez samochody osobowe. Dotychczasowy wjazd
bytby zarezerwowany tylko dla obstugi Osrodka (jako do-
jazd techniczny i pozarowy), a zasadniczo miatby status
ciggu pieszo-rowerowego i charakter deptaka. Zalecana
bytaby tam wymiana nawierzchni i remont ogrodzen na
bardziej estetyczne i utrzymane w stylistyce matej archi-
tektury Miasta Skawina (patrz s.78-79).

Dostepnos¢ piesza i rowerowa: Projekt wprowadza
gtéwna o$ komunikacyjng, pieszo-rowerowa (01), na

kierunku Pn-Pd, od Wiezy Widokowej (projektowanej w e

miejsce Domu Gospodarza) do (przynajmniej) planowa-
nego zejscia przez wawéz lesny (W) i wzdtuz potudnio-
wego ogrodzenia C.Z.JAN do ulicy Radziszowskiej. Pro-
jektowana os$ jest drogg pieszo-rowerowg z uwzglednio-
nym dojazdem technicznym i pozarowym. Wyznacza
ona kierunek rozwoju terendw rekreacyjnych Gubatowki
dalej na potudnie i w zwigzku z tym moze by¢ przedtu-
zana az do Osiedla Radziszowskiego.

Projekt przewiduje rowniez nowe potgczenia piesze:

a) Od strony zachodniej — ul. Radziszowskiej oraz od
strony watow Skawinki poprzez:

e Przejscie przez ogrodki dziatkowe. Mozliwe sg trzy
warianty wykorzystania istniejgcych tam alejek. Na
I1.55 zaznaczono 76ty przerywang linig wariant opty-
malny (PG1). W celu pokonania stromej skarpy nie-
zbedne jest zbudowanie Sciezki, ktora od skrzyzowa-
nia alejek wspina sie fagodnym trawersem w kie-
runku potudniowym na plateau OKR Gubatéwka.

o Nowoprojektowany gtéwny cigg spacerowo-ogro-
dowy Parku Gubatéwka 2 (PG2) ze schodami tereno-
wymi na ostatnim, stromym odcinku skarpy.

b) Od strony potudniowe;j:

e Przez las, istniejgcym wawozem lesnym (W) od
strony dziatek ZWiK i dalej wzdtuz ogrodzenia Cen-
trum Zakupowego JAN do ul. Radziszowskiej lub za
C.Z. JAN bezposrednio z jego parkingu;

o Przez przedtuzenie gtéwnej osi (O1) w kierunku Os.
Radziszowskiego — potaczenie z ul. Willowa.

c) Od strony wschodniej i pétnocnej — przez istniejgce
dojscie ulicg Spacerowg. Podczas warsztatow zwro-
cono przy tym uwage na koniecznos$¢ udroznienia
przejscia do ul. Spacerowej z obszaru Szkoty nr 6 i ul.
Zeromskiego przez potok Wyrwisko.

Dodatkowg funkcje bramy i tacznika z kierunkéw po-
tudniowego i wschodniego bedzie spetniaé¢ réwniez
przejscie przez projektowany parking przy ul. Debca
(G1).

e) Na terenie obecnego OKR Gubatéwka zaktada sie
zmiane uktadu s$ciezek parkowych — w tym likwidacje
krzyzujacych sie chodnikdéw z matym centralnym ron-
dem. Likwidacja tej kompozycji i towarzyszacych jej
mato  wartoSciowych  przyrodniczo nasadzen,

spowoduje korzystne , odciecie” pawilonu od czesci
basenowej (utatwiajgce ew. biletowanie oddzielnej
strefy). Caty ruch pieszy koncentrowatby sie wtedy
wzdtuz nowej osi pétnoc—potudnie (01). Od budynku
gtéwnego proponuje sie natomiast poprowadzenie
osiowej Sciezki spacerowej zakonczonej elementem
dekoracyjnym w formie rzezby/obelisku/fontanny w
celu wyeksponowania symetrycznej, klasycyzujacej
architektury tego budynku.

Rozwigzania w zakresie ruchu rowerowego:

e Mozliwe jest dalsze wykorzystywanie dla ruchu ro-
werowego dotychczasowego dojazdu od podtnocy.
Jest to poczatek gtéwnej osi (01) prowadzgcej na po-
tudnie — w strone Sciezek lesnych i Os. Radziszow-
skiego.

e Nie jest mozliwe poprowadzenie Sciezek rowerowych
przez teren ogrédkéw dziatkowych. Caty ten teren
powinien pozostac strefg wytgcznie piesza.

e Teren rekreacyjny z placami zabaw nie jest przewi-
dziany jako dostepny dla rowerzystow ze wzgledu na
duzy spadek terenu i oczywisty konflikt z uzytkowni-
kami — w wiekszosci bedg to rodziny z dzie¢mi.

e Potgczenie wschdd-zachdéd mozliwe jest przez Sciezke
lesng — wawoz (W) i wzdtuz potudniowego ogrodze-
nia C.Z.JAN do ulicy Radziszowskiej.

e Proponuje sie wytyczenie szlaku rowerowego le-
$nego ,single track” lub dla roweréw terenowych
MTB w obszarze na potudnie od planowanej drogi le-
$nej lub w najblizszej okolicy.

e W obszarze zwigzanym z parkingami samochodo-
wymi (dolnym i gérnym) planuje sie wykonanie sta-
nowisk postojowych u-ksztattnych dla rowerdw, tam
gdzie to mozliwe zadaszonych i wyposazonych w mo-
nitoring oraz narzedzia do serwisowania rowerow.
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Tereny Gubatowka 1 i Gubatéwka 2 s3 niezaleznie od
siebie dostepne dla oséb z ograniczong mobilnoscia.
Potgczenie uniwersalne pomiedzy obszarem Guba-
téwka 1 i Gubatéwka 2 wymaga rozwigzan szczegéto-
wych. Znaczne spadki utrudniajg mozliwos¢ wprowa-
dzenia efektywnych ramp. W przysztosci mozna roz-
wazyc realizacje windy umozliwiajgcej pokonywanie
stromego stoku. Park Rekreacji Gubatéwka (PR) i dzi-
kie tereny lesne bedg ze swojej natury trudno do-
stepne ze wzgledu na duze réznice wzniesien, charak-
ter osuwiskowy miejsca i le$ny charakter Sciezek.

UKLAD KOMUNIKACYJNY - DROGI POZAROWE
DLA TERENU GUBAtOWKA 1

Uktad drogowy przy historycznym budynku Gubatéwki
musi zosta¢ bezwzglednie zmieniony. Obecne dojazdy
nie zapewniajg wymaganej dla budynku ZL | drogi poza-
rowe]j i budynek w stanie obecnym moze by¢ uzytko-
wany przez maksymalnie 50 osdb (ZL IIl). Mozliwe sg 3
warianty zapewnienia dojazdu wozow strazy pozarnej:

a) wykonanie trdjkatnego placu manewrowego przed
wejsciem do budynku — wymagatoby rozebrania
gtéwnych schoddéw (przeniesienie w kierunku potu-
dniowym) i obnizenie poziomu posadzki. Plac ten za-
pewnitby mozliwo$¢ nawrotki wozow strazackich.
Taka opcja powodowataby jednak powstanie duzego
obnizenia terenu od strony pdtnocnej pawilonu — ge-
nerujgc negatywny efekt estetyczny i funkcjonalny

b) wykonanie placu manewrowego 20x20m przed wej-
$ciem do budynku, obejmujgcego czesc terenu obec-
nych dziatek. Plac ten zapewnitby mozliwos¢ na-
wrotki wozdéw strazackich. Opcja ta wymaga jednak
przejecia sporej czesci terenu dziatek oraz wykonanie
nasypu ziemnego umozliwiajgcego wyrownanie te-
renu; jest tez niezbyt trafnym estetycznie rozwigza-

niem powodujgcym powstanie przed budynkiem du-
zego, utwardzonego placu
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11.56. Analiza mozliwosci dostosowania obecnego do-
jazdu do budynku Gubatowki— wariant a i b. Oba roz-
wigzania odrzucono na rzecz catoSciowego opraco-
wania (c) zaprezentowanego na rysunku obok. Opr.
M. Leja.

wykonanie drogi pozarowej obwodowej (odsunietej
od pawilonu o min. 5m) oraz domkniecie obwodu od

strony zachodniej (po krawedzi skarpy) i potudnio-
wej. Droga ta dalej taczytaby sie poprzez projekto-
wany parking z ul. Debca. Rozwigzanie to wymaga
przejecia waskiego pasa terenu dziatek oraz wykona-
nia wzmocnionych nasypow na krawedzi lasu i skarpy
(teren osuwiska). Rozwigzanie to jednak jest opty-
malne w kontekscie ppoz., mato inwazyjne estetycz-
nie i umozliwia dobrg obstuge terenu przez samo-
chody dostawcze i food trucki. Na co dzien droga ob-
wodowa petnitaby role deptaka.

@B ——

I.57. Rozwigzanie drogi poZzarowej obwodowej
— wariant optymalny c. Opr. M. Leja.

Obecna droga dojazdowa od ul. Debca, poza funkcja
drogi pozarowej, bytaby dojazdem technicznym do za-
plecza budynku oraz ciggiem pieszo-rowerowym dla
uzytkownikéw przybywajgcych od strony centrum



miasta. Dodatkowy dojazd pozarowy od ul. Debca moz-
liwy bytby poprzez projektowany parking G1.

Infrastruktura parkingowa, pawilon ustugowy oraz funk-
cje parkowe w obszarze G2 od strony ul. Radziszowskie]
nie wymagajg zapewnienia drogi pozarowej.

Caty obszar projektowany wymaga wykonania sieci hy-
drantowej zewnetrznej (lub uzupetnienia istniejgcej).

INFRASTRUKTURA MOBILNOSCI -
GUBALOWKA | OTOCZENIE

Nalezy dazy¢ do poprawy warunkéw przemieszczania
sie pieszych na wszystkich drogach prowadzacych do
OKR Gubatéwka. Szczegdlnych dziatann w tym zakresie
wymagajg obecnie ulice Spacerowa, Debca oraz przej-
Scia przez ul. Radziszowska.

Nalezy zdecydowanie dazy¢ do poprawy jakosci ogotu
chodnikéw i ich oswietlenia. Potrzeba oswietlenia do-
tyczy¢ bedzie tez nowotworzonych ciggéow i drog pie-
szo-rowerowych, ktére majg uzupetnic sie¢ przestrzeni
publicznych o charakterze rekreacyjnym. Zaleca sie
rozwigzania niepowodujgce znacznego zanieczyszcze-
nia Swiattem, tj. latarnie o niewielkiej wysokosci, z
oprawami lub odbtysnikami kierujgcymi sSwiatto w
strone podtoza.

Projektowanie uniwersalne:
jakos¢ przestrzeni dla 0oséb z niepetnosprawnosciami

Obecnosc funkcji, ktore przeznaczone sg zaréwno dla
dzieci, jak i oséb starszych lub z niepetnosprawno-
Sciami wymaga wiekszej uwaznosci na ich szczegdlne
potrzeby. Wymogi projektowania uniwersalnego obej-
mujg unikanie progdéw, zapewnienie optymalnej szero-
kosci przejs¢, likwidacje niepotrzebnych przeszkod (jak

wysokie krawezniki, parkujgce nielegalnie samochody,
ale réwniez zle zlokalizowane pachotki lub latarnie
miejskie). Nalezy tez zadbaé o regularnie rozmiesz-
czone tawki (najlepiej w cieniu drzew), zielen popra-
wiajgcg mikroklimat i pasy gtadkich nawierzchni chod-
nikowych.

Wszystkie rozwigzania w obszarze przestrzeni publicz-
nych, dojs¢ do budynkow, ciggdw i drég pieszych (poza
Sciezkami terenowymi) powinny spetnia¢ wymagania
dotyczace projektowania uniwersalnego, ktdre nalezy
rozpatrywac fgcznie z przepisami Prawa Budowlanego.

Przejécia piesze

Mieszkancy wskazali oczekiwane lokalizacje nowych
przej$¢ pieszych (patrz Raport z warsztatéw Char-
rette). Ich rozmieszczenie wynikac¢ bedzie réwniez z
wprowadzania nowych drég pieszych prostopadtych
do ul. Radziszowskiej oraz funkcjonowania nowo
otwieranych sklepow.

Ruch rowerowy / hulajnogi / PMD

Skawina jest miastem potencjalnie przyjaznym dla ro-
werzystéw. W Koncepcji zaproponowano budowe
kilku nowych ciggdw/drog pieszo-rowerowych.

Cigg pieszo-rowerowy jest to rodzaj infrastruktury
uzytkowanej przez pieszych i rowerzystow, gdzie prze-
waznie stosuje sie separacje ruchu pieszego i rowero-
wego — cigg sktada sie z chodnika i $ciezki rowerowe;j
potozonych obok siebie (znak C13-16 z podziatem pio-
nowym).

W miejscach, gdzie brakuje szerokosci niezbednej do
budowy ciggu, tworzy¢ mozna drogi pieszo-rowerowe,

na ktdrych nie prowadzi sie separacji ruchu — petnigce
funkcje zaréwno chodnika jak i sciezki rowerowej
(znak C13-16 z podziatem poziomym). Obydwa te ro-
dzaje szlakdw komunikacyjnych podlegajg regulacji
ustawy Prawo o ruchu drogowym jako droga dla rowe-
row i pieszych.

Promocja ruchu rowerowego wymaga réowniez zwiek-
szania liczby miejsc postojowych (U-ksztattnych) dla
rowerow, w tym réwniez miejsc zadaszonych i moni-
torowanych, wyposazonych w podstawowe narzedzia
do naprawy rowerdw oraz zasilanie 230V do tadowa-
nia rowerdw, hulajndg i wézkow elektrycznych / PMD.

Taka infrastruktura powinna powstawac przy wszyst-
kich budowanych i planowanych inwestycjach, zwtasz-
cza obiektach ustugowych: edukacyjnych, sportowych,
handlowych i gastronomicznych. Obecnie, poza sama
Gubatéwka i proponowanymi w Koncepcji miejscami
rozbudowy OKR, potwierdzono w czasie konsultacji z
Inwestorami mozliwosci lokalizacji takiej infrastruk-
tury przy sklepach Biedronka, C.Z. JAN i Lidl.

Sieci rowerdw i hulajnég miejskich

Rozwdj infrastruktury czasu wolnego powinien wigzac
sie z promocjg mobilnosci miekkiej — pieszej, rowero-
wej, hulajnég i PMD. Inwestowanie w formy mobilno-
$ci inne niz samochodowa potencjalnie polepszy nie
tylko sytuacje komunikacyjno-transportowa, ale przy-
czyni sie do poprawy jakosci przestrzeni miejskiej, bez-
pieczenstwa, zdrowotnosci i estetyki. Proponujemy
zatem rozwazenie w otoczeniu Gubatowki lokalizacji
miejskich wypozyczalni rowerow.
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PROPOZYCJE ROZWIAZAN MALEJ ARCHITEKTURY

W projektowanym parku zaleca sie zastosowanie ele-
mentéw matej architektury z duzg iloscig nielakierowa-
nego drewna i z innych naturalnych materiatéw i w na-

turalnym, surowym wykonczeniu; bez tworzyw sztucz-
nych i agresywnych kolorow.

11.58-59. Inspiracje dla placow zabaw.

Proponowane wyposazenie terenowego placu zabaw:

konstrukcje do wspinania — tematyczne, np. wrak
statku z pomostem, drabinkami, poziomem dolnym i
gornym (obudowanym dla bezpieczeristwa deskami
petnymi lub azurowymi)

e tor przeszkéd z gtazdw i wywrdconych pni drzew, uto-
zonych pod réznymi katami; palisada z podwieszong
chybotliwg sciezkg nad miekkim podtozem z piasku;
hustawki réznego typu, przypominajgce elementy z
lasu, jak ktody, liany itp.

e szatasyidomkiz trzciny, wikliny, leszczyny; zywe kon-
strukcje z architektonicznie ksztattowanych szybko-
rosnacych roslin.

e Pergole tukowe z rozpietymi konstrukcjami na pna-
cza, ktore tworzg zacienienie nad tawkami lub mniej
formalnym siedziskami.

Zjezdzalnie powinny by¢ wykonane raczej z nielakiero-
wanej stali nierdzewnej niz z kolorowych elementéw z
tworzywa lub metalu lakierowanego proszkowo.

Meble miejskie

Przy doborze mebli miejskich przy ulicach, ciggach i dro-
gach pieszych i rowerowych zaleca sie kontynuacje styli

styki wprowadzanej na terenie miasta Skawina w ostat-
nich latach: prostych lub oszczednie stylizowanych form
na konstrukcji metalowej w kolorze RAL 7021, uzupet-
nionych elementami drewnianymi (lamelami) z drewna
tekowego (lokalne wzory przedstawia 11.58).

Zaleca sie stosowanie donic izolowanych termicznie i
wyposazonych w urzadzenia do retencjonowania wody.

Jako alternatywne rozwigzanie materiatowe warto roz-
wazy¢ meble z materiatéw pochodzacych z recyklingu,
przy utrzymaniu spdjnej kolorystyki (RAL 7021 + tek).

Wiaty

Przystanki, wiaty rowerowe i handlowe nalezy utrzymac
w jednorodnej stylistyce i kolorystyce nawigzujgcej do
pozostatych elementéw matej architektury. Zaleca sie
budowe przystankdéw i wiat na konstrukcji metalowej w
kolorze RAL 7021.

Zadaszenia powinny by¢ pokryte zielenig — przystoso-
wane do obsadzenia dachu sukulentami i innymi rosli-
nami odpornymi na warunki miejskie. Zielone wiaty i
przystanki sg szczegdlnie pozgdane w miejscach oczeki-
wania, np. w pasie drogowym, gdzie redukujg efekt miej-
skiej wyspy ciepta, retencjonujg wody opadowe i popra-
wiajg mikroklimat przez nawilzanie, naturalne schtadza-
nie i oczyszczanie powietrza.

W otoczeniu wiat zaleca sie nasadzenia traw ozdobnych
i krzewéw wieloletnich w gruncie lub donicach. Sciany
wiat nalezy obsadzi¢ pngczami np. zimozielonym blusz-
czem lub wiciokrzewem (11.59). Woda, ktéra nie zostanie
zatrzymana na zielonym dachu powinna by¢ odprowa-
dzona i wykorzystana do nawadniania zielonego par-
teru/donic oraz pnaczy.

Przestrzenie pod wiatami nalezy oéwietli¢. Sciany wiat
nieobsadzone pnaczami powinny byé zaopatrzone w
oswietlone gabloty informacyjne i tadowarki USB.

Wiaty zaleca sie zasila¢ ze stacji solarnych wolnostoja-
cych lub zintegrowanych z wiata.



Stojaki i parkingi rowerowe

Przy przystankach komunikacyjnych oraz budynkach
uzytecznosci publicznej zaleca sie montaz stojakéw ro-
werowych U-ksztattnych. W miejscach najbardziej
uczeszczanych stojaki nalezy ostoni¢ wiatami pokry-
tymi roslinnoscig — analogicznie do wiat przystanko-
wych (11.58). Wiaty rowerowe powinny wiec by¢ wypo-
sazone w zielony dach, zielong $ciane z pnaczy, roslin-
nos$¢ w gruncie lub donicach wolnostojgcych, oswietle-
nie i stacje solarna.

Pozadanym elementem wyposazenia wiat rowero-
wych sg kamery monitoringu oraz zestawy narzedzi do
biezgcego serwisu rowerow.

Nawierzchnie

Nawierzchnie mniej uczeszczanych jezdni, w tym drogi
przeciwpozarowej wokot budynku i basenéw OKR Gu-
batowka oraz projektowanych parkingdéw (przy OKR i
ul. Radziszowskiej) powinny mie¢ posadzki utwardzone
potprzepuszczalne lub czeSciowo przepuszczalne.

W chodnikach i drogach dla roweréw i pieszych nalezy
zachowac¢ wygodne pasy posadzek o szerokosci min.
1,5 m z materiatow gtadkich i pozbawionych szerokich
fug. Pozostate powierzchnie zaleca sie wykona¢ z ma-
teriatow porowatych lub wyposazonych w przerwy dy-
latacyjne umozliwiajgce przesigkanie wody do gruntu,
na podbudowie zwirowo-piaskowej bez domieszki ce-
mentu.

Pozostate aspekty projektéw nawierzchni powinny by¢
zgodne ze Standardami infrastruktury pieszo-rowero-
wej dla Miasta Skawina (Zatacznik Nr 1 do Zarzadzenia
Nr 87/2018 Burmistrza Miasta | Gminy Skawina z dnia
22 marca 2018 r.).

11.61. Lokalne inspiracje — przyktady mebli miejskich i posadzek. Dla zachowania spdjnosci w krajobrazie miasta
nalezy kontynuowac stylistyke wprowadzong na terenie miasta Skawiny w ostatnich latach. Fot. Aut.
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TERENY ZIELENI i ZIELEN UZUPELNIAJACA
UWARUNKOWANIA I KIERUNKI ROZWOJU

Obszar wokoét Gubatdwki sprawia wrazenie zielonego,
sg to jednak przede wszystkim nieuzytki, w tym puste
tereny oczekujgce na nowe inwestycje. Zdecydowanie
brakuje zieleni wzdtuz ul. Radziszowskiej. Z tego po-
wodu sprawia ona wrazenie mato przyjaznej i nie za-
pewnia podstawowego komfortu pieszym i rowerzy-
stom, ktérzy chcieliby poruszaé sie tam po Sciezce ro-
werowej w dniach stonecznych. Zaleca sie tworzenie
szpalerow drzew wzdtuz ul. Radziszowskiej. Ze
wzgledu na niewystarczajgcg szerokos$é pasa drogo-
wego, nasadzenia takie powinny by¢é promowane na

przylegtych dziatkach prywatnych.

Duzy obszar w bezposrednim sasiedztwie OKR Guba-
téwka zajmujg Ogrody Dziatkowe. Majg one istotng
warto$¢ przyrodniczg i spoteczng, dlatego zaleca sie
utrzymanie obecnej funkcji na zdecydowanej wiekszo-
$ci terenu zajetego przez Ogrody (w koncepcji zapro-
ponowano niewielkg korekte pdétnocnej granicy OKR
Gubatéwka, ktdrg mozna przeprowadzi¢ w dwéch eta-
pach). Rbwnoczesnie zaleca sie szersze udostepnienie
przebiegajgcych przez Ogrody alejek, ktére obecnie
stanowig istotng bariere — przede wszystkim izolujg
OKR od ul. Radziszowskiej i doliny Skawinki.

Ogrody sg terenem zieleni publicznej — jest to wta-
sno$¢ Gminy dzierzawiona Stowarzyszeniu Dziatkow-
cow. Nalezy dazy¢ do formalnego potwierdzenia poro-
zumienia, ktérego wstepny ksztatt okreslono w czasie
konsultacji i warsztatow Charrette, polegajacego na
publicznym udostepnieniu przejscia przez ogrody

pieszym poruszajagcym sie w ciggu dnia pomiedzy ul.
Radziszowskg a OKR Gubatéwka. Z czasem (w perspek-
tywie 10-15 lat) wskazane bytoby udostepnienie takze
przejscia z ul. Spacerowej (gtéwna alejka Ogrodow) i
utworzenie Parku Ogrodéw Dziatkowych.

Takie przeksztatcenie wymagaé bedzie inwestycji ze
strony Gminy w poprawe i biezgce utrzymanie stanu
infrastruktury Ogrodéw — przede wszystkim ich ogro-
dzenia zewnetrznego od strony ul. Radziszowskiej,
Spacerowej i Debca, a takze nawierzchni alejek i ich
osSwietlenia, ogrodzen oddzielajgcych alejki od ogrod-
kéw, monitoringu, instalacji wodnej Ogrodow itd.

WYTYCZNE DO KSZTAtTOWANIA ZIELONEJ PRZE-
STRZENI PUBLICZNEJ

Zielen miejska powinna petnic funkcje ekologiczne i in-
frastrukturalne. Wskazane sg nowe nasadzenia, roz-
szczelnienia powierzchni (ograniczanie wiekszych po-
wierzchni szczelnych) i zatrzymywanie jak najwiekszej
ilosci wod opadowych w krajobrazie. Dla poprawy mi-
kroklimatu przestrzeni publicznych powinno sie zwiek-
szac ilos¢é roslin zacieniajgcych i intensywnie transpiru-
jacych.

Wskazane jest rowniez tworzenie stawdw, oczek i nie-
cek infiltracyjnych, m.in. na zachodnim stoku wzgorza
Gubatowki w formie kaskadowej sekwencji zbiornikow
(rowdw, niecek) bioretencyjnych i infiltracyjnych zasi-
lanych m.in. wodgz basendw, oraz sptywem po-
wierzchniowym. Obecnie sptywajgca tam woda zalega
i podtapia przylegte ogrody dziatkowe. Odpowiednio
zaprojektowane spadki, rowy i zbiorniki bioretencyjne
umozliwia

odpowiednie zagospodarowanie,

podczyszczanie i kontrolowang infiltracje wod réznego
pochodzenia.

W tym celu niezbedne bedzie wykonanie, w oparciu o
niniejszg Koncepcje urbanistyczng, wtasciwego projektu
architektury krajobrazu, w ktérym oprécz uksztattowa-
nia terenu i nasadzen istotng role bedzie miat odpo-
wiedni dobdr nawierzchni utwardzonych drég i Sciezek,
zbiornikdw bioretencyjnych, warstw drenazowych, re-
tencyjno-filtracyjnych i innych rozwigzan infrastruktu-
ralnych opartych na przyrodzie (NBS) — w tym roslinno-
$ci 0 szczegdlnych wtasciwosciach fitoremediacyjnych.

Przy budynkach istniejgcych i projektowanych nalezy
tworzy¢ ogrody deszczowe, a na budynkach — zielone
dachy i elewacje porosniete rodzimymi pngczami.

Nalezy dazy¢ do tworzenia matej architektury zintegro-
wanej z zielenig (donice, zielone wiaty, trejaze, pergole).

Btekitno-zielona infrastruktura, rozwigzania oparte na
przyrodzie (NBS), ustugi ekosysteméw miejskich i ad-
aptacja do zmian klimatu

Zielen petni wazng role przy gospodarowaniu zasobami
wodnymi. Standardowe podejscie do gospodarowania
wodg opadowa polega na jak najszybszym odprowadza-
niu jej z przestrzeni publicznych i posesji. Wody opa-
dowe to jednak cenny, trudno odnawialny zasdb. Kiedy
trafiajg do kanalizacji, sg bezpowrotnie tracone.

Uszczelnianie powierzchni i przyspieszony sptyw po-
wierzchniowy zwiekszajg zagrozenie podtopieniami
oraz zagrozenie powodziowe w dole zlewni. Rdwnocze-
$nie rosliny cierpig na niedostatek wody i wymagaja

kosztownego podlewania. Nadmierne uszczelnianie



gruntu wzmaga tez efekt miejskiej wyspy ciepta i utrud-
nia przetrwanie coraz dtuzszych fal upatéw.

Adaptacja do zmian klimatu polega na takim ksztattowa-
niu przestrzeni, ktére pozwoli na zwiekszenie przepusz-
czalnosci powierzchni, zatrzymywanie wody w miejscu
opadu i wykorzystanie potencjatu miejskich ekosyste-
mow a zarazem obnizenie kosztow gospodarowania
woda. Zielen i woda wprowadzane na wiekszg skale w
postaci elementow btekitno-zielonej infrastruktury i
rozwigzan opartych na przyrodzie (NBS) zwiekszajg war-
tos¢ ustug miejskich ekosystemdéw — retencje krajobra-
zowg i oczyszczanie srodowiska. W kontekscie Guba-
téwki, rozwigzania takie pozwolg np. na podczyszczanie
wod basenowych i opadowych z typowych dla nich za-
nieczyszczen, réwnoczesnie zmniejszajgc zagrozenia kli-
matyczne i poprawiajagc mikroklimat. Rozwigzania hy-
drotechniczne oparte na przyrodzie wnoszg tez w prze-
strzen zurbanizowang cenne wartosci estetyczne i
sprzyjajg regeneracji psychofizycznej.

ZALECANE ROZWIAZANIA
Nawierzchnie przepuszczalne

Tam, gdzie to mozliwe, nalezy stosowac nawierzchnie
trawiaste, zwirowe i kamienne. Zapewnia to przesig-
kanie wdd opadowych do podtoza oraz ich oczyszcza-
nie przez glebe irosliny. Jest to stosunkowo prosty i
niedrogi sposdb na poprawe warunkéw wodnych.

Przy utwardzaniu terenu (chodnikéw, Sciezek, drog
dojazdowych i przeciwpozarowych, miejsc parkingo-
wych) nalezy stosowac przede wszystkim nawierzch-
nie przepuszczalne — porowate lub wyposazone w

przerwy dylatacyjne. Ich podbudowa wykonana
z warstw zwiru ipiasku, bez domieszki cementu,
umozliwia przesigkanie i wptywa pozytywnie na trwa-

to$¢ nawierzchni w warunkach przemarzania.
Systemy bioretencyjne

Bioretencje stosuje sie do ograniczania i spowalniania
sptywu powierzchniowego i oczyszczania wéd. Mozna
w tym celu tworzy¢:

o Niecki bioretencyjne

Niecki s3 najprostszym rozwigzaniem pozwalajgcym
gromadzi¢ ioczyszcza¢ wody opadowe sptywajgce
z okolicznego terenu, jezdni, chodnikow i innych bu-
dowli. Niecka jest to zagtebienie pokryte warstwg
zwiru filtracyjnego i wypetniona roslinnoscig podczysz-
czajgcg wode i zwiekszajgcg ewapotranspiracje. Ztoza
glebowe i mikroorganizmy zyjgce w systemach korze-
niowych przechwytujg, adsorbujg lub biodegraduja za-
nieczyszczenia (osady, substancje pokarmowe, Slady
metali ciezkich i zwigzki organiczne wystepujace w wo-
dzie opadowej). Urzadzenia bioretencyjne poprawiajg
tez mikroklimat: nawilzajg i schtadzajg powietrze.

Stosuje sie dwa rodzaje niecek retencyjnych:

Infiltrujace — umozliwiajg przesigkanie wody do
gruntu przez podtoze filtracyjne, co ogranicza sptyw
wod opadowych do kanalizacji i minimalizuje straty za-

sobéw wodnych w Srodowisku oraz ryzyko podtopien.

Izolowane — w miejscach, gdzie nie mozna pozwoli¢ na
infiltracje wody buduje sie niecki wyscietane folig i po-
taczone ze studzienkg kontrolng. Roslinnos¢, w efekcie
transpiracji, pomaga zredukowaé nadmiar wody oraz

usuwa zanieczyszczenia i nadmiar substancji pokarmo-
wych poprzez cykl odzywczy.

e Ogrody deszczowe

Nasadzenia roslin hydrofitowych w gruncie albo po-
jemniku/skrzyni/donicy zatrzymujg wode deszczowsg
kierowang tam z nawierzchni lub dachéw. Jak wszyst-
kie urzadzenia bioretencyjne, ogrody deszczowe ogra-
niczajg i opdzniajg sptyw powierzchniowy oraz usu-
wajg z wody zanieczyszczenia. Dodatkowg ich warto-
$cig mogg by¢ walory estetyczne odpowiednio dobra-
nych roslin mokradtowych. W bezposrednim sgsiedz-
twie osuwisk lub budynkow ogrody deszczowe w grun-
cie powinny by¢ izolowane, natomiast w gruncie sta-
bilnym i odlegtosci powyzej 5 m od Scian budynkow za-
leca sie ogrody infiltrujgce wode do gruntu. Budowa
ogrodéw deszczowych nie wymaga specjalistycznej
wiedzy ani sprzetu. Instrukcje dostepne sg m.in. w ma-
teriatach opracowywanych przez Fundacje Sendzimira
(https://sendzimir.org.pl).

e Otwarte systemy odprowadzania wody deszczowej

Woda sptywajaca z drég, dachow i innych powierzchni
moze by¢ zbierana i odprowadzana systemem rynszto-
kéw, ogrodéw deszczowych, niecek bioretencyjnych,
rowow infiltracyjnych, kanatéw i stawdw, ktore reten-
cjonujg wode oraz urozmaicajg krajobraz. Systemy ta-
kie dajg mozliwos¢ aranzacji przestrzeni sprzyjajacej
rekreacji oraz sg cennym dla bioréznorodnosci miej-
scem zycia roslin izwierzat preferujgcych siedliska
wodne. Mozna je uzupetni¢ o mini-infrastrukturg dla
zrdéznicowanej, dzikiej fauny, np. niezwykle pozytecz-
nych ptazéw.
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Studnie chtonne

W przypadku okresowego pojawiania sie nadmiaru
wod mozna zastosowac urzadzenia podziemne w celu
zatrzymania wody w krajobrazie lub gromadzenia jej
do podlewania roslin. Mozna je budowa¢ w dystansie
min. 6 m od budynkéw. Studnie chtonne nie oczysz-
czajg wody deszczowej, dlatego jezeli chcemy, by desz-
czéwka doprowadzona do studni byta podczyszczona,
mozna jg przepusci¢ przez studzienki osadowe lub
niecki retencyjne / ogrody deszczowe obsadzone rosli-
nami, ktérych systemy korzeniowe posiadajg zdolnos¢
pochtaniania zanieczyszczen.

UWAGA: Zastosowanie studni chtonnych i innych
urzadzen infiltracyjnych w obszarze Gubatéwki nalezy
ograniczy¢ tylko do fragmentdow terenu niezagrozo-
nych osuwaniem. Intensywna infiltracja moze przyczy-
ni¢ sie do destabilizacji krawedzi osuwiska! Szczegd-
towy projekt architektury krajobrazu nalezy oprzeé na
badaniach geologicznych.

Zielone dachy

Poza zwiekszeniem réznorodnosci biologicznej i walo-
rami estetycznymi, zaletg dachow zielonych jest
ochrona przed hatasem, znacznie lepsza ochrona
przed przegrzewaniem budynku, korzystny wptyw na
klimat (dziatanie mitygacyjne) i oczyszczanie powie-
trza. Zielony dach chroni tez pokrycie dachowe przed
wptywami zewnetrznymi, takimi jak wahania tempera-
tury, storice (UV), wiatr i deszcz.

W kontekscie adaptacji do zmian klimatu istotng cecha
dachéw zielonych jest ich wydajnos¢ hydrologiczna,
poniewaz ograniczajg one sptyw powierzchniowy.

Odptyw wody z warstw zielonego dachu do odbiornika
nastepuje dopiero po maksymalnym nasyceniu sub-
stratu oraz zapetnieniu wolnych przestrzeni w war-
stwie drenazowe;.

Zielone dachy mogg zmniejszy¢ sptyw z dachu o 30 do
86%, ograniczy¢ odptyw szczytowy 0 22 do 93% i op6z-
ni¢ go nawet do 30 minut. Zatem oprdocz pozytywnego
wptywu na srodowisko i budynek, majg zdolnos¢ ogra-
niczania szeregu ryzyk: podtapiania, powodzi i erozji
podczas gwattownych opadow.

Zielone dachy poza budynkami mozna stosowac tez na
wiatach smietnikowych, parkingowych, rowerowych i
przystankowych.

Zielone $ciany

Sciany z pnaczy i wertykalne ogrody zwigkszajg
bioréznorodnosé, mogg byc¢ schronieniem dla pozytecz-
nych owadow, oczyszczajg powietrze, a takze stanowig
efektowny element dekoracyjny. Wbrew obiegowym
opiniom, pnacza wptywajg pozytywnie na trwatos¢ ele-
wacji. Zielen na $cianie nie niszczy jej, ale chroni przed
deszczem i promieniowaniem stonecznym. Cze$é wody
opadowej jest wykorzystywana na zwilzanie po-
wierzchni roslin oraz na ich potrzeby zyciowe. W wyniku
transpiracji wody opadowe sg przez zielong $ciane od-

dawane do atmosfery i schtadzajg rozgrzane powietrze.

Coraz popularniejszym, ale niepolecanym tu rozwigza-
niem sg bardzo efektowne ogrody wertykalne na kon-
strukcji nosnej, komponowane z roslin kwitngcych
i zimozielonych. Wymagajg one prac pielegnacyjnych,
takich jak przyciecie roslin, uzupetnienie nawozu i czysz-
czenie nawadniania. Niektore

systemu systemy

wymagajg takze wykonywania opryskéw, co znacznie
ogranicza ich warto$¢ w kontekscie bioréznorodnosci.
Innym problemem s3g koszty prac pielegnacyjnych cze-
sto wymagajacych rozstawienia rusztowan oraz zabez-
pieczenia terenu. Utrzymanie takich ogrodéw wertykal-
nych jest kosztowne, a ich ewentualne zaniedbanie pro-
wadzi do utraty waloréow estetycznych.

Polecanym, najprostszym, niedrogim i fatwym w utrzy-
maniu rozwigzaniem o duzej wartosSci przyrodniczej sg
zielone sciany z rodzimych pnaczy. Ze wzgledu na fa-
twos¢ ich utrzymania, duzg zdolno$¢ wychwytywania z
powietrza zanieczyszczen pytowych (PM), a takze wa-
lory dekoracyjne, szczegdlnie wartosSciowe sg $ciany z zi-
mozielonych bluszczy oraz niektérych zimozielonych wi-
ciokrzewow.

Urzadzenia dla pozytecznych owadéw

Elewacje budynkéw oraz urzadzenia terenowe mozina
uczyni¢ bardziej przyjaznymi dla dzikich zapylaczy i in-
nych owaddw pozytecznych. Podstawowym warunkiem
do tego jest sianie i sadzenie roslin nektarowych z du-
zym udziatem lokalnych gatunkéw i utrzymywanie sie-
dlisk przyjaznych dla pszczét ziemnych. Cennym uzupet-
nieniem sg pozostawione w odpowiednich miejscach w
krajobrazie butwiejgce pnie i gatezie oraz domki/hotele
dla owadow ustawione w miejscach suchych, stonecz-
nych i zacisznych. Ich mieszkarnicami bedg gtéwnie dzikie
pszczoty, trzmiele, muchowki i wegarniki. Domki/hotele
mozna ustawi¢ bezposrednio na ziemi, stupku lub po-
wiesi¢ na $cianie budynku.



KONCEPCJA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA PARKU GUBALtOWKA
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11.62-64. Inspiracje dla systemow bioretencyjnych 1.65. Koncepcja Parku Gubatéwka 2040. Opr. Aut.
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SCHEMAT POWIAZAN FUNKCJONALNYCH OBSZARU
LEGENDA:

ISTNIEJACE BUDYNKI MESZKALNE

ISTNIEJACE BUDYNKI USLUGOWE, HANDLOWE
ISTNIEJACE BUDYNKI GOSPODARCZE
ISTNEJACE BUDYNKI PRZEMYSLOWE, GARAZE
TERENY PRZEMYSLOWO-USLUGOWE

TERENY OCHRONY UECIA WCD

PROJEKTOWANE BUDYNKI USLUGOWE, HANDLOWE

TERENY SPORTOWO-REKREACY INE
LASY, INTENSYWNE ZADRZEWENA
ISTNEJACE OBSZARY ZELONE
OGRODY DIALKOWE

WODY STOJACE, RZEKI
PROSXTOWANE TERENY SPORTOWE
PROJEKTOWANE TERENY REKREACYNE
FUNKCJA GASTRONOMICZNA
ISTNEJACE DROGI

POTENCIALNE POLACZENIA PESZE
POTENCIALNE POLACZENIA PESZE
DO DALSZYCH UZGODNEN

POTENCIALNE POLACZENIA-SCEZKI ROWEROWE
POTENCJALNE POLACZENIA- PESZO-ROWEROWE

POTENCJALNE POLACZENIA- PESZO-JEZDNE
PRZYSTANEK ALRTOBUSOWY
PRZEISCIA PESZE
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POTENCJALNE PARKING! ZELONE

PROJEKTOWANE SZPALERY DRZEW
PASMO ZELENI (ZOLACY.INEJ
PROJEKTOWANE GRUPY DRZEW/,

Q'Q KLOMBY, KOMPOZYCE

_____ ZELONE EKRANY
AKUSTYCZNE/ WIZUALNE

.......... TELONE ELEWACE
DRZEWA ISTNEJACE
O DRZEWA PROEKTOWANE

MAGSTRALA GAZOWA
SEC WYSOKEGO NAPECIA NAPOWIETRZNA
Z OBSZAREM ODDZIALYWANA

,@ DOMINANTA URBANSTYCZNA
WEZA WIDOKOWA

Il. 66. Opracowanie wtasne Autoréw
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I.67. Legenda na poprzedniej stronie. Opr. Aut.
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DROGA P.POZ -PO OBWODZIE
GUBALOWKI
TEREN OBECNYCH DZIALEK
KONCEPCJA 1.4
I8
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA
OBSZARU GUBAtOWKA 1 ﬂ CENTRUM KONFERENCYJNE,
SALKI ECI
INNA FUNKCJA
-OPCJA ROZBUDOWY
KAWIARNIA SZATNI g
s KANAE wmos%sva ..............
-NOWY BUDYNEK/ DOMINANTA
LEGENDA NAWIERZCHNI
- EREAIA. ..
LS
AN il DO ZABUDOWY PNQDCIENIE
NAW. DROGOWE:
g&ICRH ggsRTA’?lACZONY- NOWY DUZY TARAS
T NAW. CHODN. | PLACOW:
L Kosika, UTw. PRZEPUSZCZ. STREFA GASTRONOMICZNA ..
E—] naw. DREngwIANE
NAW. PLACOW ZABAW:
[ PIASEK, ZWIR, GUMOWE
E= ORT BEZPIECZNE
ZIELONE UTWARDZ.
NAW. Z TWORZYW SZT:
BASENY, PLAC ZABAW WOD.
[y SIECI WYS. NAPIECIA PRZY BASENACH/ TARASY

STREFA OGRANICZONA

[["] MAGISTRALE GAZOCIG.

1K NIM IEMNE

STREFA REI ;
TR& FASR wsxuoce .............

DROGA P.POZ.-PO OBWODZIE

PLAC ZABAW WODNY-ZADASZONY

PLAC ZABAW WODNY

PIESZO-R R
POSZERZENIE ISTN.DROGI

AMFITEATR LESNY.

DOPASOWANY DO SKARPY

TENIS.STOLOWY.ITP...............
MIEJSCA POSTOJOWE ROWERY

WSPINACZKOWA

1.68. Rzut zagospodarowania terenu. 2
Opr. Aut. :




WYTYCZNE ZAGOSPODAROWANIA TERENU
GUBALOWKA 1

Budynek gtowny — historyczny — z sala wielofunkcyjna

Jak wykazaty badania ankietowe i warsztaty projektowe,
gtéwny budynek OKR Gubatowka jest obiektem istot-
nym dla tozsamosci miejsca. Nalezy go zachowac i pozo-
stawi¢ dostepnym dla spotecznosci Skawiny. Szczegdlne
znaczenie dla mieszkaricéw ma duza sala widowiskowo-
bankietowa.

Budynek wymaga remontu i modernizacji. Niezbedny
jest m.in. remont sanitariatow i holu wejsciowego. An-
tresola, w zaleznosci od potrzeb, moze by¢ zabudowana
i wykorzystana na dodatkowe funkcje.

Galeria podcieniowa moze by¢ zamknieta duzymi prze-
szkleniami nieingerujgcymi znaczgco w modernistyczng
forme budynku. Galerie mozna wykorzystac jako cato-
roczny ogréd gastronomiczny. Galeria od strony potu-
dniowo-zachodniej (wodnego placu zabaw) mogtaby by¢
wykorzystana jako przestrzen recepcji i szatni. Zalecane
bytoby wtedy zaakcentowanie tam reprezentacyjnego
wejscia do sali.

Nalezy dazy¢ do przywrdcenia pierwotnego charakteru
obiektu. Modernistyczna, lekko klasycyzujgca bryta bu-
dynku, stanowi warto$¢ architektoniczng, ktorg nalezy
chronié. Autorzy koncepcji proponujg ujednolicenie ma-
teriatow elewacyjnych obiektu i przywrdcenie bia-
tej/kremowej/jasnoszare] kolorystyki elewacji.

Modernizacji wymaga réwniez bezposrednie otoczenie
budynku, w tym posadzki i schody zewnetrzne (ktére nie

posiadajg  wtasnego fundamentu). Od strony

potudniowo-zachodniej zaproponowano nowy, dodat-
kowy taras, ktory powiekszytby uzytkowsq przestrzen ze-
wnetrzng. Zrekompensowatby on utracony dostep do
czesci terendw zieleni zwigzanych z basenami. Niezbed-
nym wydaje sie rowniez opracowanie nowego ukfadu
Sciezek, niezaleznych od Parku Wodnego. Jego gtéwny
uktad zaprezentowano na I1.63 i wizualizacjach.

Caty budynek, a przede wszystkim dach, wymaga termo-
modernizacji oraz lepszego rozwigzania spadkow i od-
wodnienia. Istniejgce urzadzenia solarne sg nieprawi-
dtowo ustawione wzgledem stron $wiata. Mogg byc¢ uzu-
petnione nowymi powierzchniami fotowoltaicznymi.

Budynek wymaga wykonania nowej wentylacji mecha-
nicznej z odzyskiem ciepta. Obecne rozwigzanie jest wy-
soce niewydajne energetycznie. Zaproponowane w ra-
mach prac remontowych zabudowanie zewnetrznej ga-
lerii wokdt parteru pomoze w jego uszczelnieniu i docie-
pleniu.

Remont budynku niesie ze sobg konieczno$¢ dostosowa-
nia do wspdtczesnych warunkéw technicznych m.in. w
zakresie energooszczednosci. Moze to okazac sie nie-
zwykle trudne i kosztowne. Rozwigzaniem bytby wpis
budynku do Rejestru Zabytkéw, ktéry zdejmuje koniecz-
nos¢ dostosowania do standardu NZEB.

Budynek bramny — Wieza z tarasem widokowym

Wchodzacy obecnie w sktad kompleksu budynek gospo-
darza jest w bardzo ztym stanie technicznym. Rowniez
jego program funkcjonalny nie spetnia potrzeb i jest nie-
adaptowalny. Proponuje sie jego rozbidrke.

W miejscu tym proponuje sie nowy obiekt, petnigcy

funkcje widocznego z dystansu, ponad drzewami,

punktu orientacyjnego i nowej wizytéwki Parku Guba-
téwka 2040. Dwie dolne kondygnacje petni¢ majg funk-
cje uzupetniajace dla Parku Wodnego — w tym szatnie,
toalety, przebieralnie, kasy, serwis rowerowy i szafki do
przechowywania rzeczy. Gorng czes¢ obiektu miataby
stanowi¢ wieza (o wysokosci ok. 17,5 m) z tarasem wi-
dokowym.

Budynek powinien oddawac charakter Parku Gubatéwka
2040 jako strefy zieleni. Jego elewacje bytyby porosniete
pnaczami ukorzenionymi w terenie i w donicach wbudo-
wanych w konstrukcje dachu nad pierwszym pietrem,
dobranymi z uwzglednieniem gatunkow lokalnych i zi-
mozielonych.

Nowa kubatura

Na rzucie zagospodarowania terenu (I1.63) oznaczono
mozliwosé (np. w pdzniejszym etapie) dodatkowej roz-
budowy budynku z wiezg w kierunku zachodnim, co wy-
magatoby przeniesienia kilku ogrodéw dziatkowych leza-
cych przy potnocnej granicy kompleksu G1. Realizacja
aneksu wymagataby niwelacji terenu i osadzenia nowej
kubatury w skarpie. Propozycja ta moze by¢ traktowana
jako potencjat rozbudowy kompleksu G1 w przysztosci.
Nowa kubatura mogtaby pomiesci¢ np. sale konferen-
cyjng, mniejsze sale zajeciowe, zaplecze noclegowe (ho-
telowe). W poziomie skarpy mozna rozwazy¢ wbudowa-
nie garazu dostepnego od poétnocnego wjazdu z ul. Spa-
cerowej.

Wieza widokowa w krajobrazie otwartym

Temat wiezy widokowej powracat w dyskusjach warsz-
tatowych. Najlepszym miejscem dla niej wydaje sie
szczyt wzniesienia nad Gubatéwka (obecnie teren
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prywatny). Z wyznaczonego miejsca wida¢ panorame
Skawiny i Krakowa, a od potudnia roztacza sie widok na
Beskid Maty, Sredni i Wyspowy oraz pasmo Babiej Gory.
Wieza ta znajdowataby sie niestety blisko sieci energe-
tycznej, co moze stanowi¢ przeszkode dla realizacji
wiezy i jej uzytkowania. Moze réwniez przestaniaé widok
w strone miasta i od strony Gubatowki. W zwigzku z tym
lokalizacja mniejszej wiezy widokowej nad nowym bu-
dynkiem bramnym przy pétnocnym wjezdzie na teren
G1 wydaje sie by¢ rozwigzaniem bardziej korzystnym.

11.69. Analiza lokalizacji wiezy widokowej. Opr. Aut.

Wodny Plac Zabaw

Oczekiwane przez mieszkancéw, gtéwne i historycznie
utrwalone wodne atrakcje na Gubatéwce zaprojekto-
wane zostaty w miejscu istniejgcych basendéw. Obszar
Wodnego Placu Zabaw nieco poszerzono.

Pozostawiono jako uzytkowy basen srednio gteboki. W
niecce basenu o duzej gtebokosci zaproponowano loka-
lizacje urzadzen uzdatniajgcych wode, pozostawiajac
znacznie ptytszy basen ponad zapleczem technicznym.
Dostep do pomieszczen technicznych przewidziano po-
przez tunel od strony gtéwnej osi komunikacyjnej Pn-Pd
(01). W efekcie, na terenie Placu Wodnego znalaztby sie
jeden basen srednio gteboki, jeden ptytki i dwa brodziki
/ place zabaw wodnych.

Otoczenie basendw tworzy¢ majg podesty o zréznicowa-
nym wykonczeniu: deski tarasowe, kostka kamienna/be-
tonowa, kostka drewniana i inne powierzchnie wodood-
porne — potaczone kompozycyjnie. Réznice terenu poko-
nane bytyby przez wykonane z tych samych materiatéw
schody i pochylnie dla oséb z ograniczeniami mobilnosci.

W ramach atrakcji wodnych proponuje sie réznorodne
urzadzenia do zabaw z wodg, jak natryski i wiadra prze-
lewowe, bicze, gejzery, fontanny, jacuzzi, niewielkie
zjezdzalnie. Plac zabaw wodnych miescitby dwa ptytkie
brodziki — jeden odstoniety, nastoneczniony, drugi z za-
daszeniem zacieniajgcym (np. typu zaglowego). Sanita-
riaty przewidziano w budynku bramnym z wiezg tara-
sowq, a takze poza wyodrebnionym obszarem parku
wodnego — w nowoprojektowanym InfoKiosku przy pla-
nowanym parkingu od strony ul. Debca.

Do strefy Wodnego Placu Zabaw zaktada sie wstep
ptatny, kontrolowany na zasadzie elektronicznych opa-
sek — z mozliwoscig czasowego opuszczania strefy. Wy-
grodzenie obszaru nie bedzie wiec musiato mie¢ charak-
teru ciggtego, a raczej symboliczny. Ze wzgleddw este-
tycznych i praktycznych (widoczno$¢) nie przewiduje sie
wygrodzenia od strony budynku gtéwnego.

I1.70-71. Inspiracje dla wodnego placu zabaw z zielonym

otoczeniem.
InfoKiosk

Przy gérnym parkingu (G1) zlokalizowano obiekt miesz-
Czacy sanitariaty, przebieralnie oraz kase wejsciowg z
punktem informacyjnym. Mozliwe jest zlokalizowanie w
tym obiekcie punktu obstugi rowerzystow i opcjonalnie
przechowalnie bagazu, miejsce serwisowe dla rowerdéw,
elektroniczne mapy tras rowerowych. Obiekt powinien
miec zielony dach i by¢ obrosniety pngczami.



Strefa Wypoczynku

Strefa przy basenach — ze strzyzonym trawnikiem i cze-
Sciowo zacieniona koronami drzew, pozostaje w dotych-
czasowym miejscu, ale jest nieco bardziej ekstensywna.
Wymaga¢ bedzie prawdopodobnie symbolicznego wy-
znaczenia granicy, ktora powinna rozdziela¢ obszar zwig-
zany z Wodnym Placem Zabaw od terenu przylegtego do
gtéwnego budynku z salg wielofunkcyjng. Miekka, nie-
formalng granice mozna zaznaczy¢ w nawierzchni, po-
przez zrdznicowanie zieleni, Sciezke zwirowg lub symbo-
liczne stupki, fawki lub inne elementy matej architektury.

Planuje sie zlikwidowanie obecnego uktadu sciezek, ze
wzgledu na ich niskg jakos$¢ techniczng i estetyczna.
Czes¢ drzew wymaga réwniez usuniecia, zwtaszcza nie-
zbyt korzystne dla otoczenia i zdrowia uzytkownikow
(zwtaszcza w czasie upatu) zywotniki zachodnie. W ich
miejsce mozna nasadzi¢ nowe drzewa liciaste (lepiej re-
gulujgce mikroklimat) o szerokich, dajgcych cien koro-
nach (np. lipy, deby, wigzy, katalpy).

Strefe nalezy wyposazy¢ w hamaki, lezanki, lezaki itp.
Potrzebna moze by¢ wypozyczalnia lezakow, ew. insta-
lacja statych i trwatych mebli.

Strefa Gastronomiczna

To przestrzen positkéw i strefa chilloutu. W obecnej lo-
kalizacji pozostawia sie miejsce na food trucki. Zmiana
bedzie polega¢ na wykorzystaniu nowej obwodowej
drogi serwisowo-pozarowej. Dodatkowo sugeruje sie
wykorzystanie podcieni gtéwnego budynku na miejsca
dla matej gastronomi/kawiarni, w tym wspomniane
wczesniej zamkniecie podcieni duzymi przeszkleniami

i stworzenie tam catorocznego gastronomicznego
ogrodu-oranzerii.

Mozliwe jest wykorzystanie dwdch nowych budynkéw
bramnych (Wiezy i InfoKiosku) jako matych punktéw
sprzedazy gotowych produktéw pakowanych. Uzupet-
nieniem oferty Parku Gubatowka 2040 bytyby istniejgce
i nowe obiekty gastronomiczne w/przy sagsiednich obiek-
tach handlowych od strony ul. Radziszowskiej.

Boiska Sportowe

1.72-73. Wielopokoneniowe boisko sportowe.

W miejscu lokalizacji obecnego kortu/parkingu, zapro-
ponowano pozostawienie istniejgcego tam utwardzenia.

W ramach tegoz wyznaczono boisko do koszykowki 3x3,
miejsca dla dwdch zewnetrznych stotéw do tenisa stoto-
wego oraz ewentualnych dodatkowych matych urzadzen
sportowych. W ramach zespotu zaproponowano oczeki-
wane przez mieszkancéw boisko do siatkdwki plazowej,
a dla starszych (i nie tylko) piaskowy lub trawiasty bulo-
drom (do gry w petanke).

Lekkie ogrodzenie tej strefy przedstawione dalej na wi-
zualizacjach (1l.77 i 82-86) ma na celu wytgcznie ochrone
przez przelatujgcymi pitkami. Ze wzgleddéw estetycznych
mozna rozwazy¢ rezygnacije z takiej formy ochrony. Wy-
magatoby to konsultacji na etapie projektu wykonaw-
czego.

Na granicy strefy boisk piaszczystych zaleca sie utworze-
nie matego brodzika lub naturalnego albo sztucznego
trawnika separacyjnego dla ograniczenia efektu rozno-
szenia piasku.

Ogradki Dziatkowe

Teren Ogrodéw Dziatkowych nie powinien zmienia¢ swej
gtéwnej funkcji. Jako teren zieleni publicznej powinien
jednak stac sie bardziej dostepny dla wszystkich miesz-
kancéw. Wejscia od strony wschodniej, potnocnej i za-
chodniej muszg by¢ stale otwarte w godzinach dzien-
nych, a mogg by¢ zamykane na noc.

Wymiany wymaga ogrodzenie zewnetrzne od strony ul.
Spacerowej, Gubatdwki 1 i 2 oraz ul. Radziszowskie;.

Dom Dziatkowca na terenie ogrédkéw moze by¢ wyko-
rzystywany rowniez na cele spoteczne — zebrania klubéw
i organizacji spotecznych, zajecia edukacyjne. Taka po-
trzeba i gotowos¢ zgtoszona zostata przez dziatkowcow.
Budynek wymaga renowacji.
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WYTYCZNE ZAGOSPODAROWANIA TERENU
GUBALOWKA 2

Targowisko — Parking

Miejsce obecnego placu magazynowo-targowego jest za-
niedbane. Modernizacji wymaga przebiegajagcy obok réow
odprowadzajacy wode ze stoku i basendéw. Niewtasciwe
odwodnienie i nasypy ziemne powodujg zastéj wdéd po-
wierzchniowych i basenowych, i podtapianie sgsiednich
ogrédkéw dziatkowych. Teren wymaga niwelacji i uporzad-
kowania sptywu powierzchniowego lub wprowadzenia opi-
sanych wczesniej urzadzen bioretencyjnych. Obszar ma by¢
nadal wykorzystywany jako targowisko (dwa razy w tygo-
dniu) oraz parking dla rowerdw i 42 samochoddw, w tym
dla zmotoryzowanych z ograniczong mobilnoscia.

Pawilon ustugowy

Miedzy obszarem parkingu dolnego (okresowo petnigcego
funkcje placu targowego), a Ogrodami dziatkowymi i par-
kiem zabaw terenowych zaprojektowano nowy obiekt ku-
baturowy. W zatozeniu ma on by¢ zapleczem sanitarnym,
punktem informacyjnym promujacym Park od strony ul.
Radziszowskiej oraz, w zaleznosci od potrzeb, miejscem lo-
kalizacji drobnych ustug, gastronomii i innych funkcji zwig-
zanych z placem zabaw. Znaczng cze$¢ obiektu stanowitoby
otwarty portyk — petnigcy funkcje zadaszenia nad stanowi-
skiem handlowym, ew. stolikami gastronomicznymi i par-
kingiem dla rowerdéw.

Obiekt ten stanowitby brame — reprezentacyjne wejscie na
teren Parku Gubatéwka 2040. Pawilon i portyk powinny by¢
pokryte pngczami i zielonym dachem (widocznym z wyzej
potozonych miejsc Parku. Na elewacji frontowej mozna
umiesci¢ szyld z nazwa kompleksu, np. jak zaproponowano
na wizualizacjach, H,0 Gubatéwka.

Strefa Relaksu

Na obszarze potozonym bezposrednio za pawilonem ustu-
gowym i bramg portykowg wyznaczono teren zieleni bez

Scisle okreslonej funkcji. Zwigzane bytyby z nim zadaszone
miejsca piknikowe i miejsce na ognisko. W sasiedztwie, po
potudniowej stronie kompleksu, przewidziano lokalizacje
grodzonego parku dla pséw oraz parku typu agility, ew. ska-
teparku wykorzystujgcego naturalne uksztattowanie te-
renu.

Terenowy Plac Zabaw

Projektowany plac zabaw zlokalizowano na wznoszacym
sie stopniowo terenie. W miejscu najwiekszego spadku za-
proponowano réznej dtugosci zjezdzalnie i pochyte tory
wspinaczkowe. Funkcje lokalizowane na ptaskim fragmen-
cie terenu wymagaja sprecyzowania w projekcie wykonaw-
czym — po inwentaryzacji dendrologicznej. W obszarze tym
licznie wystepujg drzewa. Z tego powodu zatozono formy
kompozycyjne nieortogonalne, ktére mozna tatwo zmody-
fikowaé, wpisujgc w przestrzenie wolne od drzew. W pro-
jekcie zaproponowano sciezki omijajagce wieksze drzewa i
naturalne formy terenu. Zadrzewienia przy placach zabaw
moga zapewnic pozadany w upalne dni cien.

W terenie ptaskim wyznaczono miejsca, ktére wymagaja
szczegbtowego doprecyzowania w nastepnym etapie pro-
jektowania architektoniczno-krajobrazowego. Miesci¢ sie
tam moga: drewniano-metalowe konstrukcje do wspina-
nia, rézne formy domkow, statkéw, zamkdw, wiez, lin oraz
przyrzady do hustania, kotysania, wspinaczki, urzadzenia
sprawnosciowe i tory przeszkéd. W odrebnym miejscu
przewidziano wolnostojacg $cianke wspinaczkowa. Zapro-
ponowano tez $ciezke sensoryczna.

Wszystkie te urzadzenia majg byé od strony dolnego par-
kingu dostepne dla 0séb z ograniczong mobilnoscig. Uni-
wersalne wejscie na gérny poziom Gubatowki 2 i 1 wydaje
sie jednak nierealne. Wykonanie ramp, pochylni czy windy
urbanistycznej w tym szczegdlnym miejscu moze okazad sie
nieekonomiczne i nie w petni efektywne. Przeszkodg jest

duzy spadek terenu, a takze osuwisko skarpy i przebiega-
jace tutaj sieci podziemne. Mozliwe jest natomiast przej-
$cie uniwersalne na poziom G1 od strony ul. Radziszowskiej
projektowang sciezkg le$ng za Centrum Zakupowym JAN
oraz dostep od ul. Debca przez planowany parking goérny.

Amfiteatr

Na krawedzi wzgdrza zaproponowano nowy obiekt tere-
nowy o charakterze amfiteatru. Funkcja ta czesto przewi-
jata sie w dyskusjach nad uatrakcyjnieniem przestrzeni.
Obiekt miatby stuzy¢ mniejszym, mniej formalnym koncer-
tom — uzupetniajgc program letnich imprez Skawiny.

Amfiteatr przylegatby do skarpy wykorzystujgc istniejgce
réznice wysokosci. Miejsca siedzace mogtyby byé rozmiesz-
czone wsrdd istniejgcych drzew o wysokich koronach jako
utwardzone stopnie do siedzenia lub elementy drewniane
wmontowane w zielong skarpe bez petnego utwardzenia
catosci. Konieczne bytoby réwniez wykonanie schodéw w
jednym ew. dwdch miejscach wachlarza widowni. Projek-
towana podniesiona scena powinna miec lekkie zadaszenie
oraz kulisy z matg garderobg i toaleta. Scena mogtaby réw-
niez petnié funkcje kina terenowego.

Amfiteatr bytby wykorzystywany tez jako miejsce pikni-
kowe.

W celu potwierdzenia lokalizacji amfiteatru w tym miejscu
niezbedne jest wykonanie badan geologicznych, okreslaja-
cych stan osuwiska i ewentualng koniecznos$¢ odsuniecia
sie od niego.

Sitownie zewnetrzne

W obrebie terenowego placu zabaw wyznaczono miejsce
na zewnetrzng sitownie kalisteniczna. Przewidziano réw-
niez wolnostojgca $cianke spinaczkowa, ktéra bytaby prze-
znaczona dla mtodziezy i oséb dorostych. W miare potrzeb
mozliwa jest instalacja innych urzadzen terenowych,
zwiaszcza w strefie dolnej, blisko parkingu.
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PARK REKREACJI (PR) GUBALOWKA

Poza obszarem Gubatéwka 1i 2, na terenach lesnych, prze-
widziano wstepnie kilka podstawowych funkcji rekreacyj-
nych, ktérych lokalizacja jest uwarunkowana potwierdze-
niem udostepnienia lub nabyciem dziatek wymienionych w
opisie wstepnym Koncepcji.

Godrka saneczkowa i tory saneczkowe

Pod sieciami energetycznymi znajduje sie teren, ktéry wy-
maga statej kontroli zadrzewienia i usuwania przestaniajg-
cych teren krzewdw. Po dodatkowym zabezpieczeniu i wy-
rownaniu mogtby on spetniaé funkcje gérki saneczkowej w
sezonie zimowym i stoku rekreacyjnego catorocznego
(orientacja Pn-2).

Wyjscie na gére mozliwe jest np. przez projektowang
utwardzong pieszo-rowerowa sciezke lesng. Dopetnieniem
funkcjonalnym tego rozwigzania bytby wycigg dla sanecz-
karzy, ale tez dla rowerzystéw (downihill) korzystajgcych z
tras lesnych. Wykonanie instalacji catorocznego toru sa-
neczkowego mozliwe jest alternatywnie w okolicach plano-
wanego terenowego placu zabaw.

Adaptacja terenu PR wymaga uzgodnien i sprawdzenia wy-
mogdw bezpieczenstwa z Zaktadem Energetycznym obstu-
gujacym linie przesytowe. Uzgodnied wymagajg réwniez
wszelkie miejsca przeciecia ze strefg gazociggu wysokoci-
$nieniowego.

Inne funkcje terenowe

Poza urzadzonym obszarem parku, w jego sasiedztwie
mozna zlokalizowa¢ inne, zgtaszane w trakcie warsztatéow
funkcje, takie jak trasy spacerowe, park linowy, $ciezka
przyrodnicza, specjalistyczne trasy rowerowe.

ROZWIAZANIA ZIELENI PARKOWE)

Drzewa

Istniejgce drzewa pozostajg w wiekszosci do zachowania.
Planuje sie poprowadzenie nowych Sciezek w obrebie pla-
cOw zabaw w sposdb nieinwazyjny dla przeznaczonego do
utrzymania drzewostanu. Dostosowanie sie do natural-
nego uktadu zieleni wysokiej wymaga przyjecia miekkiej,
swobodnej linii granic poszczegélnych ogrodéw i prowa-
dzenia $ciezek parkowych. Podnosi tez walory krajobra-
zowe kompozycji parkowej, dlatego organicznosé¢ uktadu
powinna by¢ stanowczo utrzymana w kolejnych etapach
projektowania.

W uktad istniejgcych drzew powinien réwniez wpisac sie
projektowany amfiteatr lesny oraz terenowe schody pro-
wadzace z Gubatéwki 2 na Gubatéwke 1. Doktadny prze-
bieg powigzan i przyjetych rozwigzan mozliwy bedzie po
wykonaniu inwentaryzacji geologicznej i dendrologicznej.

Czes$¢ drzew wymaga leczenia, wymiany albo usuniecia,
zwiaszcza zywotniki zachodnie posadzone w prostych szpa-
lerach. W ich miejsce mozna nasadzi¢ nowe drzewa liscia-
ste o szerokich, dajgcych cien koronach (np. lipy, deby,
wigzy, katalpy).

W obrebie Parku Gubatéwka 2 niezbedne jest wykonanie
niwelacji terenu i regulacji sptywu powierzchniowego.
Nowe nasypy mogg spowodowal konieczno$é usuniecia
niektdérych drzew, ktdrych pnie musiatyby by¢ przysypane.
Czes¢ z nich juz teraz jest w stabej formie ze wzgledu na
podmokty teren. Usuniecia wymagajg réwniez zdziczate
drzewa owocowe — pozostatos¢ po sadzie w okolicy boisk.

Istniejacy las przeksztatcony bedzie cze$ciowo w park le-
$ny, z przeznaczeniem na $ciezki przyrodnicze, park psii le-
$ne trasy rowerowe. Wymaga to uporzadkowania terenu,
usuniecia niebezpiecznych konaréw, dociecia krzewdw.

Projektowana zielen na wiekszosci terenu, z wyjgtkiem
strefy bezposrednio przylegtej do istniejgcego budynku Gu-
batéwki, powinna mie¢ charakter swobody. Nalezy unika¢
form strzyzonych i powtarzalnych, wykorzystywac¢ gatunki
rodzime i charakterystyczne dla okolicy. Nowe nasadzenia
dopasowane muszg by¢ do szczegétowych projektow. Beda
one petni¢ m.in. funkcje estetyczne, kompozycyjne, izola-
cyjne, zacieniajgce, retencyjne i fitoremediacyjne.

Funkcje izolacyjng z wykorzystaniem zieleni wysokiej i Sred-
niej nalezy zapewni¢ zwtaszcza miedzy placami zabaw i
ogrodami dziatkowymi i miedzy basenami a sgsiednig zabu-
dowa jednorodzinng. Rozwigzania izolujace i zielone po-
winny tez pojawié¢ sie na rozgraniczeniu proponowanej
funkcji nowego parkingu od zabudowy mieszkaniowe;.
Funkcje zacieniajgcq powinno sie wykorzystywaé na parkin-
gach, na czesci placédw zabaw, wzdtuz schodéw terenowych
i ciggdw pieszych i w strefach relaksu przy Parku Wodnym.

Krzewy, zywoptoty i byliny

Wzdtuz gtéwnego ciggu komunikacyjnego taczacego Dolng
i Gérng Gubatéwke przewidziano pas terenu przeznaczony
na krzewy, zywoptoty, byliny, trawy i ogrody deszczowe.
Pasmo powinno by¢ wyposazone w siedziska, kosze i inne
elementy matej architektury.

Pnacza i dachy zielone

Zaprojektowane elewacje, stupy oraz pergole nad bra-
mami wejsciowymi nowych obiektéw kubaturowych na-
lezy pokry¢ pnaczami (najlepiej zimozielonymi). Dachy no-
wych budynkdw powinny by¢ réwniez zielone, eksten-
sywne. Czescig Terenowego Placu Zabaw na obszarze Gu-
batéwki 2 jest tukowa pergola z azurowym pokryciem z
pnaczy, ktére wyrastajac z podtoza, przechodzg na ukosne
Sciany i tukowaty dach, dajac cien dla znajdujgcych sie pod
nimi tawek.
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TERENY ZIELENI URZADZONEJ | NIEURZADZONE)
OBSZAR GUBALOWKA 1

Il. 76. Widok z potudnia na wodny plac zabaw.

Na pierwszym planie plac niezadaszony, dalej plac zada-
szony. W gftebi budynek bramny Gubatéwki 1 — Wieza Wi-
dokowa. Opracowanie Autorow.



TERENY ZIELENI URZADZONEJ | NIEURZADZONEJ
OBSZAR GUBALOWKA 2

I.77. Widok z zachodu na Terenowy Plac Zabaw — czes¢ kompleksu Gubatowka 2.

Na pierwszym planie przyktadowy tor przeszkéd. Na drugim planie drewniane konstrukcje do wspinania — atrapa budynku lub statku, na prawo od nich tukowa pergola z pngczami,
po lewej staw bioretencyjny. W gtebi widoczna pochylnia wspinaczkowa i zjezdzalnie na skarpie. Opracowanie Autorow.
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I11.78. Przekroj A-A przez teren w linii wschdd-zachdd,

przez Ogrody Dziatkowe, skarpe ze sciezkq trawersowg,
strefe chiloutu, budynek gtéwny G1, strefe wodnego
placu zabaw i basen gteboki zamieniony na brodzik.

Pod brodzikiem pomieszczenia techniczne obiegu wody
basenowej dostepne z poziomu ciggu pieszo-rowero-
wego (01). Przekroj poprowadzono w miejscu najwiek-
szego wzniesienia skarpy. Opr. Aut.
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I.79. Przekréj B-B przez teren w linii wschdod—zachdd.
Wida¢ sekwencje ogrodéw i placow zabaw tgczqcq Gu-
batowke 2 i 1. Po lewej: pawilon wejsciowy z ustugami
(gastronomiq) przy parkingu dolnym, dalej Terenowy
Plac Zabaw z sitownig kalisteniczng i pergolg tukowg. Na
zboczu skarpy widoczny jest amfiteatr lesny i schody te-
renowe prowadzgce na teren Gubatowki 1 z parkingiem
gornym i pawilonem wejsciowym od ul. Debca. Opr. Aut.

PRZEKROJ A-A

7
7




WIZUALIZACJE PARKU GUBALOWKA 2040

11.80-81. Powyzej: Widok z pétnocnego-zachodu, ktory po-
kazuje dwie gtowne czesci kompleksu Gubatowki 1 i 2.

Pod budynkiem gtownym G1, na skarpie pomiedzy drze-
wami, widac czesciowo Sciezke prowadzgcq trawersem z te-
renu Ogrodow Dziatkowych w kierunku Wodnego Placu Za-
baw. W centrum i po prawej: Gubatowka 2.

Na dole 11.80 oraz ponizej, w widoku od zachodu (11.81):

zespot parkingu dolnego i placu targowego przy ul. Radzi-
szowskiej oraz pawilon wejsciowy (obstuga kompleksu
i miejsce na ewentualng gastronomie) z zielonym dachem
i przyktadowq nazwq obiektu (H,0); dalej wiata dla rowe-
row/przejscie bramne do sekwencji ogrodéw i terenowych
placéw zabaw. Za bramgq po prawej: strefa relaksu z wia-
tami, dalej sSciezka prowadzi przez sekwencje ogrodow/pla-
cow zabaw w kierunku amfiteatru, zjezdzalni i schodow na
Gubatowke 1. Opr. Aut. 97




WIZUALIZACJE PARKU GUBALOWKA 2040

11.82. Widok na Gubatéowke 1 z potnocnego wschodu. Dojscie od strony miasta (ul. Spacerowej), wieza — budynek widokowy z tarasem,
w gtebi otwarcie na kierunek potudniowy — lesny. Po prawej tereny ogroddw dziatkowych. Opracowanie Autorow.




WIZUALIZACJE PARKU GUBALOWKA 2040

Il. 83. Widok z potudnia na caty obszar Gubatowki 1 i 2. Na pierwszym planie Gubatéwka 2.

Na dole po lewej: skatepark dopasowany do topogrdfii jaru, powyzej: parking dolny z budynkiem wejsciowym i sekwencyjna kompozycja ogrodow i placow zabaw natural-
nych/sensorycznych oraz zbiornikow bioretencyjnych.

W zboczu Gubatowki 1: amfiteatr lesny wkomponowany w skarpe i las oraz przyktadowe zjezdzalnie. Po prawej: kompleks Gubatowki 1.

Opracowanie Autorow.
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WIZUALIZACJE PARKU GUBALOWKA 2040

11.84. Widok ze wschodu na Park Gubatéwka 1.

Po lewej — boisko wielofunkcyjne (za nim kompleks Gubatowki 2). Na srodku widoczny Wodny Plac Zabaw. Po prawej: budynek z wiezq widokowq.
Od prawej do lewej — gtéwna os komunikacyjna Pn-Pd (O1). Na pierwszym planie: parking gorny (G1) z budynkiem wejsciowym.

Opracowanie Autoréw.



KONCEPCJA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA
PARKU GUBALOWKA 2040 — UWAGI DO SUiKzZP

Istotg niniejszej Koncepcji jest teren Parku traktowany
jako element sieci przestrzeni publicznych o charakterze
rekreacyjnym, wpisanej w wiekszg sie¢ przestrzeni pu-
blicznych Miasta i Gminy, ktorg okresla Strategia Roz-
woju Gminy Skawina. Przygotowywany obecnie projekt
SUIKZP Gminy Skawina zawiera zapisy, ktére moga
utrudnié realizacje tak rozumianej koncepcji Parku Gu-
batéwka i znaczgco obnizyé potencjalng wartosé¢ spo-
teczng obszaru Gubatowki.

Projekt SUiIKZP znacznie (niekorzystnie) uszczegotawia
podziaty funkcjonalne w obszarze Parku Gubatéwka z
otoczeniem w stosunku do obecnie obowigzujgcego do-
kumentu, tj. ,Zmiany SUiKZP Gminy Skawina w Jej Gra-
nicach Administracyjnych, Tom Il Kierunki Zagospodaro-
wania Przestrzennego 30.12.2009 r.”.

Do istotnych zmian wprowadzanych w Projekcie Stu-
dium wzgledem obowigzujgcego obecnie dokumentu
nalezy zmiana przeznaczenia terenu potozonego pomie-
dzy Centrum Zakupowym JAN a ZWiK Skawina — z funkcji
terendw zieleni (ZN) na tereny techniczne/ochrony wdd
(W2). Zwiekszony jest rowniez zakres ochrony waéd po-
wierzchniowych w dolinie Skawinki (W1).

Zaleca sie wiec rewizje Projektu Studium ze szczegdlnym
uwzglednieniem nastepujgcych uwag:

e Projekt Studium wskazuje trzy obszary ustug sporto-
wych nie wigzac ich ze soba.

e Przewidziane w Projekcie Studium powigzania piesze
i rowerowe nie integrujg funkcji przestrzeni zielonych
i sportowych na kierunku W-Z.

e Brak jest integracji i powigzan pieszych stref zieleni
z obszarami wodnymi i przylegtymi (wynika to m.in. z
poszerzenia obszaru i zakresu ochrony uje¢ wody w do-
linie Skawinki).

e Projekt Studium utrwala fragmentacje przeznaczenia
terenu, w tym terendw pod/nad infrastrukturg tech-
niczna.
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ZRODLA ILUSTRACII

I1.1-8. Fotografie wtasne Autorow

1.9-10. Drink Bar Gubatéwka, Wtodzimierz Mtynarczyk.
http://www.gubalowka-wesela.pl

11.11-24. Fotografie i opracowania wtasne Autoréow

11.25-27. Prace warsztatowe uczestnikdw Warsztatow
Charrette opracowane przez Autoréw

11.28. Opracowanie Autoréw na podstawie Mapy Google.

Online (dostep 15.04.2023): https://www.goo-

gle.com/maps/

1.29. Warszawiacy odpoczywajq na terenie Multimedial-
nego Parku Fontann. PAP, Fot: Radek Pietruszka. Online
(dostep 15.04.2023):
fontanny-atrakcja-w-upaly-lepiej-sie-w-nich-jednak-nie-
chlodzic-6781565801241472a

https://turystyka.wp.pl/miejskie-

11.30. Gliwicki Budzet Obywatelski — gtosowanie. Online
(dostep 15.04.2023): https://zsl.gliwice.pl/gliwicki-budzet-
obywatelski-glosowanie/

I.31. Plac zabaw w parku Ujazdowskim otwarty. Nowe
atrakcyjne miejsce na dzieciecej mapie Warszawy. Fot. Szy-
mon Starnawski. Online (dostep 15.04.2023): https://war-
szawa.naszemiasto.pl/plac-zabaw-w-parku-ujazdowskim-
otwarty-nowe-atrakcyjne/ar/c1-7279283

11.32. Park linowy MAtPI JAR. Gdanski Ogrdd Zoologiczny.
Online (dostep 15.04.2023): https://zoo.gda.pl/wizyta-w-
zoo/park-linowy/

I1.33. Park Bajka w Btoniu k. Warszawy - atrakcje dla dzieci.

Online (dostep 15.04.2023): https://www.face-

book.com/parkbajka/

11.34. Lato petne filmow. 21 projekcji w trzech lokalizacjach
w Krakowie w ramach kina letniego. Fot. Robert Stuszniak.
Polska Press. Online (dostep 15.04.2023): https://kra-
kow.naszemiasto.pl/lato-pelne-filmow-21-projekcji-w-
trzech-lokalizacjach-w/ar/c13-8337652

11.35. Gdrki saneczkowe i tory snowtubing. Karpacz Zawsze
Gora. Online (dostep 15.04.2023): https://www.kar-
pacz.pl/snowtubing

11.36. Narty biegowe dla kazdego. Sportyfor. Online (dostep
15.04.2023):
mowe/narty-biegowe-dla-kazdego

https://sportyfor.pl/artykuly/sporty-zi-

I1.37. Enduro Trails, Bielsko-Biata. Fot. Lucjusz Cykarski, Ma-
ciej Kopaniecki. (dostep 15.04.2023):
https://www.slaskie.travel/poi/995726/bielsko-biala-en-
duro-mountain-bike-trails

Online

11.38. Centrum Rekreacji i Sportu Kolorowa. Informator Gér-
ski — (dostep  15.04.2023):
https://www.wkarpaczu.pl/cms,1135.php

wKarpaczu.pl. Online

11.39. Park Tajemnicza Solina otwarty! W krainie Biesow i
15.04.2023):
https://brzozow24.pl/park-tajemnicza-solina-otwarty-w-

Czaddéw. eSanok.pl. Online (dostep

krainie-biesow-i-czadow-spacer-video-duzo-foto-3344/

11.40. Sensoryczny plac dla dzieci powstat w Katowicach.
15.04.2023):
https://portalkomunalny.pl/sensoryczny-plac-dla-dzieci-
powstal-w-katowicach-375436/

Portalkomunalny.pl.  Online  (dostep

11.41-47. Prace warsztatowe uczestnikdbw Warsztatow
Charrette opracowane przez Autoréw

11.48-57. Fotografie i rysunki wtasne Autoréw

11.58. Inspiracja dla naturalnego placu zabaw. Wochenende
ist Family Time. Hamburg Guide. Online (dostep
15.04.2023): https://hhguide.de/wochenende-ist-family-
time/

I.59. Plac zabaw Park Ujazdowski — juz otwarty!!! Copy-
right © 2016-2023 moi-mili.pl. Online (dostep 15.04.2023):
https://moi-mili.pl/plac-zabaw-park-ujazdowski-juz-
otwarty/

11.60. Fotografie wtasne Autoréw

I.L61. Zielone wiaty przystankowe i zielona wiata rowe-
rowa. UM Biatystok. Online (dostep 15.04.2023): Zielone-
Przystanki.pl.

11.62. Sublime Water Gardens. Online (dostep 15.04.2023):
https://sublimewatergarden.com/water-gardens-gallery/

I1.L63. Rain Garden Effectiveness - Data Collected Over a 4
Year Period in Cincinnati OH. © 2023 Ann Acheson Land-
scape Designs Inc. Online (dostep 15.04.2023):
https://www.annotations.blog/blog-
posts/2019/2/27/rain-garden-effectiveness-data-collec-

ted-over-a-4-year-period-in-cincinnati-oh

I1.64. Lilypons Water Gardens. Fot. © Karl Gercens. Online
(dostep 15.04.2023):
dens/lilypons_water_gardens

http://www.gardenvisit.com/gar-

11.69. Opracowanie wtasne Autoréow

I.L70. Aquatons ©2023.0nline (dostep 15.04.2023):

https://www.watertoys.com/aqua-tons/

I.71. Campings - Camping Itsas Mendi. Online (dostep
15.04.2023): https://fichier0.cirkwi.com/image/photo/poi
/800x500/519886/fr/3.jpg?1491319136



11.72. Mariachiara, Parco Termale Riviera Resort. Online
(dostep 15.04.2023): https://www.travellitudine.it/parco-
termale-riviera-resort-divertimento-e-relax-per-grandi-e-
piccini-a-lignano-sabbiadoro/?doing_wp_cron=16836216
25.3024199008941650390625

11.73. Decathlon. Test sprzetu Copaya do gry w siatkéwke
plazowq. Online (dostep 15.04.2023): https://blog.de-
cathlon.pl/sport/siatkowka-plazowa/test-sprzetu-copaya-
siatkowka-plazowa/

11.74-84. Opracowania i rysunki wiasne Autoréw

SPIS TRESCI

CZESC 1. Raport diagnostyczny istniejgcego stanu
uwarunkowan

Historia i tozsamos$¢ miejsca —s.1

Funkcja wspotczesna —s.1

UWARUNKOWANIA PRZEDMIOTU DIAGNOZY —s.4
e Budynek gtéwny —s.4

e Zagospodarowanie terenu —s.4

ANALIZY URBANISTYCZNE —s.5

o Analiza lokalizacji i powigzan —s.5

e Topografia i geologia obszaru —s.6

e Struktura zabudowy: analiza historyczna —s.8

e Analiza funkcjonalna i inwestycyjna —s.9

ANALIZA DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH —5.12

e Strategia rozwoju Gminy Skawina 2021-2030 —s.12

o Projekt SUIKZP Gminy Skawina —s.14

e Gminny program rewitalizacji dla Gminy Skawina na lata

2016-2022 -s.16

ANALIZA POWIAZAN i BARIER —5.17

e Przestrzen publiczna —s.17

o Infrastruktura techniczna i drogowa — .18

o Dostepnos¢ piesza i transportem zbiorowym —s.19
e Trasy rowerowe —s.20

o Sciezki biegowe i rowerowe w regionie —s.21

e Dostepnos¢ terendw zieleni —s.22
MODEL DOSTEPNOSCI OKR ,,GUBALOWKA” —5.23

ANALIZA SPOLECZNA —s.24

Program rozwoju sportu i rekreacji w gminie skawina na lata
2016-2020+ —s.24

Spotkania z Interesariuszami —s.24
Dalsze konsultacje z CKiS —s.25
Spotkanie z przedstawicielami ogrodéw dziatkowych —s.26

Dokumenty prawne i inne materiaty uwzglednione w opraco-
waniu —s.27

Zrédta informacji publicznej, mapy, dokumentacja projek-
towa —s.27

Inwentaryzacja urbanistyczna OKR —s.28

Zrédta ilustracji — .30

CZESC 2: Raport z badan ankietowych - s.31

CZESC 3: Raport z Warsztatéw Charrette —s.41
Opis dziatan przygotowawczych —s.45

Wizja lokalna —5.45

CHARRETTE: SESJE TEMATYCZNE — s.49

e Tozsamos¢ i charakter miejsca —s.49

e Program funkcjonalny (SWOT) —s.50

e Dostepnosc i komunikacja / dojazd i parkowanie —s.51
e Powigzania funkcjonalne z otoczeniem —s.52

e Przestrzen czasu wolnego —s.53

e Przestrzen publiczna / zielen i rekreacja — s.55

PO WARSZTATACH: Konsultacje wstepnej koncepcji — .59
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CZESC 4. Wynik prac konsultacyjno-projektowych
Uwarunkowania projektu —s.66

Metoda dochodzenia do koncepcji —5.66

Historyczna tozsamos$é miejsca —s.67

Tozsamos¢ nowej Gubatéwki —s.67

KONCEPCJA ,,PARKU GUBALOWKA 2040” —5.68
Uwarunkowania wstepne —s. 68

e Potencjat i szanse

e Zagrozenia

Zatozenia koncepcji Park Gubatéwka 2040 —s. 69
Schemat uktadu przestrzeni publicznych —s.70

Petla publiczno-komercyjna ul. Radziszowskiej —s.71
Przestrzenie publiczne — powigzania i etapowanie —5.72
Schemat dostepnosci komunikacyjnej —s.73

Uktad komunikacyjny - drogi pozarowe dla terenu
Gubatéwka 1 -5.76

INFRASTRUKTURA MOBILNOSCI - GUBALOWKA
| OTOCZENIE - 5.77

e Projektowanie uniwersalne: jakos$¢ przestrzeni dla oséb z
niepetnosprawnosciami —s.77

o Przejscia piesze —s.77
® Ruch rowerowy / hulajnogi / PMD —s.77

o Sieci roweroéw i hulajnég miejskich —s.77

PROPOZYCJE ROZWIAZAN MALEJ ARCHITEKTURY —5.78
o Meble miejskie —s.77
o Wiaty —s.77

e Stojaki i parkingi rowerowe —s.78

e Nawierzchnie —s.78

TERENY ZIELENI | ZIELEN UZUPEENIAJACA - 5.80

e Uwarunkowania i kierunki rozwoju —s.80

o Wytyczne do ksztattowania zielonej przestrzeni publicznej —

5.80

e Zalecane rozwigzania —s.81

KONCEPCJA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA
PARKU GUBALOWKA — 5.83

Schemat powigzan funkcjonalnych obszaru —s.84
Schemat funkcjonalny Parku Gubatéwka 2040 —s.85

Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna Obszaru Gubatéwka 1
—-s.86

Wytyczne zagospodarowania terenu Gubatéwka 1 —s.87

Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna obszaru Gubatéwka 2
-s.90

Wytyczne zagospodarowania terenu Gubatéwka 2 —s.91
Park Rekreacji (Pr) Gubatéwka —s.92
Rozwigzania zieleni parkowej — 5.92

Schemat struktury terenéw zieleni
urzadzonej i nieurzadzonej —s.93

Tereny zieleni urzgdzonej i nieurzgdzonej
obszar Gubatéwka 1 —5.94

Tereny zieleni urzgdzonej i nieurzgdzonej
obszar Gubatéwka 2 —s.95

Przekroje urbanistyczne —s.96

WIZUALIZACJE PARKU GUBALOWKA 2040 — 5.97

Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna Parku Gubatéwka 2040
— uwagi do SUIKZP —s.101

Zrédta ilustracji —s.102

Spis tresci —s.103



Wiy Skawina
Miasto 1 Gmina

Koncepcja Funkcjonalno-Przestrzenna
obszaru Osrodka Kulturalno-Rekreacyjnego

»,Gubatéwka” w Skawinie z otoczeniem

Krakow—Skawina, 30 kwietnia 2023
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