Uzasadnienie sporzadzane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.)

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego
granicach administracyjnych sporzadzonej na podstawie Uchwaly Nr XLV1/644/22 Rady Miejskiej
w Skawinie z dnia 6 lipca 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego granicach
administracyjnych

Na obszarze objetym zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Miasta Skawina w jego granicach administracyjnych, przyjety przez Rad¢ Miejskg w Skawinie Uchwalg
Nr XIIN/456/13 z dnia 12 grudnia 2013 r. (Dz. U. Woj. Mal. z dnia 16 stycznia 2014 r. poz. 266).

Zmiana planu miejscowego, obejmuje obszar potozony w poédinocno-wschodniej czesci miasta
Skawina, ograniczony: od zachodu ul. Krakowska 1 wschodnimi granicami dziatek nr 1315/2, 1315/3,
1315/6, 1315/5, 1314/1, 1314/3, 1314/4 i 1314/5, od pdinocy ul. Lipowa, od wschodu wspdlna granica
Gminy Skawina i Gminy Krakéw, od potudnia terenem planowanej drogi KDD, stanowigcej
przedtuzenie ul. Lanowej w kierunku wschodnim do granicy z Gming Krakow.

Zasadniczym celem sporzadzenia zmiany planu jest umozliwienie obstugi komunikacyjnej duzego
terenu mieszkaniowo-ustugowego wyznaczonego juz w obowiazuja planie miejscowym.
Zaprojektowany w obowiazujacym planie miejscowym uktad komunikacyjny (drogi dojazdowe) nie
zostal dotychczas zrealizowany. Na rysunku planu obowiazujacego wprowadzone zostaly zmiany
polegajace na:

- wrysowaniu nowego przebiegu wylotu drogi KDD,

- wrysowaniu drogi wewngetrznej KR,

- adekwatnej do zmian — zmianie linii zabudowy.

W zwigzku ze zmiang rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) konieczne jest zastosowanie oznaczeh
wynikajagcych z ustalen ww. aktu. W zwigzku z czym na rysunku planu wprowadzone zostang
oznaczenia zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami oraz adekwatnie do wprowadzonych zmian
zapisane zostang odpowiednie ustalenia planu miejscowego.

W projekcie nie wyznacza si¢ zadnych nowych terenéw do zabudowy a jedynie modyfikuje uktad
komunikacyjny na terenie juz wskazanym do zainwestowania, zakres i przedmiot zmian stanowi
wigc jedynie niewielkg modyfikacje przyjetego w 2013 r. planu miejscowego.
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Ryc. 1. Fragment objety opracowaniem na tle obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina
w jego granicach administracyjnych, uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Skawinie uchwala Nr XIIN/456/13 z dnia 12 grudnia 2013 r.
(Dz. U. Woj. Mal. z dnia 16 stycznia 2014 r. poz. 266).

1. Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
Zaproponowane zmiany ustalen planu nie wplywajg istotnie na ksztattowanie tadu
przestrzennego, w tym architektury i urbanistyki. Nie wyznacza si¢ nowych terenow
do zainwestowania, jedynie modyfikuje si¢ uktad komunikacyjny na obszarze juz wskazanym
do zainwestowania. Parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zostaja
zachowane zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:
Zaproponowane zmiany ustalen planu nie wptywaja na walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru. Nie wyznacza si¢ nowych terenéw do zainwestowania, jedynie
modyfikuje si¢ uktad komunikacyjny na obszarze juz wskazanym do zainwestowania.
Parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zostaja zachowane zgodnie
z obowigzujagcym planem miejscowym.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych:

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania nie formutowano ustalen
w zakresie ochrony obszaro6w objetych formami ochrony przyrody — na obszarze objetym
zmiang planu nie wystepuja takie tereny. Ustalono, iz prowadzenie dziatalnosci ustugowej nie
moze powodowa¢ ponadnormatywnych ucigzliwos$ci, w tym zwlaszcza odoru, hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza wykraczajacych poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada
tytut prawny. Wskazano, iz nalezy stosowal rozwigzania techniczne minimalizujace
negatywne oddziatywanie dla zabudowy chronionej akustycznie. Przyjeto podstawowy system
zagospodarowania wod opadowych z obiektow budowlanych oraz terenéw utwardzonych jako
retencjonowanie wod na przedmiotowym terenie. Ponadto nie dopuszcza si¢ lokalizacji
inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjatkiem wyszczegdlnionych obiektow o charakterze infrastrukturalnym.
Wprowadzono nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
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szczegotowymi w Rozdz. 4. Dla celdw ochrony przed hatasem ustalono dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ustalono zakaz wprowadzania zmian
w naturalnym uksztattowaniu terenu poprzez wykonywanie nasypow, wykopow, oskarpowan
oraz niwelowanie 1 nawozenie terenu itp., nie zwigzane z pracami ziemnymi dotyczacymi
realizacji nowej zabudowy, majacymi na calu ustabilizowanie terenow zagrozonych ruchami
masowymi, usuwaniem szkdéd powodziowych, a takze realizacja uktadu komunikacyjnego
obstugi komunikacyjnej z zastrzezeniem iz przy zmianie uksztaltowania terenu nalezy
rozwigza¢ odprowadzenie wod w sposob nie powodujacy szkod na dziatkach sgsiednich i nie
moze nastapi¢ zaktocenie stosunkow wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

Na obszarze objetym zmiang planu, ani w jego sasiedztwie nie wystepuja obiekty wpisane
do rejestru zabytkow podlegajace prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepisow
odrebnych, obiekty wpisane do ewidencji zabytkow ani dobra kultury wspolczesnej. Dlatego
tez nie formulowano zapisow w tym zakresie. Na obszarze objetym zmiang planu wskazano
stanowiska archeologiczne w zasiegu ktorych obowigzuje wspotdziatanie w zakresie
zamierzen zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow, w tym powiadomienie o zamiarze prowadzenia prac ziemnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, zapewnienie warunkow dla nadzoru archeologicznego lub badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz obowiazuje ochrona przypadkowo
dokonanych odkry¢ zabytkéw i obiektow archeologicznych oraz znalezisk przedmiotow,
co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze mogg by¢ zabytkami archeologicznymi zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych:
Na obszarze objetym zmiana planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem
wybranych inwestycji celu publicznego. Ustalono, iz prowadzenie dziatalnosci ustugowej nie
moze powodowa¢ ponadnormatywnych ucigzliwos$ci, w tym zwlaszcza odoru, hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza wykraczajacych poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada
tytul prawny. Wskazano iz nalezy stosowac rozwigzania techniczne minimalizujace negatywne
oddzialywanie dla zabudowy chronionej akustycznie. Nie formutowano ustalen w zakresie
terendow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi czy zagrozonych osuwiskami —
na obszarze obj¢tym zmiang nie znajduja si¢ takie tereny. Ustalono takze, ze nalezy uwzglednic
potrzeby o0séb ze szczegdlnymi potrzebami w ramach realizacji ustalen zmiany planu
w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow komunikacji kotowej,
transportu publicznego, parkingdéw i komunikacji pieszej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

W projekcie zmiany planu nie wyznacza si¢ nowych terendw do zainwestowania a jedynie
modyfikuje uktad komunikacyjny na terenie juz wskazanym do zainwestowania.
Zaproponowane modyfikacje ustalen planu wptyng na umozliwienie lepszego wykorzystania
terenu przeznaczonego do zainwestowania. Zapewnienie dostepu terenéw wskazanych
do zabudowy juz w obowigzujagcym planie miejscowym jest konieczne dla umozliwienia
racjonalnego zagospodarowania tego terenu. Wprowadzone zmiany nie wplywaja
na koniecznos$¢ rozbudowy infrastruktury techniczne;j.

7) prawo wlasnos$ci:
Zmiang planu wprowadza si¢ nowe drogi publiczne umozliwiajace racjonalne
zagospodarowanie duzego terenu wskazanego do zainwestowania w obowigzujacym planie
miejscowym. W zwigzku z wyznaczeniem drog o statusie drog publicznych, konieczne bedzie
wykupienie czesci terendw przeznaczonych pod drogi i zmiana whasnoséci na rzecz gminy.
Granice terenéw dla réznych sposobow zagospodarowania zostaly mozliwie najlepiej
dostosowane do istniejacych podziatow wlasnosciowych. Dopuszczono dotychczasowe



uzytkowanie terenu, do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszej projektu
planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
W granicach obszaru objetego planem nie ma terenéw zamknigtych ze wzgledu na potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa oraz terenu zamknigtego ustalonego przez ministra
wlasciwego do spraw transportu. Stuzby powiadomione o sporzadzaniu planu nie zlozyty
wnioskow w tym zakresie.

9) potrzeby interesu publicznego:

Interes publiczny rozumiany jako uogdlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych
zobiektywizowane potrzeby ogétu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci zostat w zmianie
planu uwzgledniony. Konieczno$¢ zapewnienia publicznie dostgpnej obstugi komunikacyjnej
obszaru o duzej powierzchni, przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniowa i ustugowa,
w tym zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng wypelnia potrzebg interesu publicznego,
zaproponowane modyfikacje ustalen wpltyng na umozliwienie wykorzystania terenu
dla zabudowy i rozwoju gminy.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:
Sformutowano szereg szczegotowych zapiséw dotyczacych uzbrojenia terenu w sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym dotyczace rozbudowy i budowy nowych
obiektéw i urzadzen. Dopuszczono budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym przewodéw s$wiattowodowych przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej:

Udzial spoleczenstwa w pracach nad zmiang planu zostal zapewniany zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ogloszenie i obwieszczenie
Burmistrza Miasta i Gminy Skawina o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania wnioskow zostato
zamieszczone w prasie lokalnej, na stronie internetowej, w BIP Miasta i Gminy Skawina
oraz na tablicy ogloszen Urzgdu.

12) zachowanie jawnoSci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:
Procedura planistyczna prowadzona zostala zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ogloszenie i obwieszczenie
Burmistrza Miasta i Gminy Skawina o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania wnioskow zostato
zamieszczone w prasie lokalnej, na stronie internetowej, w BIP Miasta i Gminy Skawina oraz
na tablicy ogloszen Urzedu.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
Wprowadzane zmiany nie maja wptywu na warunki zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakos$ci
wody do celéow zaopatrzenia ludnosci - zakres modyfikacji ustalen planu nie obejmuje
wprowadzania nowych terenow do zainwestowania, nie wpltywa znaczaco na  skale
zagospodarowania terenu i zapotrzebowania na wodg, nie jest zwigzany z terenami uje¢ wod.

2. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3: Ustalajgc przeznaczenie terenu
lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony



istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Zasadniczym celem sporzadzenia zmiany planu jest umozliwienie obstugi komunikacyjnej
duzego terenu mieszkaniowo-ustugowego wyznaczonego juz w obowiazujg planie miejscowym.
Zakres zmiany planu obejmuje wyznaczenie nowych drég i ciggu pieszo jednego oraz zmiang
nazewnictwa przeznaczen zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, bez zmiany ustalen
szczegotowych tych terendw. Przy wprowadzonych zmianach wywazony zostat interes publiczny
1 interesy prywatne. Zaproponowane zmiany nie majg znaczacego wplywu na stan
zagospodarowania terendw sgsiednich, z wyjatkiem lepszego skomunikowania terenu
mieszkaniowego na potudnie od obszaru obj¢tego zmiang planu. Po ogloszeniu o przystgpieniu
do zmiany planu, wptynal szereg wnioskow mieszkancow, dotyczacych rdéznych pomystow
na ukfad komunikacyjny na obszarze objetym zmiang. Wnioski te zostaty rozpatrzone zgodnie
z zaprojektowanym uktadem komunikacyjnym opartym na mozliwie jak najlepszym
wykorzystaniu istniejacych dziatek drogowych oraz istniejgcych podziatdow wiasnosciowych,
umozliwiajacy jak najlepszy dostep do drog jak najwickszym terenom budowlanym.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4:

W projekcie zmiany planu nie wyznaczano nowych terendow do zabudowy, jedynie
zmodyfikowano uklad komunikacyjny na terenie juz wskazanym do zainwestowania. Tereny
do zainwestowania utrzymano zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego,
zmieniajac nazewnictwo przeznaczen zgodnie z obowigzujacymi przepisami, bez zmiany
parametroéw i wskaznikéw zabudowy oraz dopuszczonych rodzajow zainwestowania. Uktad drog
istniejacych 1 planowanych zostal zaplanowany w sposdb zapewniajacy przemieszczanie
si¢ pieszych i rowerzystow — parametry drog publicznych pozwalaja na realizacje¢ odpowiednich
ciggdw komunikacyjnych. Wprowadzona zmiana nie wplywa na zmiang transportochtonnosci
uktadu przestrzennego w stosunku do obowiazujacego planu miejscowego, umozliwia rowniez
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego

oraz planow miejscowych gminy Skawina zostata wykonana w 2023 r. Rada Miejska w Skawinie
dnia 30 sierpnia 2023 r. podjeta Uchwatg Nr LVIII/857/23 w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Skawina.

W §2 ust. 4 ww. uchwaly stwierdzono zasadno$¢ kontynuacji procedury sporzadzania zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego bedacych w toku prac.

Zmiana planu jest wigc zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upzp.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalono wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej wartosé
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 30% ww. wzrostu
warto$ci.

Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji polegajacej na rozbudowie uktadu komunikacyjnego
nie prognozuje si¢ wptywu do budzetu gminy z tytutu oplaty planistycznej oraz z tytutu podatkow
od nieruchomosci. Nie przewiduje si¢, by przedmiotowa zmiana planu rodzita skutki finansowe
wynikajace ze spadku wartosci nieruchomosci. Nie przewiduje si¢ zwickszenia kosztow
zwigzanych z poniesieniem wydatkow na infrastrukture drogowa (wycofywany odcinek drogi
publicznej dojazdowe;j jest dtuzszy od odcinka wprowadzanego zmiang planu). Nie wnioskuje si¢
o przyjecie innych rozwigzan projektu planu.
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