UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzane zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r., poz. 538) do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego granicach administracyjnych dla terenu ustug
sportu i rekreacji A4, sporzadzonej na podstawie Uchwaty Nr XII/151/25 Rady Miejskiej w Skawinie
z dnia 26 marca 2025 .

Na obszarze objetym zmiang planu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
Skawina w jego granicach administracyjnych, przyjety przez Rade Miejska w Skawinie Uchwalg Nr
XIIN/456/13 z dnia 12 grudnia 2013 r. (Dz. U. Woj. Matopol. z dnia 16 stycznia 2014 r. poz. 266) ze zmiang
przyjeta przez Rade Miejska w Skawinie uchwata nr XLII/599/22 z dnia 30 marca 2022 r. (Dz. U. Woj.
Matopol. z dnia 5 kwietnia 2022 r., poz. 2339). Obszar opracowania o powierzchni ok. 2 ha,
zlokalizowany jest przy ul. Skawinskiej, w centralnej czesci miasta Skawina i obejmuje dziatki nr: 1800/2,
1800/3, 1800/4 oraz czgsci dziatek nr: 1798/3, 1798/4, 1799/3, 1799/4, czyli teren oznaczony
w obowigzujacym planie miejscowym symbolem A4US.

W wyniku przyjecia przez Rade Miejska uchwaty nr XLI11/599/22, w odniesieniu do ustalen uchwatly
Nr XIIN/456/13 dla terenu sportu i rekreacji o symbolu A4US, nastapilo: przeniesienie z przeznaczenia
dopuszczalnego do przeznaczenia podstawowego: ustug gastronomii, hotelarstwa, obiektow obstugi ruchu
turystycznego, oswiaty i zdrowia, a w zakresie wskaznikdéw i parametréw zabudowy i zagospodarowani
terenu: podwyzszenie wskaznika powierzchni zabudowy do 50%, obnizenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej do 30% i zmiana wskaznikow parkingowych na: 1 miejsce postojowe na 30m2 oraz
1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych.

Zasadniczym celem sporzadzenia zmiany planu, jest stworzenie prawnych warunkow dla
zagospodarowania przestrzennego obszaru w zgodnosci z wymogami ksztaltowania tadu przestrzennego
i zrownowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w zmianie Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skawina, przyjetym uchwalg nr LX1/880/23 Rady
Miejskiej w Skawinie z dnia 25 pazdziernika 2023 r. poprzez ustalenie przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania obszaru. W ramach przeznaczenia podstawowego obszar objety zmiang planu, bedzie
przeznaczony pod rozwoj sportu, rekreacji i wypoczynku oraz ustug turystyki, umozliwiajacych realizacje
obiektu hotelowego zwigzanego z obstuga obiektow sportowych, oraz ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
zwiazanych z realizacja Srodowiskowego Domu Samopomocy. W ramach przeznaczenia uzupelniajacego
utrzymano ustugi gastronomii, edukacji i handlu detalicznego.

Ustalone w obowigzujagcym planie miejscowym wskazniki parkingowe oraz minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego, ograniczajg mozliwosci inwestycyjne w terenie objetym zmiang i s3 nie
adekwatne do istniejagcych potrzeb. Celem zmiany planu jest zapewnienie warunkow formalnych dla
realizacji planowanego zamierzenia inwestycyjnego, ktére pozwoli na zaspokojenie potrzeb dzieci i
mlodziezy oraz oséb starszych w zakresie mozliwosci korzystania z nowoczesnego kompleksu sportowo
- rekreacyjnego z zapleczem noclegowym oraz obiektu pomocy spoteczne;j.

W zwigzku ze zmiana rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2404) konieczne jest zastosowanie oznaczen, wynikajacych z regulacji tego aktu, adekwatnych do
przeznaczen terenu ustalonych w obowiazujacych uchwatach. W zwigzku z tym w tekscie 1 na rysunku
zmiany planu miejscowego wprowadzone zostaly oznaczenia zgodne z obecnie obowiazujacymi
przepisami.

W projekcie planu nie wyznacza si¢ zadnych nowych terenéow do zabudowy a jedynie wprowadza
modyfikacje w zakresie regulacji dotyczacych miejsc parkingowych oraz minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej. Zakres i przedmiot zmian stanowi wiec jedynie niewielka modyfikacje
przyjetego w 2013 r. planu miejscowego z poézniejszymi jego zmianami.

Na rycinie ponizej wskazano lokalizacje obszaru objetego zmiang planu oraz projekt zmiany planu na tle
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego granicach
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administracyjnych, przyjetego przez Rade Miejska w Skawinie Uchwata nr XIIN/456/13 Rady Miejskiej
w Skawinie z dnia 12 grudnia 2013 r.:
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Zgodno$¢ zmiany planu z ustaleniami Studium:

Zgodnie z art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538), z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688, ze zm.), ustalenia studium (zawarte w czesci tekstowej jak i w czesci graficznej) sa wigzace
dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Na rycinie ponizej wskazano lokalizacje obszaru objetego zmiang planu na tle obowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Skawina w jej granicach
administracyjnych:

USTALENIA
OBOWIAZUJACEGO STUDIUM

LEGENDA:

E obszar objety analiza

I:] US —teren ustug sportu
PU1 — teren zabudowy
produkcyjno-ustugowej

e NAPOWIELIZNE linie

elektroenergetyczne SN wraz
ze strefg techniczna

Obszar objety zmiang planu miejscowego podlega ustaleniom obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skawina, przyjetego uchwala nr
LX1/880/23 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 25 pazdziernika 2023 r. i zgodnie z tym dokumentem
przeznaczony zostal pod teren sportu i rekreacji US oraz (we wschodniej czesci dziatki nr 1799/3) pod
teren zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU1).
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Zgodnie z zapisami Tomu Il obowigzujgcego Studium w rozdziale 3 ,,Kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow” w podrozdziale 3.2 ,Ustalenia dla poszczegélnych
terendw”, w celu uzyskania wlasciwych efektow przestrzennych, w tym utrzymania tadu przestrzennego
przy realizacji nowego zagospodarowania, okreslono, ramowe wielkoSci parametréw i wskaznikow
urbanistycznych, ktére winny by¢ doprecyzowane na etapie opracowania planu miejscowego.

W zapisach studium dla terenow ushug sportu (US), ustalono jako przeznaczenie podstawowe:

1) jako przeznaczenie podstawowe:
a) boiska sportowe,
b) baseny, hale sportowe oraz inne obiekty sportowe i rekreacyjne, w tym wypozyczalnie sprzgtu
sportowego,
c) obiekty ustug medycznych,
d) stadniny koni;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty z zakresu ustug gastronomii i hotelarstwa,
b) obiekty socjalne, administracyjne i gospodarcze stuzace obshudze ustug z przeznaczenia
podstawowego,
¢) parkingi.
3) w ramach wskaznikow urbanistycznych okreslono:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 15%,
b) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
« dla hal sportowych, basendw, budynkéw w stadninach koni - 15 m,
* dla pozostalych budynkéw — 12 m.

W ramach innych ustalen dla terenéw US, dopuszcza si¢ ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej
w przypadku realizacji boisk innych niz trawiaste oraz realizacji obiektow i urzadzen zwiazanych z jazda
konng typu wybiegi, parkury.

Ponadto w zakresie miejsc parkingowych w rozdz. "3.2 ustalenia dla poszczegdlnych terenow",
wprowadzono zapis: ,,MIEJSCA PARKINGOWE - Nie ustala si¢ wskazZnika miejsc parkingowych.”
Dodatkowo w zapisach rozdz. 3.2 studium ,,dopuszcza si¢ odstgpstwa od poszczegolnych parametrow
zabudowy oraz ustalonych funkcji okreslonych” (...) ,,dla terenéw, dla ktorych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego uchwalonych do dnia uchwalenia niniejszego Studium ustalone zostaly
na innym poziomie - do wartosci parametrow, okreslonych w tych planach dla poszczegolnych terenow .
W zwiazku z czym dla fragmentu dziatki nr 1799/3, przeznaczonego w studium pod teren zabudowy
produkcyjno-ustugowej (PU1), zostalo przywrdcone przeznaczenie pod teren ustug sportu i rekreacji,
zgodnie z zakresem okreslonym w obowigzujacym planie miejscowym, a ustalone w zmianie planu
wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenéw uwzgledniaja ustalenia studium oraz
obowigzujacego planu miejscowego.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Zaproponowane zmiany ustalen planu nie wptywaja istotnie na ksztaltowanie fadu przestrzennego, w tym
architektury 1 urbanistyki. Nie wyznacza si¢ nowych terenéw do zainwestowania, przeznaczenie
podstawowe terenu utrzymuje si¢ zgodnie z ustaleniami planu obowiazujacego, z wyjatkiem ustug
gastronomii i edukacji, ktore zostang przeniesione do przeznaczenia uzupetniajgcego jako funkcje
obstugujace przeznaczenie podstawowe wraz z ustugami handlu detalicznego. Zmiana wskaznika terenu
biologicznie czynnego oraz liczby miejsc parkingowych nie wplynie na charakter i odbior przestrzeni.
Zaproponowane zmiany ustalen planu nie wplyng znaczaco na parametry zabudowy i sposob
ksztaltowania architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Zaproponowane zmiany ustalen planu nie wptywaja istotnie na walory architektoniczne i1 krajobrazowe
obszaru w sposéb inny, niz ustalenia planu obowigzujacego. Nie wyznacza si¢ nowych terenow do
zainwestowania, a jedynie zmienia si¢ zakres przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na obszarze
wskazanym dotychczas do zainwestowania. Obniza si¢ parametr ternu biologicznie czynnego oraz
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wskazniki parkingowe, natomiast pozostate parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu
zostaja zachowane zgodnie z obowiazujagcym planem miejscowym. Zmiana parametréw i wskaznikdéw
zagospodarowania terenu oraz liczby miejsc parkingowych nie wplynie na charakter krajobrazu i odbidr
przestrzeni.

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych:

W tresci projektu zmiany planu nie formutowano ustalen w zakresie ochrony obszaréw objetych
formami ochrony przyrody — na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja takie tereny.

W ustaleniach zmiany planu wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem wyszczegolnionych
obiektow o charakterze infrastrukturalnym. Ponadto ustalono, iz prowadzenie dziatalnosci ustugowej nie
moze powodowac¢ ponadnormatywnych uciazliwosci, w tym zwlaszcza odoru, halasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza wykraczajacych poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut
prawny. Dla celow ochrony przed hatasem ustalono dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz wskazano, iz nalezy stosowal rozwigzania techniczne minimalizujace
negatywne oddziatywanie dla zabudowy chronionej akustycznie. Dodatkowo wyznaczono strefe zieleni o
szerokosci od 3-5 m, o funkcji izolujgcej teren 1UT-UZ-US od terenu przeznaczonego w obowigzujgcym
planie miejscowym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, w zakresie mozliwym do realizacji z
uwzglednieniem dotychczasowego zagospodarowania terenu 1UT-UZ-US i zrealizowanej zabudowy.
Przyjeto podstawowy system zagospodarowania wod opadowych z obiektow budowlanych oraz terenéw
utwardzonych jako retencjonowanie wod na przedmiotowym terenie. Dodatkowo wprowadzono nakaz
realizacji nawierzchni wodoprzepuszczalnych dla co najmniej 50% powierzchni dojs¢, dojazdéw i miejsc
postojowych.

Ponadto wprowadzono nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi w Rozdz. 4. Ustalono zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu
poprzez wykonywanie nasypow, wykopow, oskarpowan oraz niwelowanie i nawozenie terenu itp., nie
zwigzanych z pracami ziemnymi dotyczacymi realizacji nowej zabudowy, majgcymi na celu
ustabilizowanie terenow zagrozonych ruchami masowymi, usuwaniem szkod powodziowych, a takze
realizacja ukladu komunikacyjnego obstugi komunikacyjnej z =zastrzezeniem iz przy zmianie
uksztattowania terenu nalezy rozwigza¢ odprowadzenie wod w sposob nie powodujacy szkdd na dziatkach
sasiednich i nie moze nastapi¢ zaklocenie stosunkow wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nie przewiduje sig¢, aby zaproponowane zmiany mogly wplyna¢ na zwigkszenie oddzialywan na
srodowisko w odniesieniu do potencjalnych oddziatywan wynikajacych z dotychczasowych przesadzen
planistycznych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej:

Na obszarze objetym zmiang planu ani w jego sasiedztwie nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkdw podlegajace prawnej ochronie débr kultury na podstawie przepiséw odrebnych, obiekty wpisane
do ewidencji zabytkdéw ani dobra kultury wspdlczesnej. Dlatego tez nie formulowano zapisow w tym
zakresie. Na obszarze objetym zmianag planu nie wskazano stanowisk archeologicznych w zwigzku z czym
ustalono obowigzek ochrony przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkow i obiektéw archeologicznych
oraz znalezisk przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami
archeologicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych:

Na obszarze objetym zmiang planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem wybranych inwestycji celu
publicznego. Ustalono, iz prowadzenie dziatalnosci ustugowej nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych
ucigzliwosci, w tym zwlaszcza odoru, halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza wykraczajacych poza
granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytul prawny. Wskazano, iz nalezy stosowaé rozwigzania
techniczne minimalizujace negatywne oddzialywanie dla zabudowy chronionej akustycznie. Nie
formutowano ustalen w zakresie terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi ani zagrozonych
osuwiskami — na obszarze objetym zmiang nie znajduja si¢ takie tereny. Ustalono takze, ze nalezy
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uwzgledni¢ potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami w ramach realizacji ustalen zmiany planu w
zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow komunikacji kotowej, parkingdw i
komunikacji pieszej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

W projekcie planu nie wyznacza si¢ zadnych nowych terenéw do zabudowy, a jedynie wprowadza
modyfikacje w zakresie regulacji dotyczacych miejsc parkingowych oraz minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, celem wprowadzenia regulacji adekwatnych do istniejacych potrzeb
realizacji planowanego kompleksu sportowo - rekreacyjnego z zapleczem noclegowym oraz
Srodowiskowego Domu Samopomocy i umozliwienia intensywniejszego wykorzystania terenu.

Zakres i przedmiot zmian stanowi wiec jedynie niewielkg modyfikacje przyjetego w 2013 r. planu
miejscowego z jego pozniejszymi zmianami. Zmiana planu w zakresie czesci tekstowej i graficznej
wynika z koniecznosci zastosowania oznaczen okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404),
adekwatnych do przeznaczen terenu ustalonych w obowiazujacych uchwatach. Nie przewiduje si¢, aby
zaproponowane zmiany wplynely na koniecznosé rozbudowy infrastruktury technicznej lub by mogly
wplynaé negatywnie na zmian¢ walorow ekonomicznych przestrzeni.

7) prawo wlasnoSci:
Zmiang planu nie wprowadza si¢ ustalen ingerujacych w prawo wlasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W granicach obszaru obj¢tego planem nie ma terendéw zamknigtych ze wzgledu na potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa oraz terenu zamknictego ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw
transportu. Stuzby powiadomione o sporzadzaniu planu nie ztozyly wnioskéw w tym zakresie.

9) potrzeby interesu publicznego:

Interes publiczny rozumiany jako uogdlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane
potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spolecznosci zostal w zmianie planu uwzgledniony.
Zaproponowane modyfikacje ustalen planu dotycza terenu sportowo-rekreacyjnego stuzacego lokalnej
spolecznosci oraz terenu zwigzanego z realizacja Srodowiskowego Domu Samopomocy i wypelniaja
potrzebe interesu publicznego poprzez umozliwienie realizacji nowoczesnego kompleksu, ktory pozwoli
na zaspokojenie potrzeb dzieci i mtodziezy oraz osob starszych. Zaproponowane modyfikacje ustalen
wplyna na umozliwienie intensywniejszego wykorzystania terenu.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:

Sformutowano szereg szczegolowych zapisow dotyczacych uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, w tym dotyczace rozbudowy i budowy nowych obiektow i urzadzen.
Dopuszczono budowe, modernizacjg, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w
tym przewodow $wiattowodowych przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej:

Udziat spoleczenstwa w pracach nad zmiang planu jest zapewniany zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ogloszenie Burmistrza Miasta i Gminy Skawina o
przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o
mozliwosci sktadania wnioskow zostalo zamieszczone w prasie lokalnej, na stronie internetowej, w BIP
Miasta i Gminy Skawina oraz na tablicy ogloszen Urzedu.
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12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Projekt zmiany planu miejscowego sporzadzono zgodnie z obowigzujaca procedura planistyczng
okreslona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych:

e w kwietniu 2025 r. udostepniono do publicznej wiadomosci ogloszenie, obwieszczenie o
przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu oraz rozestane zostaly zawiadomienia do
wlasciwych instytucji; w okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie nie wplynely zadne
whnioski od 0séb indywidualnych, informacja w tym zakresie zostala opublikowana w maju 2025
r.;

e wmaju 2025 r. rozestane zostaly zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu
do wlasciwych organéw i instytucji;

e w lipcu 2025 r. wystgpiono o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia Strategicznej Oceny
Oddziatywania na Srodowisko, w sierpniu 2025 r. uzyskano uzgodnienie odstapienia od
przeprowadzenia Strategicznej Oceny Oddzialywania na Srodowisko;

e w listopadzie 2025 r. sporzadzono wykaz wnioskdw organdw i instytucji oraz przygotowano
projekt zmiany planu miejscowego;

o w lutym 2026 r. projekt zostal skierowany do opiniowania i uzgodnien;

w kwietniu 2026 r. do projektu planu miejscowego wprowadzono zmiany wynikajace z
uzyskanych opinii i przygotowano edycje projektu do konsultacji spotecznych.

Do projektu zmiany planu miejscowego sporzadzona zostanie dokumentacja prac planistycznych, ktora
nastepnie zostanie przekazana do organu nadzoru.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do cel6w zaopatrzenia ludnosci:
Wprowadzane zmiany nie majg wplywu na warunki zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci - zakres modyfikacji ustalen planu nie obejmuje wprowadzania nowych
terenow do zainwestowania, nie wplywa znaczaco na skale zagospodarowania terenu i zapotrzebowania
na wode, nie jest zwigzany z terenami ujg¢ wod.

2. Spos6b realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zasadniczym celem sporzadzenia zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania
terenu i parametrow zabudowy, umozliwiajacych intensywniejsze wykorzystanie terenu dla realizacji
obiektow sportu, rekreacji i wypoczynku oraz zwigzanych z obsluga tych obiektow ustug turystyki
umozliwiajacych realizacje obiektu hotelowego oraz zwiazanych z realizacja Srodowiskowego Domu
Samopomocy ustug zdrowia i pomocy spotecznej.

Przy wprowadzonych zmianach wywazony zostal interes publiczny i interesy prywatne. Zaproponowane
zmiany w stosunku do ustalen obecnie obowigzujacego planu miejscowego, nie majg znaczacego wplywu
na stan zagospodarowania terendw sasiednich. Po ogloszeniu o przystgpieniu do zmiany planu, nie
wplynal zaden wniosek od 0séb prywatnych.

3. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4:

W projekcie zmiany planu nie wyznaczono nowych terenéw do zabudowy. Przeznaczenie terenow

do zainwestowania utrzymano zgodnie z ustaleniami obowiazujacego planu miejscowego, zmieniajgc
nazewnictwo przeznaczen zgodnie z obowiazujacymi regulacjami, bez zmiany parametrow i wskaznikow
zabudowy oraz dopuszczonych sposobdw zagospodarowania. Wprowadzona zmiana nie wplywa na
zmiang transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego w stosunku do obowigzujacego planu miejscowego,
umozliwia réwniez wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu.
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4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2:

Analiza i ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie Miasta i Gminy Skawina oraz
postepow w opracowaniu dokumentdéw planistycznych (studium i plandéw) zostala wykonana w 2017 r.
Rada Miejska w Skawinie dnia 24 pazdziernika 2018 r. podjeta Uchwate Nr XLVIII/637/18 w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Skawina oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w obszarze gminy.

W §1 ww. uchwaly stwierdzono, ze obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Skawina wraz z ich zmianami pozostaja aktualne — sg zgodne z obowiazujaca Zmiang
Studium oraz wymogami art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Jednocze$nie w §2 ww. uchwaly wskazano, ze nie wyklucza to przystapienia do
sporzadzenia planu miejscowego lub zmiany planu, nie wymagajacej zmiany Studium, w przypadkach
wskazanych przez Rade Miejska za konieczne.

Zmiana planu jest wigc zgodna z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 upzp.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Na skutek wprowadzanych zmian nie nastapi zwigekszenie mozliwej do zrealizowania powierzchni
zabudowy. Nie przewiduje sie, by przedmiotowa zmiana planu mogta rodzi¢ skutki finansowe wynikajace
ze spadku wartosci nieruchomosci. Nie przewiduje si¢ kosztow zwiazanych z poniesieniem wydatkéw na
infrastrukture drogowa ani sieci uzbrojenia terenu — ustalenia w tym zakresie pozostaja niezmienione w
odniesieniu do planu obowiazujacego.
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