Uzasadnienie sporzadzane zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.)

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego
granicach administracyjnych sporzadzonej na podstawie Uchwaty Nr XLIII/618/22 Rady Miejskiej
w Skawinie z dnia 27 kwietnia 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jej granicach
administracyjnych oraz Uchwaty nr LIV/784/23 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 22 marca
2023 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLIIl/618/22 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 27 kwietnia
2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jej granicach administracyjnych.

Na obszarze objetym zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Miasta Skawina w jego granicach administracyjnych, przyjety przez Rade Miejska w Skawinie Uchwalg
Nr XIIN/456/13 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 12 grudnia 2013 r., z p6Zniejszymi zmianami.

Przedmiotem procedury planistycznej jest zmiana planu wylacznie w czesci tekstowej dla terenow
A1PU, A6PU, A8PU, A9PU, A10PU, A12PU, A13PU, A14PU, A15PU, A16PU, A19PU, A20PU,
A21PU, A22PU, A23PU, A24PU, A25PU, A27PU, A29PU, A30PU, A31PU, A32PU, A33PU, A34PU,
A35PU, A36PU, A37PU, A38PU, A40PU, A41PU, A42PU, A43PU, A45PU, A46PU zlokalizowanych
na obszarze miasta Skawina (obszar o powierzchni ok. 296 ha). W projekcie zmiany planu nie
przewiduje si¢ przyrostu terenéw do zabudowy i zainwestowania.

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skawina
przewidziano:

— wylaczenie farm fotowoltaicznych w wymienionych wyzej terenach PU z koniecznos$ci
utrzymania udziatu tgcznej powierzchni z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego, ktory nie
moze stanowi¢ wigcej niz 0,5 wyznaczonego dla danego terenu wskaznika powierzchni
zabudowy;

— korekte zapisu dopuszczajagcego w wymienionych wyzej terenach PU objetych zmianami planu
farmy fotowoltaiczne, tj. obiekty, urzadzenia, instalacje isieci infrastruktury technicznej
do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100kW na urzadzenia o mocy
do 500 kW oraz powyzej 500 kW.

Pozostate ustalenia obowigzujacego planu miejscowego nie podlegajg zmianie.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Zaproponowane zmiany ustalen planu nie wplywaja istotnie na ksztattowanie tadu
przestrzennego, w tym architektury i urbanistyki. Dopuszcza si¢ wigkszy udziat powierzchni
wykorzystywanej dla farm fotowoltaicznych wylacznie we wskazanych terenach zabudowy
produkcyjno-ustugowej, a wigc w terenach ksztattowania krajobrazu zurbanizowanego,
przemystowego. Nie wyznacza si¢ nowych terendw do zainwestowania, dopuszcza si¢ jedynie
w obrgbie dotychczas wyznaczonych terenéw wigkszy udziat instalacji fotowoltaicznych.
Zaproponowana miana nie wptynie na charakter i odbior przestrzeni. Zmiany ustalen planu
nie wplywaja na parametry zabudowy i sposob ksztattowania architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:
Zaproponowane zmiany ustalen planu nie wptywaja istotnie na walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru. Dopuszcza si¢ wickszy udzial powierzchni wykorzystywanej dla farm
fotowoltaicznych wylacznie we wskazanych terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

a wigc w terenach ksztattowania krajobrazu zurbanizowanego, przemystowego. Nie wyznacza
si¢ nowych terenéw do zainwestowania, dopuszcza si¢ jedynie w obrebie dotychczas
wyznaczonych terenow wigkszy udziat instalacji fotowoltaicznych. Zaproponowana miana nie
wplynie na charakter krajobrazu i odbior przestrzeni. Tereny produkcyjne, ktérych dotyczy
zmiana nie sg zwigzane z osiami widokowymi, zmiana planu nie bedzie miata istotnego
wplywu na ksztattowanie krajobrazu.

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych:

Dla terenu objetego zmiang planu, nadal obowigzywa¢ beda ustalenia ogdlne w zakresie
ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, a takze ochrony gruntéw rolnych
i le$nych okreslone w obowigzujacym planie miejscowym. Nie wprowadza si¢ zmian w tym
zakresie. Nie przewiduje si¢, aby zaproponowane zmiany mogly wplyna¢ na zwigkszenie
oddziatywan na $rodowisko w odniesieniu do potencjalnych oddzialywan wynikajacych
z dotychczasowych przesadzen planistycznych. Wynika to, przede wszystkim z faktu, ze na
skutek zmiany planu nie zwigckszy si¢ powierzchnia terendw przeznaczonych do
zainwestowania, nie zmniejszy si¢ rowniez powierzchnia terendw zieleni nieurzadzone;.
Nie przewiduje si¢ problemow dotyczacych ochrony $rodowiska wynikajacych z realizacji
ustalen zmiany planu. Realizacja ustalen zmiany planu pozwala na ograniczanie emisji
zanieczyszczen z konwencjonalnych zrodet produkcji energii. Produkcja energii ze zrodia
odnawialnego, jakim jest energia stoneczna, umozliwi uniknigcie emisji zanieczyszczen
gazowych i pytowych, jaka zostalaby wytworzona w elektrowni konwencjonalnej o podobne;j
mocy. Ten pozytywny wplyw bedzie si¢ utrzymywat przez caly okres pracy ogniw
fotowoltaicznych. Dziatanie ogniw fotowoltaicznych nie bedzie zrodtem emisji substancji do
powietrza. Oddanie do eksploatacji farm fotowoltaicznych o wickszych niz dotychczas
mocach, dzigki zmniejszeniu produkcji energii elektrycznej w  elektrowniach
konwencjonalnych, pozwoli zmniejszy¢ wielko$¢ emisji zanieczyszczen, w tym gazu
cieplarnianego, jakim jest dwutlenek wegla.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:

Nie wprowadza si¢ zmian w zakresie ustalen dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow
podlegajacych prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepiséw odrebnych, obiektow
wpisanych do ewidencji zabytkow ani dobr kultury wspoétczesnej. Nie przewiduje si¢, aby
zaproponowane zmiany mogly wplyna¢ na ochrong obiektéw i obszaréw zabytkowych lub
dobr kultury wspotczesne;.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych:
Dla terenu objetego zmiang planu obowigzywa¢ beda ogoélne ustalenia okre$lone
w obowigzujacym planie miejscowym, w tym dotyczace wymagan ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sob niepetnosprawnych. Nie wprowadza
si¢ zmian w tym zakresie. Nie przewiduje si¢, aby zaproponowane zmiany mogly wptyna¢
na zmiang warunkow zdrowotnych i bezpieczenstwa ludzi.

walory ekonomiczne przestrzeni:

Zaproponowane modyfikacje wustalen planu wplyng na rozszerzenie mozliwosci
wykorzystania terendw przeznaczonych dotychczas dla funkcji produkcyjnej i ustlugowe;.
Nie przewiduje si¢, aby zaproponowane zmiany mogly wplynagé negatywnie na zmiane
walorow ekonomicznych przestrzeni.

prawo wilasno$ci:
Zmiang planu nie wprowadza si¢ ustalen ingerujacych w prawo wlasnosci.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:



W granicach obszaru objetego planem nie ma terenéw zamknigtych ze wzgledu na potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Stuzby powiadomione o sporzadzaniu planu nie ztozyty
wnioskow w tym zakresie.

9) potrzeby interesu publicznego:

Interes publiczny rozumiany jako uogodlniony cel dazen i dzialan, uwzgledniajgcych
zobiektywizowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci zostat w zmianie
planu uwzgledniony. Produkcja energii ze zrodta odnawialnego, jakim jest energia stoneczna,
umozliwi uniknigcie emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych, jaka zostataby wytworzona
w elektrowni konwencjonalnej o podobnej mocy. Ten pozytywny wplyw bedzie si¢
utrzymywat przez caly okres pracy ogniw fotowoltaicznych. Dziatanie ogniw
fotowoltaicznych nie bedzie zrédlem emis;ji substancji do powietrza. Oddanie do eksploatacji
farm fotowoltaicznych o wigkszych niz dotychczas mocach, dzigki zmniejszeniu produkcji
energii elektrycznej w elektrowniach konwencjonalnych, pozwoli zmniejszy¢ wielko$¢ emisji
zanieczyszczen, w tym gazu cieplarnianego, jakim jest dwutlenek wegla, co bedzie miato
korzystny wptyw na lokalng spotecznos¢.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:
Zakres zmiany planu nie ingeruje w obowigzujace ustalenia dotyczace potrzeb w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w  szczegoélnosci sieci  szerokopasmowych.
Nie wprowadza si¢ zmian w tym zakresie.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j:

Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu jest zapewniany zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Ogloszenie i obwieszczenie
Burmistrza Miasta i Gminy Skawina o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania wnioskow zostato
zamieszczone w prasie lokalnej, na stronie internetowej, w BIP Miasta i Gminy Skawina oraz
na tablicy ogtoszen Urzedu.

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:
Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci:
Wprowadzane zmiany nie maja wplywu na warunki zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci
wody do celow zaopatrzenia ludnosci - zakres modyfikacji ustalen planu nie wptywa znaczaco
na skale zagospodarowania terenu i zapotrzebowania na wode, nie jest zwigzany z terenami ujgc
wod.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3: Ustalajgc przeznaczenie terenu lub
okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Zasadniczym celem sporzadzenia projektu zmiany planu jest korekta ustalen umozliwiajaca
wigkszy udziat powierzchni wykorzystywanej dla farm fotowoltaicznych wytacznie w terenach
zabudowy produkcyjno-ushugowe;j.

Pozostale zapisy utrzymano zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego. Przy
wprowadzonych zmianach wywazony zostal interes publiczny 1 interesy prywatne.
Zaproponowane zmiany nie maja istotnego wplywu na stan zagospodarowania terenow
sasiednich. Po ogloszeniu o przystapieniu do zmiany planu, nie wptynety zadne wnioski.
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3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4:
W projekcie zmiany planu nie wyznaczano nowych terenéw do zabudowy, umozliwiono jedynie
wigkszy udzial powierzchni wykorzystywanej dla farm fotowoltaicznych wytacznie w terenach
zabudowy produkcyjno-ustugowej. Mozliwos¢ wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego nie dotyczy zmiany planu ze wzgledu na charakter ustalen dotyczacych urzadzen
fotowoltaicznych.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

Analiza i ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie Miasta i Gminy Skawina
oraz postepow w opracowaniu dokumentéw planistycznych (studium i planow) zostata wykonana
w 2017 r. Rada Miejska w Skawinie dnia 24 pazdziernika 2018 r. podjeta Uchwale
Nr XLVIII/637/18 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Skawina oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w obszarze gminy.

W §1 ww. uchwaly stwierdzono, ze obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Skawina wraz z ich zmianami pozostajg aktualne — sa zgodne
z obowigzujaca Zmiang Studium oraz wymogami art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednoczesnie w §2 ww. uchwaty wskazano, ze nie wyklucza
to przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego lub zmiany planu, nie wymagajgcej zmiany
Studium, w przypadkach wskazanych przez Rad¢ Miejska za konieczne.

Zmiana planu jest wigc zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upzp.

5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalono wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej wartose
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 30 % ww. wzrostu
wartosci.

Nie przewiduje si¢, by przedmiotowa zmiana planu rodzita skutki finansowe wynikajace ze spadku
warto$ci nieruchomosci. Nie prognozuje si¢ zmian wpltywow zwigzanych z podatkiem od gruntow
i budynkéw i budowli. Nie przewiduje si¢ dodatkowych kosztow zwigzanych z poniesieniem
wydatkow na infrastrukture drogowsg ani sieci uzbrojenia terenu, ktore nie wynikatyby z ustalen
planu obowigzujacego.
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